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ACTANUMERO 46 DE 2021
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Legislatura 2020-2021
Sesion Remota

En Bogot4, D. C., el dia miércoles 28 de abril de
2021, siendo las 9:35 de la marfiana, se reunieron los
miembros de la Comisién Primera Constitucional
Permanente de la Céamara de Representantes,
para la Sesion Remota por la plataforma Google
Meet, previa citacion. La Sesion es presidida por
el Honorable Presidente Alfredo Rafael Deluque
Zuleta.

La sefiora Secretaria de la Comision Primera
Constitucional Permanente, doctora Amparo Yaneth
Calderon Perdomo, procede con el llamado a lista

y verificacion del Quérum como primer punto del
Orden del Dia.

Presidente:

Iniciar con el llamado a lista y obviamente,
Amparito, si quieres en alguin momento descansar,
nos indicas que no hay ningln inconveniente con
nosotros.

Secretaria:

Asi se hard, Presidente. Entonces, siendo las 9:35
de la mafiana procedo con el llamado a lista para la
sesion de hoy.

Honorables Representantes
Alban Urbano Luis Alberto
Arias Betancourt Erwin
Asprilla Reyes Inti Raul
Burgos Lugo Jorge Enrique

Calle Aguas Andrés David
Cordoba Manyoma Nilton
Deluque Zuleta Alfredo Rafael
Diaz Lozano Elbert

Estupifian Calvache Hernan Gustavo
Goebertus Estrada Juanita Maria
Gonzélez Garcia Harry Giovanny
Ledn Ledn Buenaventura

Lopez Jiménez José Daniel
Lorduy Maldonado César Augusto
Matiz Vargas Adriana Magali
Navas Talero Carlos German
Padilla Orozco José Gustavo
Peinado Ramirez Julian

Pulido Novoa David Ernesto
Reyes Kuri Juan Fernando
Rodriguez Contreras Jaime
Sanchez Leon Oscar Hernan
Tamayo Marulanda Jorge Eliécer
Uscategui Pastrana José Jaime
Vallejo Chujfi Gabriel Jaime
Vega Pérez Alejandro Alberto
Wills Ospina Juan Carlos

En el transcurso de la sesion, ingresaron a la
plataforma para la Sesion Remota los Honorables
Representantes:

Daza Iguaran Juan Manuel
Losada Vargas Juan Carlos
Mendez Hernandez Jorge
Restrepo Arango Margarita Maria
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Robledo Gémez Angela Maria
Rodriguez Rodriguez Edward David
Santos Garcia Gabriel

Triana Quintero Julio César
Villamizar Meneses Oscar Leonardo
Con excusa adjunta:

Hoyos Garcia John Jairo

Sefior Presidente, la Secretaria le informa que
se ha registrado Quérum Decisorio; puede usted
ordenar la lectura del Orden del Dia. Hay una
Proposicion Presidente, antes de la lectura del
Orden del Dia, que ha enviado el doctor Inti Asprilla
solicitando el Aplazamiento de la sesion. Si usted a
bien lo tiene, puedo leerla cuando lo considere.

Presidente:

Sefiora Secretaria, por favor leamos el Orden del
Dia con la Proposicion gue acaba de sefalar.

Secretaria:
Asi sera, sefior Presidente.

HONORABLE CAMARA DE
REPRESENTANTES

COMISION PRIMERA CONSTITUCIONAL
LEGISLATURA 2020-2021
SESION REMOTA
PLATAFORMA GOOGLE MEET

(Comunicado de Jefe de Personal del 09 de marzo

de 2021 (Prérroga Emergencia Sanitaria Resolucion

numero 222 del 25 de febrero de 2021, del Ministerio
de Salud y Proteccion Social)

ORDEN DEL DIA
Miércoles veintiocho (28) de abril de 2021
09:30 a. m.
I
Llamado a lista y verificacion del Quérum
I

Discusion y votacion de Proyectos en primer
debate

1. Proyecto de ley numero 301 de 2020
Cémara, por medio de la cual se expide
el Régimen de la Propiedad Horizontal en
Colombiay se dictan otras disposiciones.

Autores: Honorables Representantes José Daniel
Lopez Jiménez, José Jaime Uscategui Pastrana,
John Jairo Bermudez Garcés, las Honorables
Senadoras Angélica Lisbeth Lozano Correa, Paloma
Susana Valencia Laserna.

Ponente: Honorable Representante José Daniel
L6pez Jiménez

Proyecto Publicado:
numero 714 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
nimero 1554 de 2020

Gaceta del Congreso

2. Proyecto de ley numero 207 de 2020
Céamara, por medio del cual se crea
la categoria especial de campesino o
campesina, se expiden normas para su
proteccion con enfoque diferencial y se
dictan otras disposiciones.

Autores: Honorables Representantes César
Augusto Pachdén Achury, Karen Violette Cure
Corcione, Harry Giovanny Gonzalez Garcia, Ledn
Fredy Mufioz Lopera, Luciano Grisales Londofio,
Luvi Katherine Miranda Pefia, Abel David
Jaramillo Largo, Crisanto Pisso Mazabuel, Angela
Maria Robledo Gémez, Carlos German Navas
Talero, Edwing Fabian Diaz Plata, Teresa de Jesus
Enriquez Rosero, Flora Perdomo Andrade, Inti
Raul Asprilla Reyes, Maria José Pizarro Rodriguez,
José Edilberto Caicedo Sastoque, Nicolas Albeiro
Echeverry Alvaran, Oscar Camilo Arango Cardenas,
Alonso José del Rio Cabarcas, Franklin del Cristo
Lozano de la Ossa, Angel Maria Gaitan Pulido.

Ponente: Honorable Representante Harry
Giovanny Gonzalez Garcia
Proyecto Publicado: Gaceta del Congreso

ndmero 689 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
numero 1261 de 2020

3. Proyecto de ley numero 191 de 2020
Camara, por medio de la cual se crea el
Régimen Especial de Visitas entre abuelos y
nietos.

Autores: Honorables Representantes Gabriel
Jaime Vallejo Chujfi, Oscar Dario Pérez Pineda,
Juan Espinal Ramirez, Christian Munir Garcés,
Milton Hugo Angulo Viveros, Yenica Sugein Acosta,
el Honorable Senador Alejandro Corrales Escobar.

Ponente: Honorable Representante Gabriel
Jaime Vallejo Chujfi

Proyecto Publicado:
namero 686 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
namero 909 de 2020

4. Proyecto de ley ndamero 039 de 2020
Céamara, por medio del cual se adiciona
un parégrafo al articulo 91 de la Ley 1708
de 2014 y se regula la transferencia a titulo
gratuito de los bienes con extincién de
dominio ubicados en el Distrito Especial,
Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial
y de Servicios de Santiago de Cali.

Gaceta del Congreso

Autores: Honorables Representantes Juan
Fernando Reyes Kuri, Catalina Ortiz Lalinde.
Ponentes: Honorables Representantes Juan

Fernando Reyes Kuri -C-, John Jairo Hoyos
Garcia —-C—, Alvaro Hernan Prada Artunduaga,
Erwin Arias Betancur, José Gustavo Padilla Orozco,
Juanita Maria Goebertus Estrada, Luis Alberto
Alban Urbano, Carlos German Navas Talero,
Angela Maria Robledo Gémez.
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Proyecto Publicado: Gaceta del

ndmero 644 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
namero 879 de 2020

Mayoritaria Ponencia Primer Debate: Negativa:
Gacetadel Congreso nimero 879 de 2020 Honorable
Representante Carlos German Navas Talero.

5. Proyecto de ley nimero 509 de 2021
Céamara — numero 125 de 2019 Senado,
por medio del cual se modifica el Decreto
Ley 1222 de 1986, el Decreto Ley 1421 de
1993, la Ley 1551 de 2012 y se dictan otras
disposiciones.

Autores: Honorables Representantes Angela
Patricia Sanchez Leal, Carlos Alberto Cuenca
Chaux, Jairo Humberto Cristo Correa, los
Honorables Senadores Emma Claudia Castellanos,
José Luis Pérez Oyuela, Temistocles Ortega
Narvéez, Ana Maria Castafieda Gomez, Edgar Diaz
Contreras, Daira Galvis Méndez, Fabian Gerardo
Castillo Suarez.

Congreso

Ponente: Honorable David

Ernesto Pulido Novoa.

Representante

Texto Aprobado Plenaria Senado: Gaceta del
Congreso nimero ... de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
ntmero 170 de 2021

Nota Aclaratoria Ponencia Primer
Gaceta del Congreso nimero 186 de 2021

6. Proyecto de Ley Organica numero 192
de 2020 Camara, por la cual se modifica
y adiciona la Ley 5% de 1992, se crea la
Comision Legal para la proteccion integral
de la Infanciay la Adolescencia del Congreso
de la Republica de Colombia y se dictan
otras disposiciones.

Autores: Honorables Representantes Angela
Patricia Sanchez Leal, Adriana Magali Matiz Vargas,
Eloy Chichi Quintero Romero, Jairo Humberto Cristo
Correa, César Augusto Lorduy Maldonado, Carlos
Eduardo Acosta Lozano, José Jaime Uscéategui
Pastrana, Alvaro Hernan Prada Artunduaga, Julian
Peinado Ramirez, Julio César Triana Quintero,
Jazmin Lizeth Barraza Arraut, la Honorable Senadora
Emma Claudia Rodriguez de Castellanos.

Ponentes: Honorables Representantes Julian
Peinado Ramirez —-C-, Adriana Magali Matiz
Vargas —C—, César Augusto Lorduy Maldonado,
Alvaro Hernan Prada Artunduaga, John Jairo
Hoyos Garcia, Juanita Maria Goebertus Estrada,
Luis Alberto Alban Urbano, Carlos German Navas
Talero, Angela Maria Robledo Gomez.

Proyecto Publicado: Gaceta del
numero 686 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
numero 958 de 2020

7. Proyecto de ley numero 069 de 2020
Céamara, por la cual se modifican los

Debate:

Congreso

articulos 117 y 140, en su numeral 2° del
Cadigo Civil.

Autores: Honorables Representantes Jennifer
Kristin Arias Falla, Alvaro Hernan Prada, Edwin
Gilberto Ballesteros, Jairo Giovanny Cristancho,
Faber Alberto Mufioz, Jairo Humberto Cristo,
Ricardo Ferro Lozano, Norma Hurtado Sanchez,
Oscar Dario Pérez Pineda, Juan Carlos Reinales
Agudelo, Mauricio Toro Orjuela, Christian Garces,
Edward David Rodriguez Rodriguez, Buenaventura
Leon Ledny los Honorables Senadores Alvaro Uribe
Vélez, Amanda Rocio Gonzalez y Sandra Liliana
Ortiz Nova.

Ponente: Honorable Representante Gabriel
Jaime Vallejo Chujfi

Proyecto Publicado:
ntmero 650 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
namero 794 de 2020

8. Proyecto de ley ndmero 060 de 2020
Camara, por medio de la cual se modifica el
articulo 386 del Codigo General del Proceso.

Gaceta del Congreso

Autor: Honorable Representante Eloy Chichi
Quintero Romero.

Ponente: Honorable Representante  César
Augusto Lorduy Maldonado
Proyecto Publicado: Gaceta del Congreso

numero 647 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
ntmero 1078 de 2020

9. Proyecto de ley numero 107 de 2020
Camara, por medio de la cual se modifica
la Ley 1098 de 2006 - Codigo de Infancia y
Adolescencia.

Autores: Honorables Representantes: Buena-
ventura Leon Ledn, Maria Cristina Soto de Gomez,
Alfredo Ape Cuello Baute, Ciro Antonio Rodriguez
Pinzdn, Adriana Magali Matiz Vargas, Juan Carlos
Wills Ospina, Armando Antonio Zabarain de
Arce, Jaime Felipe Losada Polanco, Juan Carlos
Rivera Pefia, Diela Liliana Benavides Solarte, José
Gustavo Padilla Orozco, Felipe Andrés Mufioz
Delgado, Wadith Alberto Manzur Imbett, Jose
Elbert Hernandez Casas, Félix Alejandro Chica
Correa, Nidia Marcela Osorio Salgado, Nicolas
Albeiro Echeverry Alvaran, Germéan Alcides Blanco
Alvarez.

Ponente: Honorable Representante Adriana
Magali Matiz Vargas.

Proyecto Publicado: Gaceta del

ndmero 665 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
numero 1078 de 2020

10. Proyecto de ley numero 129 de 2020
Camara, por medio del cual se reglamenta
la aspersion de sustancias toxicas o

Congreso
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probablemente tdéxicas en el marco de la
lucha contra los cultivos de uso ilicito.

Autores: Honorables Representantes Carlos
Ardila Espinosa, Luvi Katherine Miranda Pefia,
John Arley Murillo Benitez, Alejandro Vega Pérez,
Alexander Harley Bermudez Lasso, Juan Carlos
Losada Vargas, Julidn Peinado Ramirez, Flora
Perdomo Andrade, Jaime Rodriguez Contreras,
Angel Maria Gaitan Pulido, Karina Estefania
Rojano Palacio, Silvio Carrasquilla Torres, Atilano
Alonso Giraldo Arboleda, Rodrigo Rojas Lara,
Jairo Humberto Cristo Correa.

Ponente:  Honorable Representante  Julidn
Peinado Ramirez.
Proyecto Publicado: Gaceta del Congreso

numero 671 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
namero 958 de 2020

Fe de erratas a la Ponencia Primer Debate:
Gaceta del Congreso nimero 1126 de 2020

11. Proyecto de ley numero 168 de 2020
Céamara, por medio de la cual se tipifica el
delito de violencia sexual cibernética y se
dictan otras disposiciones.

Autor: Honorable Senador Richard Aguilar Villa.

Ponente: Honorable Representante Erwin Arias
Betancur

Proyecto Publicado: Gaceta del

ndmero 681 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
numero 880 de 2020

12. Proyecto de ley numero 475 de 2020
Céamara-numero 157 de 2020 Senado, por
medio del cual se modifica el Codigo Penal
Colombiano Ley 599 de 2000, adicionando
una circunstancia de agravacion punitiva al
delito de trata de personas consagrado en el
articulo 188-B, se modifica su pardgrafo y
se adiciona un segundo paragrafo al citado
articulo.

Congreso

Autores: Honorable Representante Carlos
Eduardo Acosta, los Honorables Senadores John
Milton Rodriguez, Eduardo Emilio Pacheco Cuello,
Edgar Enrique Palacio Mizrahi.

Ponentes: Honorables Representantes Harry
Giovanny Gonzalez Garcia —C—, Julian Peinado
Ramirez, Adriana Magali Matiz Vargas, Jorge
Méndez Hernandez, Alvaro Hernan Prada
Artunduaga, Jorge Enrique Burgos Lugo, Juanita
Maria Goebertus Estrada, Luis Alberto Alban
Urbano, Angela Maria Robledo Goémez, Carlos
German Navas Talero.

Texto Aprobado Plenaria Senado: Gaceta del
Congreso nimero 1396 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
numero 336 de 2021

13. Proyecto de ley numero 483 de 2020
Céamara, por medio de la cual se crea el tipo
penal de acoso sexual en espacio publico y
se dictan otras disposiciones.

Autores:  Honorables Representantes  Luvi
Katherine Miranda Pefia, Jezmi Lizeth Barraza
Arraut, Karina Estefania Rojano Palacio, Martha
Patricia Villalba Hodwalker, Yenica Sugein Acosta
Infante.

Ponentes: Honorables Representantes Edward
David Rodriguez Rodriguez —C—, José Daniel Lépez
Jiménez —C—, Adriana Magali Matiz Vargas, Elbert
Diaz Lozano, Hernan Gustavo Estupifian Calvache,
Inti Raul Asprilla Reyes, Luis Alberto Alban
Urbano, Carlos German Navas Talero y Angela
Maria Robledo Gomez.

Proyecto Publicado: Gaceta del

ndmero 1525 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
nimero 186 de 2021

14. Proyecto nimero 479 de 2020 Camara -
namero 119 de 2020 Senado, por medio
del cual se modifican algunas disposiciones
relacionadas con el reconocimiento de los
hijos extramatrimoniales y se dictan otras
disposiciones.

Autores: Honorables Representantes Adriana
Magali Matiz Vargas, Nidia Marcela Osorio Salgado,
Diela Liliana Benavides Solarte, Los Honorables
Senadores Myriam Paredes Aguirre, Nora Maria
Garcia Burgos, Soledad Tamayo Tamayo, Esperanza
Andrade de Osso, Carlos Eduardo Enriquez, Juan
Carlos Garcia Gomez, David Alejandro Barguil,
Efrain Cepeda Sarabia, Juan Samy Merheg Marun,
Miguel Angel Barreto, Juan Diego Gomez.

Ponente: Honorable Representante Adriana
Magali Matiz Vargas.

Proyecto Publicado:
namero 1429 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
namero 232 de 2021

15. Proyecto de Ley Estatutaria nimero 304
de 2020 Camara, por medio de la cual se
garantiza el derecho fundamental a la doble
conformidad y se dictan otras disposiciones.

Autor: Honorable Representante Juan David
Vélez Trujillo.

Ponentes: Honorables Representantes Gabriel
Jaime Vallejo Chujfi —-C—, Jorge Eliécer Tamayo
Marulanda —C—, Juan Carlos Wills Ospina, David
Ernesto Pulido Novoa, Juanita Maria Goebertus
Estrada, Carlos German Navas Talero, Luis Alberto
Alban Urbano, Angela Maria Robledo Gémez.

Proyecto Publicado: Congreso
ntmero 713 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
numero 1446 de 2020 Honorables Representantes
Gabriel Vallejo y David Pulido.

Congreso

Gaceta del Congreso

Gaceta del
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Ponencia Primer Debate: Archivo: Gaceta
del Congreso nimero 1462 de 2020 Honorables
Representantes Juanita Goebertus, German Navas,
Luis Alban, Angela Robledo.

16. Proyecto de ley numero 243 de 2020
Camara, por medio de la cual se establecen
lineamientos especiales para la adquisicion
de predios para las entidades territoriales
por prescripcion adquisitiva y se dictan
otras disposiciones.

Autores: Honorables Representantes Jorge
Eliécer Tamayo Marulanda, Luis Fernando Gomez
Betancurt, Martha Patricia Villalba Hodwalker,
Julian Peinado Ramirez, Norma Hurtado Sanchez,
Elbert Diaz Lozano, Alejandro Alberto Vega Pérez,
Oswaldo Arcos Benavides, John Arley Murillo
Benitez, Andrés David Calle Aguas, Jorge Méndez
Hernandez, John Jairo Cardenas Moran, Luis
Alberto Alban Urbano, el Honorable Senador Ivan
Dario Agudelo Zapata.

Ponentes: Honorable Representante Jorge
Eliécer Tamayo Marulanda.
Proyecto Publicado: Gaceta del Congreso

ndmero 696 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
nimero1078 de 2020

17. Proyecto de ley numero 103 de 2020
Céamara, por medio de la cual se
dictan disposiciones para fortalecer el
funcionamiento de las Personerias en
Colombia.

Autores: Honorables Representantes Oscar
Hernan Sanchez Leon, Carlos Julio Bonilla, Jose
Luis Correa Lépez, Rodrigo Arturo Rojas, Hernan
Gustavo Estupifidn Calvache.

Ponente: Honorable Representante  Oscar
Hernén Sanchez Leon.
Proyecto Publicado: Gaceta del Congreso

ndmero 665 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
numero 1476 de 2020

1l
Anuncio de Proyectos
(Articulo 8. Acto Legislativo 1 de 2003)
v

Lo que propongan los Honorables
Representantes

El Presidente,
Alfredo Rafael Deluque Zuleta.
El Vicepresidente,
Julian Peinado Ramirez.
La Secretaria,
Amparo Yaneth Calderén Perdomo.
La Subsecretaria,
Dora Sonia Cortés Castillo.

La Proposicion, sefior Presidente,
manifestado el doctor Inti. ¢ Sefior?

Presidente:

que ha

Amparito, yo quisiera que por seguridad tuya
las lecturas las hiciera Sonia si es posible; tU sabes
que eso te puede agitar y cansar y no estamos para
eso. Entonces, no sé Sonia si td tienes copia y, por
ejemplo, de las Proposiciones y las lees, en todos
esos temas, pues para que evitemos que Amparito
se agite y que, a pesar de que estd en buenas
condiciones, hay que guardar mucho, mucho reposo
por favor.

Subsecretaria:
Si, sefior.
Secretaria:

Yo le voy indicando, Presidente. Hay la siguiente
proposicion:

Proposicion:

Inti Raul Asprilla Reyes, como miembro de la
Comisién Primera de la Camara de Representantes,
propone a la Honorable Comision se aplace la
sesion convocada para el dia de hoy como muestra
de solidaridad al Paro Nacional y en rechazo a la
Reforma Tributaria presentada por el Gobierno
nacional.

Atentamente, Inti Raul Asprilla.

Ha sido leida la Proposicion sefior Presidente que
hay de solicitud de Aplazamiento de la sesion.

Presidente:
En consideracion.

Honorable Representante Inti Radl Asprilla
Reyes:

Pido la palabra Presidente.
Presidente:

Vamos a poner en consideracion el Orden del
Dia, mas la Proposicion. Representante Inti por
favor para sustentar su solicitud.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante Inti Raul Asprilla
Reyes:

Muchas gracias, sefior Presidente. El dia de ayer
la Comision tomaba la decision a mi modo de ver
erronea, de aplazar un Proyecto de Ley contrael abuso
policial, so pretexto de reunirse con un Gobierno
gue nunca quiso reunirse para elaborar el Proyecto.
Esta mafiana, amanecemos con diferentes abusos
policiales en toda Colombia, golpeados incluso
funcionarios que le hacen ver al Esmad que debe
respetar los derechos de los ciudadanos. Yo creo que
asi como la Comision aplaza sesiones de Proyectos
de Ley que le importan a la ciudadania, como es el
Proyecto de Ley contra el abuso policial, en el dia de
hoy, un dia de paro, un dia de indignacion respecto
al Gobierno de Ivan Duque, pues es conveniente que
la Comision obre de una manera que se sintonice
con la ciudadania.
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Y por eso, sefior Presidente, le estoy proponiendo
a la Comision que quienes rechazamos la Reforma
Tributaria propuesta por el Gobierno de Ivan Duque,
quienes creemos que le asiste larazon a la ciudadania
en estar absolutamente indignada por el grado de
desfachatez de este Gobierno, representado en la
ignorancia, en lo que vale una canasta de huevos,
representado en los cobros excesivos que le quieren
hacer por IVA por medio de esa Reforma Tributaria,
pues que como Representantes del pueblo, actuemos
como tal y nos pongamos en paro el dia de hoy. Esa
es la Proposicion sefior Presidente y pues solicito se
someta a consideracién y a votacion.

Secretaria:

Presidente, habria que votar s6lo la Proposicion,
porque lo que él esta diciendo es que aplacemos la
sesion, no con el Orden del Dia.

Presidente:

Si, entonces vamos a poner en consideracion la
Proposicion de Inti, ya pues él hizo su exposicion.
Vamos a darle la palabra al Representante Lorduy
y luego al Representante LoOpez. Adelante
Representante Lorduy.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
Honorable Representante César Augusto Lorduy
Maldonado:

Gracias, Presidente. Ayer estuvimos hasta las
casi 12.00 de la noche, en una discusion acerca de
si necesitdbamos méas tiempo o no necesitdbamos
maés tiempo para que el Congreso desarrollara sus
trabajos, sus labores. Casi tres horas estuvimos
debatiendo eso, se presentaron toda una serie de
argumentos. Pero la conclusion final, por lo menos
la que refleja la votacion, es que efectivamente el
Congreso necesita mas tiempo para poder realizar su
trabajo. EI Congreso como institucion y obviamente
todos los que estamos vinculados al Congreso,
porque tuvimos el favor de la ciudadania para que
los representaramos, tenemos la obligacion no
solamente de aprovechar ese tiempo, sino de cumplir
con nuestros niveles de responsabilidad.

Hace algun tiempo, en la Plenaria de la Camara
se presentd una situacion mas o menos parecida,
inclusive se solicitd que se suspendiera la Plenaria
y que nos solidarizaramos con los estudiantes que
estaban en la plaza de Bolivar. Y en esa misma
oportunidad, yo dije que la mejor solidaridad
que se podia hacer con los estudiantes, la mejor
solidaridad hoy retomo que se puede hacer con los
que han decidido marchar, hacer uso de un derecho
que les corresponde —aln con las consecuencias
que eso pueda traer— es precisamente sesionar. Y si
usted lo considera, Presidente, abramos un espacio
para conversar sobre los motivos que inspiran a la
Proposicion del Representante Inti Asprilla, pero no
nos atrevamos a suspender la sesion; tenemos una
gran cantidad de trabajo. La ciudadania no espera
que nosotros nos sumemos a una marcha, sino por
el contrario ni mucho menos a un paro, sino por el
contrario nos sumemos a las aspiraciones que ellos

tienen, a sus anhelos, a sus suefios, sobre la base de
legislar en los temas que a ellos les representan y
los temas no solamente son la Policia, los temas son
los que estan en la agenda del dia, los temas son
los temas que estan represados, que no han podido
evacuarse entre otras, por falta de tiempo.

Con todo carifio Presidente, por mi amigo el
doctor Inti Asprilla, a quien aprecio, a quien valoro,
a quien respeto, yo invito a la Comision a que no
podamos aprobar esta Proposicién y en cambio a
sustituto de la misma, les propondria a mis amigos
y a usted Presidente y a nuestros compafieros, que
podamos escuchar al doctor Inti Asprilla y a todos
los que consideren que tienen algo que expresar
sobre los motivos y las razones por las cuales las
calles de Colombia de alguna manera u otra, estan
presentes muchisimos ciudadanos. Y le damos un
tiempo a eso, pero podamos seguir con nuestra labor,
porque los otros temas que estan en el Orden del
Dia, también le interesan a la ciudadania. Muchas
gracias, Presidente.

Presidente:

Tiene la palabra el Representante José Daniel
Lopez.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Gracias, Presidente. Yo digamos, yo con el
mayor respeto democratico, no estoy de acuerdo
con la Proposicion de Aplazar la sesion de hoy.
Uno, por una razén practica y otra por una razén
politica. En primer lugar, una razén practica y es
que les quiero recordar a todos mis colegas que
viene en camino el Proyecto de Ley que reforma el
Caodigo Disciplinario, que de hecho entiendo, que
estan por designarse Ponentes o ya se designaron
y habrd audiencia publica mafiana. Ese proyecto
de ley va a ser un Proyecto de Ley extenso, tiene
Mensaje de Urgencia va a ocupar a las Comisiones
Primeras Conjuntas, luego el tiempo en estos dias
en la Comisién Primera vale oro. Y si nosotros no
sesionamos hoy, la consecuencia es que una serie
de proyectos de ley empiezan a verse en riesgo de
hundirse por tramite. Luego, si vemos como ya la
agenda de la Comision empieza a apretarse y no
creo que nos podamos dar el lujo de aplazar la sesion
de hoy y, ademas, como lo decia el Representante
Lorduy, yo creo que lo que la gente espera del
Congreso es que sesione, es que busque resultados
para los distintos problemas colectivos, que esté
activo, gque esté deliberante, no aplazando la sesion
para ir a un paro.

Y ahi entro al segundo motivo, y es si la
Comision Primera de la Camara decidiera no
sesionar como gesto de solidaridad del paro, yo si
tendria que decir que yo no me veo recogido, ni
reflejado en esa solidaridad del paro y lo digo yo
que he venido oponiéndome junto a mi Partido a la
Reforma Tributaria, que es una de las principales
banderas del paro. Lo primero, porque creo que el
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paro de hoy es ineficaz, la Reforma Tributaria en la
practica a partir del pronunciamiento que han hecho
Cambio Radical, el Liberalismo, de lo que uno logra
dilucidar de lo que dijo el Partido de la U y de lo que
ha dicho la Oposicidn, pues la Reforma Tributaria
ya no tiene ningun futuro en el Congreso y ademas,
pero si creo que el costo, el riesgo para la salud
publica de adelantar concentraciones es altisimo,
y yo la sensatez que le he exigido al Gobierno de
retirar la Reforma Tributaria y someternos a este
desgaste politico, es la misma sensatez que he
reclamado al Comité Nacional del Paro, para que no
convoque a movilizaciones hoy en pleno tercer pico
de la pandemia, poniendo en riesgo la vida de miles
de colombianos. Luego, yo no me sentiria recogido
ni en una voz de apoyo al Gobierno a la Reforma
Tributaria, como tampoco me sentiria recogido en
una voz de apoyo a un comité del paro que creo que,
de manera desafortunada, ha decidido poner por
encima la movilizacién, en unos casos también la
agenda politica, que la salud de la gente. Yo con eso
definitivamente, para eso definitivamente no cuenten
conmigo. Por esa razon votaré negativamente esta
Proposicién para aplazar la sesion de hoy. Gracias,
Presidente.

Presidente:
Gracias, Representante Lopez.

Honorable Representante Edward David
Rodriguez Rodriguez:

Amparito y Presidente, constancia de que estoy
acé presente. Gracias.

Presidente:

Claro que si, Representante Edward.
Representante Juan Carlos Losada. Representante
Juan Carlos Losada, ¢esta escuchandonos?

Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Presidente, el Representante Losada, veo que
declind el uso de la palabra en el chat.

Presidente:

Representante  Buenaventura, una Mocion
de Orden que el Representante Losada, no nos
escucha. Ah ya declind perdén, es que no habia
visto el chat después. Para una Mocion de Orden del
Representante Buenaventura.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante Buenaventura Ledn
Leon:

Gracias, Presidente. No, muy sencillo, yo quiero
recordar la sesion del dia de ayer donde fuimos
convocados a las 10:30 de la mafiana y finalmente
se pudo aprobar el Orden del Dia como a la 1:00
de la tarde, después también de una solicitud de
Aplazamiento de un Proyecto. Hoy hay una nueva
propuesta de aplazar la sesion, valida (cualquier
compariero lo puede hacer), pero yo quiero invitar
es a los comparieros que cuando se den estas
circunstancias que son validas, son legitimas, el

doctor Inti puede plantear eso como cualquier
compariero, que ojala no le diéramos debate, sino
que pasdramos a votar y tomemos decisiones en
uno u otro sentido si se aplaza, pues se aplaza y si
se va a continuar con la sesién aprovechamos el
tiempo. Entonces, esa era mi Mocion de Orden, que
ojala cuando se den este tipo de circunstancias, sé
que tienen un contexto politico también, pero ojala
no le diéramos debate, con eso la Comision toma
una decision y con base en esa decision actuamos.
Gracias, Presidente.

Presidente:
Representante Jorge Tamayo, por favor.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
Honorable Representante Jorge Eliécer Tamayo
Marulanda:

Gracias, sefior Presidente. Bueno, primero un
saludo fraterno para todos los miembros de la
Comisién, para nuestros compafieros en su apoyo
administrativo y logistico y nuestra Secretaria.
Primero, saludar hoy la justa protesta de los
colombianos a través de un paro, paro que invito
se realice de manera pacifica, respetuosa, que los
enemigos de la protesta social, no la deslegitimen
con actos vandalicos, con actos que tenemos
que lamentar posteriormente. En segundo orden,
pues respaldarlos en su justo derecho de orden
legal y constitucional, frente a las situaciones que
nos agobian al pueblo colombiano, respaldarlos
plenamente. En tercer orden, quiero decirles que
aqui hemos parado, hemos dejado de sesionar por
cosas con ciertos niveles de importancia, pero muy,
pero muy por debajo de esta hoy sentida expresion
del pueblo colombiano.

Yo pienso que, hay momentos para hacerlo este
tiempo que podamos nosotros hoy simbélicamente
también de apoyar esta justa protesta del pueblo
colombiano, es vélida y es legitima tambien y la
voy a acompafiar. Me parece a mi que tiene sentido
y tenemos oportunidad para expresarnos de esa
manera también quienes estamos agobiados, quienes
entendemos el clamor de los colombianos, debemos
de estar alli acompafiandolos y marchar con ellos
de diferentes formas. En mi caso particular lo haré
desde la ventana de mi casa, para acompafarlos y
apoyarlos por mis limitaciones que me ha dejado
el Covid, pero entendiendo e invitandolos a ellos
para que también hagan una protesta donde guarden
todas las medidas de bioseguridad y distanciamiento
social, esto seria la parte importante para hacer.

Y la Unica diferencia, yo aprecio mucho al doctor
Buenaventura Leon, yo pienso que es un hombre
valioso para la Republica, para la democracia, pero
aqui disiento de él fraternamente, una Proposicion
de estas no puede pasarse simplemente con un
voto positivo 0 negativo, una propuesta de estas de
aplazamiento tiene que ser sustentada y expresada
por sus miembros en el sentido de acogerla o no
acogerla. De lo contrario, seria negar también la
posibilidad a la democracia, a expresarse tambien
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porque nosotros representamos la democracia,
nosotros no estamos aqui representandonos a titulo
personal sino representando a unos electores de
unas regiones con el componente de la Cémara
de Representantes. Decirles, pues que estoy de
acuerdo con la protesta, estoy de acuerdo con
la Proposicion de Aplazamiento como un gesto
también, de participar y solidarizarnos con el pueblo
colombiano. Gracias, Presidente.

Presidente:

Gracias, Representante Tamayo. Representante
Navas y luego el Representante Alban.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
Honorable Representante Carlos German Navas
Talero:

Gracias, Presidente. Comparto en un 100% las
palabras del doctor Jorge Eliécer Tamayo, nosotros
no podemos permanecer ajenos a la situacion de
nuestro pueblo. Yo no sé a cual de ustedes habra
elegido la oligarquia, a mi me eligid el pueblo, ese
pueblo que hoy en dia esta pidiendo algo de justicia,
médicos que estan pidiendo que les paguen sus
salarios, esos me eligieron ami. Amino me eligieron
los duefios de los bancos ni las grandes empresas, por
eso les debo solidaridad a mi elector y mis electores
me han pedido, por favor Navas acompafiemos al
pueblo en este momento. A un pueblo que se le
engafia como se le engafd el dia de ayer con una
sentencia chimba del Tribunal de lo Contencioso-
Administrativo, diciendo que, la movilizacién era
ilegal porque no pueden y cancelaban los permisos.
Esa Magistrada no leyd jamas la sentencia, jamas
leyé la Sentencia de la Corte que dice que, ese tipo
de protestas populares no requieren en momento
alguno, autorizacion de nadie, es el derecho de un
pueblo a revelarse contra un opresor.

Y si ustedes estan contentos con el Gobierno,
por lo menos yo no lo estoy, ni mis electores
tampoco, esa es la verdad. Y ustedes saben de
la congestion que se va a presentar, anoche Vi
unos videos vergonzosos, vergonzosos de gente
embutiéndose en los Transmilenios, era que los
estaban embutiendo en los Transmilenios, iban
sobresaturados, es que eso no contamina porque ese
es el negocio de los Rios y de los Pefialosa, eso no
contamina. Contamina que salga usted ahoritica a
la plaza de Bolivar a decir que no esta contento con
este Gobierno, eso si eso contamina, pero embutirse
en los buses de los amigos del sistema, eso si no.
Pefalosa estd feliz porque esta recogiendo en un
solo viaje, lo que recogia en tres. Sefiores, no seamos
injustos y a menos que ustedes puedan probarme a
mi gque fueron elegidos con los votos de la oligarquia
yo no. Por mi voto el estudiantado, por mi voto la
clase media y votaron los pobres. No tengo ningun
banquero aupando mis camparias, no tengo ninguna
cadena radial financiandome, ni dandome cufias
gratis. Yo estoy con la propuesta del doctor Inti y
acompafio las argumentaciones del doctor Tamayo.
Muchas gracias.

Presidente:

Excusas para el Representante Harry Giovanny
Gonzélez, que habia pedido la palabra desde hace rato
y no lo habia identificado en el chat. Representante
Harry, por favor y luego si el Representante Alban.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante Harry Giovanny
Gonzalez Garcia:

Tranquilo Presidente, no se preocupe. Buenos
dias, saludo especial a todos. No, yo quiero dejar
también mi posicién frente a esta propuesta, yo
como miembro del Partido Liberal Colombiano,
que anuncié en Bancada de Camara de
Representantes y Senado de la Republica rechazar
la Reforma Tributaria y votarla en contra, como
miembro del Partido Liberal Colombiano que,
en esa misma Bancada, discutié positivamente
el respaldo a la protesta social, a la legitima
protesta social pacifica que estd avalada por
nuestra Constitucion Politica. Y como miembro
del Partido Liberal Colombiano, que entiende
la deslegitimacion que tiene el actual Congreso
colombiano, que se ha discutido ampliamente en
distintas sesiones, particularmente en la del dia de
ayer que termin6 a medianoche, me siento incapaz
de parar un dia mi actividad laboral.

Mucha gente de la que esta alla marchando hoy
y que tienen derecho a marchar y que respaldo
esa marcha, estd marchando en contra de nosotros
como institucion publica, estdn marchando en
contra de los treinta millones de pesos que se ganan
Inti Asprilla y el doctor Navas, estdn marchando
en contra de los carros blindados que tenemos
nosotros, estdn marchando en contra de que nos
den tiquetes aéreos para ir a las regiones, no a los
Congresistas de Bogota. La gente esta rechazando
también el Congreso de la Republica, y no puede ser
que, cuando conviene, entonces si hay que criticar
al Congreso de la Republica porque trabajen vagos,
porque no trabajan, porque no hacen nada, porque
se la pasan durmiendo y, cuando conviene, ahi si
hay que parar el Congreso para irnos a la protesta
social.

Yo creo que aqui hay una posicion politica de
cada actor, quien quiera salir en este momento, yo
vivo por la calle 26, aqui estd caminando la marcha,
yo los saludé también en Bogota. Quiero decir que el
que quiera no asistir al Congreso deje su constancia
y los demas que quieran trabajar trabajen. Yo me
voy a quedar trabajando, yo no quiero que mafiana
me saquen un meme a mi diciendo Este vago que se
gana treinta millones de pesos y saco la excusa de la
marcha por irse a tomar una selfie, una foto un ratico
en la plaza de Bolivar y después se fue a mamar
gallo quién sabe a donde, pues eso yo no lo voy a
permitir. Este salario que yo me gano es muy alto,
muy alto. Estoy de acuerdo con la gente que esta
marchando y estan diciendo que los congresistas se
ganan mucha plata, yo prefiero trabajar las horas que
sean. Ayer terminamos a las 12:00 de la noche; hoy
hagamos el mayor esfuerzo y de antemano les pido,
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nos quedemos aca sesionando, porque necesito
sacar el Proyecto de Derechos de los Campesinos
colombianos que también estan marchando y
necesitan esta legislacion, para proteger sus derechos
fundamentales. Muchas gracias, querido Presidente.

Presidente:
Representante Alban, por favor ahora si.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante Luis Alberto Alban
Urbano:

Reiterando el saludo para todas y todos. Yo
quiero expresar también mi posicion, uno no puede
parcializar las demandas de la gente y apoyarlas en
un momento Si'y en otro momento NO. La situacion
del pais es desesperante para la inmensa mayoria,
la protesta que se estd desarrollando hoy, el paro
de hoy, 28 de abril, es una expresion popular y
nosotros que se supone representamos los intereses
de las regiones debemos de identificarnos, debemos
de estar apoyando esa lucha de la gente por sus
derechos. Va mas alla de la Reforma Tributaria, que
en términos generales la mayoria rechaza, también
se habla de la Democracia, se habla de la vida y se
habla de la paz. En ese sentido, yo quiero dejar clara
mi posicién de apoyo a la Proposicion, pero también
de participacion, con todo lo que pueda apoyar al
Paro Nacional. Muchas gracias.

Presidente:

Contintdia en consideracion la Proposicion de
Aplazamiento del Representante Inti:

Anuncio que va a cerrarse su discusion, queda
cerrada. Vamos a llamar a lista para su votacion, por
favor sefiora Secretaria.

Subsecretaria:

Si, sefior Presidente. Llamo a lista para la
votacién de la Proposicion de Aplazamiento, suscrita
por el Representante Inti Asprilla relacionada con
el Aplazamiento de la sesion del dia de hoy, como
muestra de solidaridad al Paro Nacional y rechazo a
la Reforma Tributaria.

Honorables Representantes

Alban Urbano Luis Alberto Si

Avrias Betancourt Erwin NO
Asprilla Reyes Inti Ral Si

Burgos Lugo Jorge Enrique NO

Calle Aguas Andrés David NO VOTO
Cérdoba Manyoma Nilton NO VOTO
Daza Iguaran Juan Manuel NO VOTO
Deluque Zuleta Alfredo Rafael NO

Diaz Lozano Elbert NO
Estupifian Calvache Hernan Gustavo NO
Goebertus Estrada Juanita Marfa Si
Gonzélez Garcia Harry Giovanny NO

Hoyos Garcia John Jairo EXCUSA
Ledn Leon Buenaventura NO

Lépez Jiménez José Daniel NO

Lorduy Maldonado César Augusto NO

Losada Vargas Juan Carlos NO VOTO
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Matiz Vargas Adriana Magali NO
Mendez Hernandez Jorge NO

Navas Talero Carlos Germéan Si

Padilla Orozco José Gustavo NO
Peinado Ramirez Julian NO

Pulido Novoa David Ernesto NO
Restrepo Arango Margarita Maria NO VOTO
Reyes Kuri Juan Fernando NO
Robledo Gémez Angela Marfa Si
Rodriguez Contreras Jaime NO
Rodriguez Rodriguez Edward David NO
Sanchez Le6n Oscar Hernan NO

Santos Garcia Gabriel NO
Tamayo Marulanda Jorge Eliécer Si

Triana Quintero Julio César NO
Uscéategui Pastrana José Jaime NO

Vallejo Chujfi Gabriel Jaime NO

Vega Pérez Alejandro Alberto NO
Villamizar Meneses Oscar Leonardo NO VOTO
Wills Ospina Juan Carlos NO

Sefior Presidente, puede cerrar la votacion.
Presidente:

Cierre la votacion, sefiora Secretaria, y anuncie
el resultado.

Subsecretaria:

Sefior Presidente, han votado Treinta (30)
Honorables Representantes.

Honorable Representante Nilton Cdérdoba
Manyoma:

Dora, Nilton vota NO.

Presidente:

La votacion esté cerrada, Representante Nilton.
Subsecretaria:

Si, doctor Nilton, ya se cerr6 la votacién. Han
votado en total Treinta (30) Representantes, por el
Sl seis (6), por el NO veinticuatro (24). Asi que ha
sido NEGADA la Proposicion de Aplazamiento,
suscrita por el Representante Inti Asprilla.

Honorable Representante Inti Raul Asprilla
Reyes:

Presidente para una constancia.
Presidente:
Adelante Representante Inti.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante Inti Raul Asprilla
Reyes:

Simplemente dejo constancia de que hoy haré
uso de mi derecho constitucional a manifestar y a
protestar contra el Gobierno nacional. Y por esa
razon, me voy a las calles a acompafar al pueblo
colombiano de diferentes maneras y me retiro de la
sesion.

Presidente:

Adelante Representante Inti.
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Honorable Representante Angela Maria
Robledo Gomez:

Yo también dejo una constancia Presidente
Deluque; estoy en la calle, estoy trabajando, estoy
acompafiando la movilizacion ciudadana. Por eso no
asisto a la sesién de hoy, en la Comision Primera.

Honorable Representante Luis Alberto Alban
Urbano:

Una Constancia, sefior Presidente.
Presidente:

Representante Alban, me imagino que es en el
mismo sentido.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante Luis Alberto Alban
Urbano:

En el mismo sentido, sefior Presidente. Una
constancia, yo también estoy acd en la calle
ejerciendo mi derecho a protestar y ademas mi
deber de acompaiiar al pueblo colombiano. Estoy
en esas funciones que también considero un trabajo.
Muchas gracias.

Honorable Representante Carlos German
Navas Talero:

Presidente, pido la palabra.
Presidente:
Adelante Representante Navas.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
Honorable Representante Carlos German Navas
Talero:

No puedo asistir a esta sesion, porque tengo una
cita médica ahorita a las 11:00 de la mafiana en
Marly. Pero de todas maneras de corazon, estoy con
la marcha. Insisto a mi me eligi6 el pueblo, no me
eligieron las grandes firmas comerciales. Gracias.

Presidente:

Vamos por favorentoncesaponerenconsideracion
el Orden del Dia que ya leimos. Anuncio que va
a cerrarse su discusion, queda cerrada. Sefiora
Secretaria, si no hay oposicién votacion ordinaria.

Subsecretaria:

Asi se hara sefior Presidente. He revisado el chat
y no hay manifestacion en contra de la aprobacion
del Orden del Dia. Asi que ha sido APROBADO por
unanimidad de quienes se encuentran conectados en
plataforma.

Presidente:

Vamos entonces, a iniciar con el primer punto.
Secretaria:

Presidente, el primer punto es:

1. Proyecto de ley numero 301 de 2020
Céamara, por medio de la cual se expide
el Régimen de la Propiedad Horizontal en
Colombia y se dictan otras disposiciones.

Autores: Honorables Representantes José Daniel
Lopez Jiménez, José Jaime Uscategui Pastrana,

John Jairo Bermudez Garcés, las Honorables
Senadoras Angélica Lisbeth Lozano Correa, Paloma
Susana Valencia Laserna.

Ponente: Honorable Representante José Daniel
L6pez Jiménez

Proyecto Publicado:
numero 714 de 2020

Ponencia Primer Debate: Gaceta del Congreso
namero 1554 de 2020

A este proyecto, Presidente, se le nombrd una
Subcomision; esa Subcomision en el diade ayerenvid
Informe del trabajo que se reunié la Subcomision y
logramos, Presidente, logramos se lo tengo que dar
el agradecimiento a Javier muy especial, que logré
anoche que saliera el Informe publicado en la Gaceta
del Congreso numero 340 de 2021. Esa Gaceta del
Congreso Presidente la he mandado a los correos,
para cumplir con el principio de publicidad y con la
Sentencia 481 de 2019, del principio de publicidad.
Y también la envié al chat, la Gaceta del Congreso
esta en el chat de proposiciones, con el articulado
que estd proponiendo este informe. Entonces, ese
es el Informe que tiene que dar la Secretaria con
relacion a este primer punto. Ahi esta, el doctor
José Daniel, estaba hablando con él algunos temitas
para ajustes en el Informe, dos temitas pendientes
Presidente.

Gaceta del Congreso

Presidente:

Con ese anuncio 0 con esa advertencia que esta
haciendo lasefiora Secretaria, estariamos cumpliendo
elrequisitode publicidad establecido sobreel Informe
que se convierte en una Proposicion Sustitutiva. De
manera tal que no tendriamos necesidad de leer
todo el Informe aqui en la Comisién. ¢Si estan de
acuerdo los Honorables Representantes? ;Con esto
que estoy planteando? Si hay alguno que no esté de
acuerdo con lo que estamos planteando, seria bueno
que nos lo manifestara y expusiera sus razones. Pero
con eso, estamos cumpliendo Ley 5% y relevamos
a la Secretaria de hacer una lectura del Informe en
estos momentos, toda vez que estéd publicado con la
debida anticipacion.

Secretaria:

Asies, sefior Presidente, y quiero ademas dejar una
constancia, Presidente, de que los Representantes,
bueno Prada ya no esta, Reyes Kuri que se le acepto
impedimento se ha retirado de la sesion para la
discusion y votacion de este Proyecto y la doctora
Juanita, tiene un impedimento a los articulos 6, 30,
63 y 64 que lo advertiré a la hora de las votaciones
de los mismos.

Presidente:

Entonces, vamos a iniciar con el primer punto
en esos términos y yo le quisiera dar la palabra en
primera medida al Representante José Daniel Lépez,
para que nos haga como un resumen de lo que hizo
la Subcomision y cudles son los puntos por tener en
cuenta alli. Representante Estupifian, ¢usted quiere
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hablar del Informe o quiere hablar de algin otro
tema, que me esta pidiendo la palabra?

Secretaria:

El habia dejado una constancia de no participacion
la vez pasada.

Presidente:
OK.

Honorable Representante Hernan Gustavo
Estupifian Calvache:

Sefior Presidente, muy buenos dias, sefiora
Secretaria. Igual dejo constancia de que me retiro
del debate de este Proyecto, porque considero tener
un tipo de impedimento. Muchas gracias.

Presidente:

Adelante Representante.
Daniel.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Gracias, Presidente. Bueno, yo quisiera explicar
de manera general el contenido del Informe de
la Subcomisién, esta es una Subcomisién que
estuvo haciendo una labor muy juiciosa. Quiero
agradecerles a sus Representantes miembros,
aca estuvo el Representante Gabriel Vallejo, el
Representante Jorge Tamayo, el Representante Juan
Carlos Losada, el Representante Oscar Sanchez,
los Representantes Erwin Arias y David Pulido,
asi como el Representante José Jaime Uscategui,
y quién les habla siendo nosotros dos digamos los
promotores en esta Comision de este proyecto de
ley.

Recibimos alrededor de ochenta proposiciones,
perdon noventa y siete proposiciones, esta
subcomision integrada por los Representantes y sus
asesores, a quienes también les quiero agradecer por
el trabajo dedicado en torno a este proyecto de ley;
estudio una por una las noventa y siete proposiciones
presentadas. Creo que estamos dentro del top 5 de
proyectos de este cuatrienio con mas proposiciones,
Presidente, y se avalaron buena parte de ellas.
Quiero resenar cuales fueron avaladas:

Se avalaron para el articulo 3° Proposiciones de
David Pulido, Juan Carlos Losada y Erwin Arias;
una Proposicion de mi autoria para el articulo 4°, asi
como Proposiciones de David Pulido, Jorge Tamayo,
Jorge Burgos y Andrés Calle para el articulo 4°;
Proposiciones al articulo 6° de Juan Carlos Losada,
Jorge Tamayo; una mia del articulo 7°; una del doctor
Jorge Tamayo y del doctor Oscar Sanchez para el
articulo 12; Proposiciones del doctor Losada y mias
para el articulo 16; Proposicion del doctor Losada y
del doctor Vallejo para el articulo 17; Proposicion
del doctor Vallejo para el articulo 18, que fue avalada
también; Proposicion de mi autoria para el articulo
19; Proposicion de los doctores Losada y Vallejo para
el articulo 21; Proposicion del articulo 24 de Juan
Carlos Losada; también de los articulos 31 y 32 del

Representante Jose

doctor Losada; una Proposicion del Representante
Erwin Arias Betancur para el articulo 31 Numeral
21; Proposicion del doctor Vallejo para los articulos
32 y 34; del doctor Pulido para los articulos 33 y
36; Proposiciones de los Representantes Sanchez y
Vallejo para el articulo 48; del Representante Arias
para el articulo 49; del Representante Losada para
los articulos 58, 60 y 61.

Avalamos una Proposicion del doctor David
Pulido para el articulo 60; del doctor Uscategui
para el articulo 61; cinco articulos Nuevos del
Representante Juan Carlos Losada; tres articulos
Nuevos que he propuesto yo y un articulo Nuevo
que ha propuesto el Representante David Pulido.

Por economia de esfuerzo y considerando que este
Informe ya fue publicado en Gaceta del Congreso
y ha estado con antelacion a disposicion de los
Representantes y sus UTL, no voy a entrar a detallar
cada uno de estos articulos, que generaron consenso
en esta Subcomision. Pero si me gustaria hacer un
poco de énfasis en lo que no generd consenso, porque
le corresponde ahora a la Comision Primera de la
Camara, entrar en su discusion. ¢Cuales fueron los
puntos que no generaron consenso? Y que le pediria
Presidente para efectos de metodologia, que primero
votemos los articulos contenidos en el Informe de
la Subcomisién. Ahi aparecen los textos propuestos.
Cometimos un error de forma debo advertirlo, para
gue quede en el Acta, sefiora Secretaria, en los
articulos 32 y 60, pues se puso dos veces el articulo
32 y dos veces el articulo 60 en el Informe de la
Subcomision. Pero los cambios que generan o las
Proposiciones que se avalan son complementarias,
luego si terminan constituyendo un solo articulo en
ambos casos.

(Qué temas entran en debate y debieran debatirse
por separado, una vez hayamos votado en el Informe
de la Subcomision? articulo 5° hay una Proposicion
del Representante Oscar Sanchez en torno a la
implementacion de las tecnologias de la informacion
y las comunicaciones, con la cual no llegamos
a acuerdo, si hay Proposiciones por ejemplo del
Representante Pulido para el articulo 5° que estan
avaladas, pero no la del doctor Oscar Sanchez sin
embargo, entiendo que él quiere insistir en este tema
de tecnologia. Hay una Proposicion eliminatoria al
articulo 10 del doctor Juan Carlos Losada con la
cual no tenemos acuerdo y tiene que ver con la idea
que tiene este proyecto de ley, de constituir silencio
administrativo positivo, una vez hayan pasado
quince dias habiles de no haberse dado respuesta a
las solicitudes de reconocimiento de representacion
legal de la propiedad horizontal. El doctor Losada
quiere eliminar este Paragrafo que es lo nuevo de
este articulo, nosotros no estamos de acuerdo con
la eliminacion de este Paragrafo, entonces habra
que discutir esa Proposicion eliminatoria y en el
evento en que se apruebe, pues hay una Proposicion
avalada del doctor Jorge Tamayo y creo que del
doctor Burgos también, asi como una Proposicion
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del Representante Uscétegui, que también estd
avalada en el articulo 10.

En el articulo 14, también hay una discusion
sobre la presuncion de entrega de los bienes
comunes esenciales, esto es columnas, elementos
estructurales, accesos de algin modo digamos los
elementos mas invisibles de la arquitectura de una
copropiedad, que hoy en la Ley 675, se presumen
como entregados distinto a un salon comunal, a una
piscina o un parque infantil. Pero esta figura de la
presuncion, genera digamos, no es pacifica en su
interpretacion, si hay acuerdo en que los ascensores
sean entendidos como bienes comunes generales
y no como bienes comunes esenciales. Y en este
sentido habra que discutir esta Proposicion que es de
mi autoria, avalandose una Proposicién del doctor
Losada al articulo 14; una Proposicion del doctor
Vallejo que fij6 un coeficiente del 51%, pero no
hay consenso perdon es en torno a una Proposicion
del doctor Tamayo, que cambie esa figura de la
presuncion de entrega.

Entonces, asi como el articulo 5° el articulo 14
debiera ser objeto de discusion, lo propio que el
articulo 10 ser& objeto de discusion también en la
Comision de manera separada; el articulo 15 que
también tiene que ver con la presuncion de entrega
de estos bienes o sea las discusiones del articulo 14
y el 15 estan atadas y hoy tenemos un desacuerdo
con el doctor Tamayo. Si bien las Proposiciones del
doctor Vallejo para estos articulos estaran avaladas,
independientemente del resultado al que se llegue.
Hay un debate grande en el articulo 42 con el doctor
Oscar Sanchez, que €l de hecho lo planteé de una
manera muy clara en la presentacion del Informe
de Ponencia. Los articulos 42 y 44 sobre el registro
Unico de administradores de propiedad horizontal
deben ser objeto de discusion de esta Comisién y
en cualquier caso, sea que gane la propuesta del
doctor Sanchez o gane la propuesta que traemos con
el doctor Uscéategui, si se entenderd como avalada
una Proposicién del doctor Losada al articulo 42,
que nada tiene que ver con la controversia central
sobre el tema de quién lleva el registro Unico de
administradores y también se entenderd como
avalada, una Proposicion del doctor Vallejo al
articulo 44, que es mas de forma y que de algin
modo complementa estos contenidos del Registro
Unico mas alla de la discusion.

Y habré que discutir también los articulos 63 y 64
que son unadiscusién de fondo que esta Comision ya
ha abordado desde otros enfoques, y es la discusion
sobre la cuestion de la vivienda turistica o de la
prestacion de servicios turisticos de alojamiento
y hospedaje en copropiedades y en propiedades
horizontales. Aca hemos encontrado posturas, desde
la que representa el doctor German Navas, que en la
sesion pasada nos decia que él no estaba de acuerdo
con que se estableciera restriccion alguna sobre la
posibilidad de que un propietario en estos tiempos,
arriende su apartamento por dias o por semanas,
hasta posiciones mucho mas restrictivas o0 mas bien

que son mas opuestas a la del doctor Navas, qué es la
que expresa el doctor Vallejo, nosotros proponiendo
una figura intermedia. Y hay una Proposicion que
también debemos discutir de la Representante
Elizabeth Jay-Pangy del Representante Andrés Calle,
que no generd consenso en la Subcomisién, pero si
tengo entendido que la doctora Elizabeth, aunque no
hace parte de esta Comision, si me ha insistido en la
importancia de explicar esta Proposicién y ponerla a
consideracion de esta Comision.

En estos términos sefior Presidente, rindo el
Informe de la Subcomisién, les agradezco a mis
compaferos que han hecho parte de la misma, a
sus equipos de trabajo, hemos hecho una labor
muy importante, constructiva: Mas de noventa
Proposiciones que se han logrado. Y yo quiero
rescatar algo acé que esta en el chat, para demostrar
el grado de union que estamos encontrando en este
proyecto de ley, y es ver a los Representantes Juan
Carlos Losada y Gabriel Jaime Vallejo trabajando
juntos y llegando a coincidencias sistematicas,
cosa que naturalmente celebro y aplaudo. Asi que,
Presidente, votemos el Informe de la Subcomision,
luego procedamos a votar o a debatir los puntos
que son objeto de polémica, que son los que aca he
descrito. Muchas gracias.

Presidente:

Para claridad de los Representantes, quisiera
que nos dijera, Representante LoOpez, cuales
son los articulos sobre los cuales en el Informe
hay una Proposicion Sustitutiva para ponerlos
en consideraciéon y votarlos de acuerdo a lo que
acabamos, a lo que hace un ratico pues manifesté, en
cuanto a que ya se entiende que existe la publicidad
necesaria sobre esos textos. Entonces, quisiéramos
saber cudles son los que entrariamos a sustituir.

Secretaria:

Presidente, yo le puedo hacer la relacion doctor
José Daniel de los articulos que tienen Proposicion
Sustitutiva, que estan en el Informe Presidente.
Pero, ademas, decirle a Sonia, alistese para que lea
el Informe de la Subcomision el segundo articulo del
32y el segundo articulo que viene en el Informe del
60. Entonces, vamos a leer esos dos para que quede
claridad, cual de esos dos articulos son los que se
aprueban. Asi esta bien, ¢cierto, doctor José Daniel?
Es el segundo articulo 32 que viene en el Informe y
el segundo que esta del 60 que viene en el Informe.
Yo creo que asi subsanamos el inconveniente, ¢Es
asi, doctor Jose Daniel?

Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

DoctoraAmparo, les pediriaun favor, permitanme
ir avanzando en los demas articulos de su lectura y
yo ya le confirmo, ;Bueno?

Secretaria:

Listo. Entonces, los articulos Presidente, los
articulos que trae el Informe que esta publicado en
la Gaceta del Congreso, que tienen Proposicién
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Sustitutiva y que vienen en el Informe son: el
articulo 3, el 4, el 6, el 7, el 12, el 16, el 17, el 18,
el 19, el 21, el 24, el 31, el 32 también viene, pero
ese lo vamos a leer para que quede claridad de cudl
es el que se aprueba porque vienen dos, el 33, el
34, el 36, el 48, el 49, el 58, el 59 viene en este
Informe pero ese 59 ya fue aprobado en la sesion
anterior. Entonces lo sacamos de este Informe de
Subcomision doctor José Daniel. Si esta en contra
pues entonces tendremos que reabrirlo; el 60 sefor
Presidente, también vienen dos articulos entonces,
ese también leeremos el que queda y el 61.

Esos son los articulos que traen Proposicion
Sustitutiva en el Informe y los articulos Nuevos
son, los que modifican el articulo 16, el 37, el 53,
el 63 A, el 76 A, lo que tiene que ver con unos
comités y con modificaciones arquitectonicas y al
articulo 9° A de la 675. Esto esta publicado en la
Gaceta del Congreso, asi que usted puede poner en
consideracion y votacion este bloque de articulos
Presidente, excluyendo de ese bloque el 32, el 60
y el 59 que luego los leeremos y lo hacemos en
un bloquecito aparte; en estos no hay ninguna
preocupacion de la doctora Juanita. Asi que usted
puede ponerlos en consideracion y votacion en ese
bloque, Presidente.

Presidente:

En consideracion entonces los articulos leidos.
Antes le damos la palabra al Representante José
Daniel, las Proposiciones Sustitutivas de los
articulos mencionados y que han sido.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Presidente, un comentario y una pregunta a
la sefiora Secretaria, que nos ha orientado en este
proceso con mucho acierto y lo aprovecho para
hacerle ese reconocimiento publico, doctoraAmparo.
A ver, le propongo que hagamos esto, excluyamos
de la votacion del Informe de la Subcomision los
articulos 32 y 60, ¢Por qué? Y les quiero explicar,
sobre todo a mis compafieros de la Subcomision
y a sus equipos de trabajo. Cometimos nosotros
COMo equipo ponente, asumo Yo la responsabilidad,
un error en la escritura de los articulos 32 y 60,
porque los pusimos duplicados en el Informe de la
Subcomisién. Entonces, un articulo 32 aparece con
un contenido avalado y otro articulo 32 aparece con
otra parte del contenido avalado.

Sefiora Secretaria, permitanos retirar el articulo
32y 60 de esta votacion y ya enseguida le presentaré
Proposiciones que suscribiré a la mayor brevedad
con el articulo unificado para qué, tanto para el
articulo 32 como para el articulo 60 para que quede
absoluta trazabilidad y claridad. O sea, no vamos a
votar ni el 32, ni el 60 del Informe de la Subcomision,
sino que nosotros unificaremos este error en una
sola redaccién, presentaremos las Proposiciones
para que los Representantes las puedan conocer y
sepan que lo pactado queda literalmente en estas

Proposiciones. Me excuso por el inconveniente. Y
sefiora Secretaria, tengo es una inquietud, ¢Por qué
estamos excluyendo el articulo 59 de esta votacion?

Secretaria:

Porque fue votado en la sesién pasada como
venia en la Ponencia, porque no tenia Proposicion
el 59.

Presidente:

Listo, entonces vamos a poner en consideracion
las Proposiciones Sustitutivas de los articulos
leidos, con las exclusiones también mencionadas.
Repitamos cuéles son los articulos que se excluyen
entonces.

Secretaria:

El 32 y el 60 sefior Presidente, quedan excluidos
el 32, el 59 y el 60. El 32 y el 60, porque les van
a hacer nueva redaccion, y el 59, porque ya fue
aprobado, sefior Presidente.

Presidente:

En consideracion las Proposiciones Sustitutivas
de los articulos mencionados del Informe que ha sido
publicado con la respectiva anterioridad. Anuncio
que va a cerrarse su discusion, queda cerrada. Sefiora
Secretaria, votacion ordinaria, si no hay oposicion.

Secretaria:

Si Presidente. Pregunto a los Honorables
Representantes, si tienen alguna objecion, por favor
hacerlo saber en el chat. De lo contrario, queda,
doy un tiempito. No hay ninguna manifestacion en
contra, asi que, Presidente, el bloque de los articulos
3,4,6,7, 12,16, 17, 18, 19, 21, 24, 31, 33, 34, 36,
48, 49, 58 y 61 y los articulos Nuevos han sido
APROBADOS tal como fueron presentados en el
Informe de la Subcomision.

Presidente:

Vamos entonces, ¢ Cuales articulos quedarian por
votar? Sefiora Secretaria, active el micréfono.

Secretaria:

Si, Presidente, vea, el articulo 2 es un articulo
que no se aprobo la semana pasada, porque en el
Informe que yo tenia, tenia Proposicion, pero al
hacer el analisis el articulo estaba con Proposicion
mal numerada y realmente esas Proposiciones eran
al articulo 3°. Entonces ese articulo 2, se puede
aprobar de la Ponencia, como viene presentado en
la Ponencia porque no tiene Proposicion y no sé si
el doctor José Daniel asi lo considere y el blogue
de articulos y seguiriamos con, falta el 32 y el 60 o
podriamos seguir con el articulo 5° Presidente, que
ese articulo 5° tiene Proposicion del doctor Sanchez
y del doctor David Pulido. Y el doctor David
Pulido, dijo en su Informe el doctor José Daniel,
que aceptaban esa Proposicion, pero la de que hay
discrepancias con el doctor Oscar Sanchez. Entonces
habria que seguir con esos articulos o0 no sé si ya el
doctor José Daniel tiene la Proposicion del 32 y el
60 para someterlos con el dos de la Ponencia, doctor
José Daniel, porque la vez pasada no se aprobo,
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porque habia una Proposicion mal numerada que
correspondia al 3° y no al segundo.

Presidente:

Representante José Daniel, ;Cémo quiere votar
el bloque?

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Presidente, le propondria lo siguiente: esperemos
a tener las Proposiciones que resuelvan el problema
del 32 y del 60 y sometemos en un solo blogue
el articulo 2°, el articulo 32 y el articulo 60 que
son objeto de consenso. Mientras radicamos
esas Proposiciones. empecemos con los articulos
controversiales y le propondria ir en ese orden
numerico, yo tengo doctora Amparo, los articulos
controversiales son el 5, el 10, el 14, el 15, el 42,
el 44, el 63, el 64 y un articulo Nuevo de la doctora
Elizabeth Jay-Pang. Entonces, le propongo vayamos
en ese orden siguiendo punto por punto.

Secretaria:

Igual tengo yo Presidente Deluque y doctor José
Daniel, si quieren el 5 yo tengo dos Proposiciones
en la Secretaria, una de David Pulido y otra de Oscar
Séanchez.

Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Perfecto, la del Representante Pulido si esta
avalada, la del doctor Oscar Sanchez no esta
avalada, pero entiendo que mi buen amigo Oscar
Sanchez quiere someterla a consideracion. Asi que
lo que procederia creo que es, bajo el entendido de
que la del doctor Pulido ya esta avalada, debatir
la Proposicion del Representante Oscar Sanchez,
Presidente.

Presidente:

Entonces, ¢vamos con cuales articulos, el 2, el
32vyel?

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

No, Presidente, vamos a empezar con los
controversiales mientras radicamos Proposicion al

articulo 32 y 60. Entonces empezamos si usted lo
tiene a bien con el articulo 5°.

Presidente:
Entonces, ;Qué Proposiciones hay sobre ese?
Secretaria:

Entonces, el 5° tiene dos Proposiciones sefior
Presidente, una es la del doctor David Ernesto
Pulido que ya estd avalada, entonces lo que
procede es votar la Proposicion primera del doctor
Oscar Sanchez, que la podriamos votar como una
Sustitutiva, porque él cambia casi todo el Inciso 1°
y el Inciso 2° y 3° también le hace modificaciones.
Entonces, seria votar la del doctor Oscar Sanchez
y luego votar, si no es aprobada, esta se votaria el

articulo con la avalada que es la de David Pulido. Si
usted a bien no tiene leemos la Proposicion, ¢Sonia
la tiene la Proposicion de Oscar o la leo yo?

Presidente:

Léala, Sonia, por favor. Amparito, entre menos
leas td, mejor.

Subsecretaria:
¢Perdon esa a qué articulo es, perdon doctor?
Secretaria:

Articulo 10 Sonia, al Articulo 10, proposicion del
doctor Oscar Sanchez.

Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

No 10, no es.
Secretaria:
5°. Yo la leo, sefior Presidente:

Proposicion: Modifiquese el Articulo 5° del
Proyecto de ley el cual quedara de la siguiente
forma: Articulo 5°. Adicionar el Articulo 3° a
la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: Articulo
3°A. Uso de las tecnologias de la informacion y
las comunicaciones. El uso y apropiacion de las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones
en la propiedad horizontal podra realizarse
progresivamente, teniendo en cuenta la capacidad
economica y la aprobacion por la asamblea general
de copropietarios. La implementacion podra
ser gradual hasta completar la totalidad de las
actividades de la propiedad horizontal; incluyendo,
requerimientos, archivos, permisos, certificaciones
en linea, PQRS, los sistemas de ingreso y salida,
control, manejo y operacién de la contabilidad. Se
habilitaran los pagos de las expensas a través de
Internet.

Lapropiedad horizontal podrahabilitar unapagina
web o cualquier medio telemético que contenga la
informacion relevante para el funcionamiento de
la propiedad horizontal, entre las que se encuentra,
los reglamentos internos, la informacién juridica,
contable y presupuestal; mecanismos de resolucion
de conflictos, convocatorias a las asambleas y a los
consejos, actas y toda la informacion referente a los
organos de administracion y gobierno; asi como las
convocatorias de contratos que realice la propiedad
horizontal y copias de los contratos suscritos.

En la pagina web o en cualquier medio telematico
se deberd informar las lineas y correos de atencion
a los copropietarios y los correos electronicos de
los 6rganos de administracion y gobierno, revisoria
fiscal, asi como los entes de inspeccion, vigilancia
y control.

En el caso de que los copropietarios a través de
una comunicacion por escrito, informen un correo
electronico para recibir notificaciones, estas podran
realizarse a través de este medio, sin que se pueda
alegar posteriormente indebida notificacion.



GACETA DEL CONGRESO 538

Lunes, 31 de mayo de 2021

Péagina 15

Paragrafo: En el caso de propiedades
horizontales para inmuebles de uso mixto, en las
cuales el coeficiente de uso residencial sea inferior
al 51%, la informacion contable, presupuestal,
actas y contratos deberan estar disponibles como
minimo quince (15) dias habiles anteriores de la
reunion donde se aprueben las cuentas. En todo
caso, la obligacion de publicacion no se extiende a
documentos que versen sobre secretos industriales
o informacion confidencial que pueda ser usada
en detrimento de los intereses comerciales. Oscar
Sanchez.

Ha sido leido el Articulo 5° que propone el doctor
Oscar Sanchez.

Presidente:

Vamos entonces a poner en consideracion la
Proposicion sobre el Articulo 5° del representante
Séanchez, no sé si el representante Sanchez quiere la
palabra.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Oscar Hernan Sanchez
Leon:

Gracias sefior Presidente. No, como lo habiamos
hablado con el doctor Daniel y, por supuesto, mirando
el espiritu de la norma que ya se ha trabajado y
estudiado por esta Comision en el 2016 y que ese es
un ingrediente nuevo que trae este Proyecto de ley, el
doctor Daniel, yo debo dos preocupaciones grandes
y eran las que compartiamos con la Comision. La
primera de ellas, lo Unico gque estamos nosotros
cambiando en este articulo, lo Unico que estamos
cambiando, es la palabra podra por debera, ¢Por
qué? Aqui en este articulo estamos obligando a todas
las propiedades de propiedad horizontal a tener una
tecnologia, por supuesto, que estamos de acuerdo
con todo el uso de las tecnologias de la informacion
y de las comunicaciones, por supuesto que si. No sé
hasta donde nosotros podamos entrar en la 6rbita de
las decisiones de las asambleas de estos conjuntos
de propiedad horizontal, obligandoles o llevandoles
una carga econémica, que muchos de ellos no la
podrén llevar. Muchos, hoy en dia, pueden tener la
fortuna de tener su techo, pero lo tienen en propiedad
horizontal de estrato uno (1) o vivienda de interés
prioritario.

Si eso conlleva una cuota extraordinaria, muchos
de estos propietarios, no lo van a poder cancelar,
quién lo puede hacer, ah bienvenido, por eso
nosotros en cambio de quitarle la obligatoriedad para
dejarselo en opcion a la asamblea de propietarios de
la propiedad horizontal en vista de que, de pronto,
no estemos nosotros obligando a un privado a hacer
algo que esta por fuera de su capacidad econémica
pararealizarla. Ese es el espiritu de esta Proposicion,
sefior Presidente, sefior Coordinador ponente y, por
supuesto, a los compaifieros de la Comision; qué es
lo que a nosotros nos preocupa, que obligar a estos
conjuntos y son una gran mayoria, son una gran
mayoria de conjuntos los que hoy tienen. Yo vivo
en una casita no vivo en conjunto, los que viven

en conjunto residencial, pues tienen la posibilidad
econdémica de poderlo pagar. Pero vayamos a
Bogota, a los sectores que usted muy bien conoce
y me lo recordaba anoche el doctor Daniel, que
recorre hasta tarde de la noche las localidades,
pues eso va a generar dé, creo conveniente tenerse
en cuenta para dejarla como constancia, porque el
Proyecto si considero que estamos tarde en legislar
sobre este proceso, dejarla como constancia, doctor
Daniel, pidiéndole que, en su buena sabiduria y
conocimiento, lo puedan estudiar para un segundo
debate en Plenaria. Gracias, sefior Presidente.

Presidente:

Representante Ldépez, me imagino que usted
quiere hacer uso de la palabra.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Si, sefior Presidente, yo no se como le contesto
tantos comentarios al doctor Sanchez, que siempre
con el picante que lo caracteriza. No, lo primero,
doctor Sanchez aca invitadisimo siempre a recorrer
las localidades de Bogota, donde ademas lo conocen
y lo quieren mucho a usted. Vea doctor, le agradezco
mucho la decision de dejar esta Proposicion como
constancia, yo creo que esto, digamos, lo que tenemos
que encontrar es un punto intermedio, usted nos esta
diciendo, es bueno el avance de la tecnologia en la
propiedad horizontal , pero pilas con ir a generar
costos que efectivamente, para las copropiedades,
hoy es dificil y creo que lo que tenemos que hacer
y lo que le pediria al doctor Uscategui considerando
que estamos proponiéndole a la Mesa Directiva que
sea el doctor Uscategui el Ponente para segundo
debate, es buscar dos elementos que creo que
generarian mucha tranquilidad en la sefial que usted
acertadamente nos da.

Uno, buscar que estas herramientas tecnologicas
sean herramientas tecnoldgicas gratuitas, mucha
de esta informacion, por ejemplo, se resuelve a
través del correo electrénico o de paginas web que
se pueden crear de manera gratuita con mediante
mil herramientas que estan disponibles en la web,
para subir ahi los estados contables, para subir ahi
las actas de las asambleas, las actas de los consejos
de administracion, la informacién de los procesos
de contratacion que adelantan las copropiedades.
Y segundo, darle a esto gradualidad y ponerle un
plazo eventual de tres o cuatro afios, para que se
cumpla esta condicion, bajo el entendido que debe
ser a cero costos. Pero creo que es una sefial muy
importante la que usted nos da y lo que le pediria
al doctor Uscéategui, si €l lo tuviera a bien es que,
para la Ponencia de segundo debate, buscaramos la
forma de introducir esta formula que creo que nos
dejaria a todos tranquilos. Gracias Presidente.

Presidente:
Representante Uscategui, por favor.
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La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante José Jaime Uscategui
Pastrana:

Si Presidente. Decirles a todos los compafieros
que estamos muy pendientes aqui con el doctor
José Daniel, con su equipo y el mio, para que los
compromisos que hoy se hagan de cara al segundo
debate, pues todos tengamos la tranquilidad que se
van a asumir con mucha seriedad y con mucho rigor.
Efectivamente, en este articulo estamos muy cerca
de un consenso, porque nosotros planteamos que el
verbo tiene que ser deberd, el representante Oscar
Sanchez habla méas bien del verbo podra, porque
siente que eso le da un margen de maniobra mayor
a las copropiedades que, de pronto, no puedan
asumir los costos de esas tecnologias. Pero para
tranquilidad del representante Oscar Sanchez, lo
vamos a dejar de esa manera con el debera, teniendo
la tranquilidad que la gradualidad ya nos da ese
margen de maniobra y lo vamos a estudiar muy bien
de cara al segundo debate, si asi quedamos tranquilos
o si definitivamente hay que modificar algo en la
redaccion. Pero le agradecemos mucho que lo haya
dejado como constancia, para poder avanzar en
un punto, que en realidad es bien importante, pero
frente al cual creo que hay el suficiente consenso.
Muchas gracias.

Presidente:

¢Entonces la deja como constancia, representante
Sanchez?

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Oscar Hernan Sanchez
Ledn:

En ese orden de ideas si Presidente, me llama
la atencion lo que acaba de decir José Daniel y por
supuesto el compafiero José, de que podamos trabajar
un tema de gradualidad. Yo creo que es fundamental
y dar un tiempo que les permita a estas asambleas
0 a estos conjuntos de propiedad horizontal, poder
cumplir las obligatoriedades que se van hacer en
la norma. En ese sentido y con esas explicaciones
de los coordinadores ponentes, la dejamos como
constancia, sefior Presidente.

Presidente:

¢Hay otra Proposicion sobre ese articulo, sefiora
Secretaria?

Secretaria:

Si sefior Presidente, esa otra Proposicion que esta
avalada por el Ponente coordinador es del doctor
David Ernesto Pulido, ¢l s6lo modifica el Inciso 3°
del Articulo 5° y lo deja de la siguiente manera, ya
esta avalada entonces voy a leer la Proposicion para
que la pueda poner en consideracion el articulo con
la Proposicion.

Proposicion: Adicionese el Articulo 5° el cual
quedara asi: Articulo 5°. Adicionar el Articulo 3° a
la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi: Articulo
3°A. Uso de las tecnologias de la informacion y
las comunicaciones. El uso y apropiacion de las

tecnologias de la informacion y las comunicaciones
en la propiedad horizontal debera realizarse
progresivamente. La implementacion serd gradual
hasta completar la totalidad de las actividades de la
propiedad horizontal; incluyendo, requerimientos,
archivos, permisos, certificaciones en linea, PQRS,
los sistemas de ingreso y salida, control, manejo
y operacion de la contabilidad. Se habilitaran los
pagos de las expensas a través de Internet.

La propiedad horizontal deberd propender
por habilitar una pagina web o cualquier medio
telematico que contenga la informacion relevante
para el funcionamiento de la propiedad horizontal,
entre las que se encuentra, los reglamentos internos,
la informacién juridica, contable y presupuestal;
mecanismos de resolucion de  conflictos,
convocatorias a las asambleas y a los consejos,
informacion completa de los integrantes del Consejo
de Administracion y del Comité de Convivencia,
actas de las Asambleas Generales y de las reuniones
de los Consejos de Administracion, asi como de
los Comités de Convivencia y toda la informacion
referente a los drganos de administracion y gobierno,
asi como las convocatorias de contratos que realice
la propiedad horizontal y copias de los contratos
suscritos.

Asi quedaria el Inciso 3° del Articulo 5°. Y el
resto como esté en la Ponencia.

Presidente:

En consideracion el Articulo 5° como viene en
la Ponencia, con la Proposicion sobre el Inciso 3°
avalada que acaba de ser leida. Anuncio que se va
a cerrarse su discusion, queda cerrada. Si no hay
oposicion, sefiora Secretaria, votacion ordinaria.

Secretaria:

Pregunto a la Comision si tienen alguna.
Presidente, yo le sugiero que por qué no somete a
consideracion y de una vez el Articulo 2° que es
como viene en la Ponencia, sefior Presidente y vota
de una vez el 2° y el 3° con la modificacion de David
Pulido. Si a bien lo tiene usted, sefior Presidente,
perdéneme.

Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez: 2° y 5° Secretaria, exclseme 2°y 5°.

Secretaria:
El 5° perdén.
Presidente:

Vamos a poner entonces en consideracion
esos articulos, con las Proposiciones avaladas
mencionadas. Anuncio que va a cerrarse Su
discusion, queda cerrada. Sefiora Secretaria, si no
hay oposicion, votacion ordinaria

Secretaria:

Pregunto a los integrantes de la Comision, ¢Si hay
alguna objecidn sobre esta aprobacion de estos otros
articulos?, hacerla saber en el chat de lo contrario.
Sefior Presidente, no hay ninguna manifestacion asi
que han sido APROBADOS, el articulo 2°, cémo
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fue presentado en la Ponencia y el articulo 5° con la
modificacion del doctor David Pulido.

Presidente:

Vamos entonces con el siguiente bloque de
articulos.

Secretaria:

El siguiente articulo que es para discusion y
votacion de la Comision, es el Articulo 10°, sefior
Presidente. Ese Articulo 10°, sefior Presidente, tiene
tres proposiciones. El sefior Ponente coordinador
explicé que las dos proposiciones del doctor Tamayo
y del doctor Andrés Calle, podrian estar avaladas,
pero hay una sustitutiva que solicita el doctor Juan
Carlos Losada, que el Articulo 10° el doctor Juan
Carlos solicita la eliminacion del Paragrafo. No,
elimina todo el articulo, elimina todo el articulo.

Presidente:

¢El10?

Secretaria:

El 10 si esa es una Sustitutiva, doctor Alfredo.
Presidente:

Entonces, nos toca poner en consideracion esa
Proposicién de primero por eliminar el Articulo.
(Quién es el propositor, perdon?

Secretaria:
El representante Juan Carlos Losada.
Presidente:

Vamos entonces a poner en consideracion la
eliminacion del Articulo 10° propuesta por el
representante Losada. Vamos a darle el uso de
la palabra entonces a él, para que sea quien la
exponga Y luego la palabra al representante Lopez.
Representante Losada, por favor, tiene el uso de la
palabra.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante Juan Carlos Losada
Vargas:

Gracias, sefior Presidente. Es que sobre este
articulo no logramos un consenso Presidente, yo le
agradezco enormemente a mi compariero y amigo
el representante José Daniel Lopez, porque en la
Subcomisién se acogieron la inmensa mayoria de
nuestras proposicionesy creo que eso es muy positivo.
Por supuesto, también al representante José Jaime
Uscéategui, pero aqui no logramos un acuerdo y por
eso estoy proponiendo la eliminacion del Articulo
10°, porque si bien es loable facilitar los procesos
para que los ciudadanos que deseen certificar la
existencia y representacion legal de la propiedad
horizontal, permitir el silencio administrativo
positivo para la modificacion de esta certificacion,
es muy problematico, sefior Presidente, puesto que
tiene unos efectos muy nocivos en el control, en la
transparencia y en la vigilancia desde las mismas.

En el debate de la Subcomisién el representante
José Daniel Lopez, expresdé que ha sido de su
conocimiento que en Bogotd puede pasar un

afio, y esto es verdaderamente penoso, sin que se
obtenga respuesta a la solicitud modificatoria al
representante legal de una propiedad horizontal
y el representante José Jaime Uscétegui, expresd
que las autoridades competentes para resolver este
tipo de solicitudes estaban congestionadas. Sin
embargo, nosotros consideramos que siempre hay
mecanismos para presionar a las autoridades para
que, de manera efectiva y pronta, pues se pueda
hacer este procedimiento, pero que no se afecte
la vigilancia y control que las autoridades, por
supuesto, deben tener sobre las representaciones
legales de las propiedades horizontales.

A nosotros si nos parece de extrema gravedad y
nos parece que es una especie de abuso del silencio
administrativo positivo y consideramos que es
negativo para este Proyecto, sefior Presidente. Razon
por la cual, yo propongo la eliminacion del articulo,
por supuesto que, si no es posible, bueno seguiremos
en ese debate para la Ponencia de segundo debate
con el Coordinador ponente ya de Plenaria, que sera
el doctor Uscéategui, pero yo creo que se pueden
buscar férmulas intermedias. Sin embargo, ante la
negativa de los coordinadores ponentes de aceptar
la Proposicion, pues nosotros la queremos someter
a consideracion, sefior Presidente. Muchas gracias.

Presidente:

ContinGia en consideracion la Proposicion de
eliminacion. Tiene la palabra el representante
Lorduy, luego le damos la palabra al representante
Lopez.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante César Augusto Lorduy
Maldonado:

Presidente, yo la consideracion que tengo es la
misma del doctor Losada, ami me preocupa mucho la
existencia de los silencios administrativos positivos,
porque eso es una medida excepcional. Y es una
medida excepcional que, muchas veces digamos,
depende fundamentalmente, por decir algo, en
materia tributaria, el remedio contra la inanicién de
la administracion, no solo silencios administrativos
positivos, por lo menos no en términos generales
porque reitero, es una medida excepcional, son
las acciones de cumplimiento. Es decir, para eso
se hicieron las acciones de cumplimiento, para
que la administracion o para que el funcionario
pueda cumplir con lo que dispone la Ley. Pero el
silencio administrativo positivo, tiene en muchas
circunstancias, vuelvo y repito, una excepcionalidad
y es la razdn por la cual casi no aparece, 0 sea, si el
silencio administrativo positivo fuerala solucion, por
poner un ejemplo, la accion de tutela tendria como
consecuencia, el silencio administrativo positivo, en
ausencia de las acciones del plan y perdoneme la
redundancia, frente a la negativa de la respuesta a un
derecho de peticion.

A mi me gustaria que se considerara y
simplemente opino, que no se consagrara el silencio
administrativo positivo, por lo menos, al menos que
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se analice de manera detenida, doctor José Daniel,
yo sé que usted es una persona inteligente y sabe
de los riesgos que puede tener, porque a veces es
la administracion la que se atrasa, pero también
a veces pudiera suceder que esa inanicion de la
administracion fuera provocada y entonces produce
un silencio administrativo positivo. No me contestes
casi que es el favor que se puede ver. Muchas gracias
Presidente.

Presidente:

Representante Jose Daniel, lo voy a dejar el
altimo porque es el Coordinador. Vamos a darle la
palabra al representante Tamayo.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Jorge Eliécer Tamayo
Marulanda:

Gracias sefior Presidente. A ver, yo pienso que
el silencio administrativo positivo es una sancion
a la ineficiencia de la administracion, o sea, es
inadmisible, inaceptable que hoy con todas las
tecnologias que ya se disponen para esos tramites,
para este tipo de situaciones, las administraciones
sean negligentes, sean paquidérmicas y no den
respuestas oportunas, 0 sea, pienso que para este
caso es plenamente vélida esta figura juridica, para
que las administraciones se toquen, para que sean
eficientes, para que hagan lo que tienen que hacer
en los tiempos que tienen que hacerlo y no un
afio después, cuando las administraciones no han
podido registrar su representacion legal, no pueden
presentar declaraciones de renta, no pueden presentar
los estados financieros, no pueden presentar una
cantidad de situaciones, porque no tienen legalidad
las representaciones legales, me parece que es una
situacion bien dificil, bien compleja.

O sea, yo pienso que hay que incluirla dentro de
las posibilidades excepcionales del silencio positivo
administrativo, o sea, es hoy imperioso, necesario,
tener esta figura juridica para garantizar que hoy en
dia la cantidad, el nimero tan importante en todo
el territorio nacional, de las unidades y conjuntos
residenciales que funcionan y que operan y que
tienen estas situaciones, pero bien, pero bien dificil
de poderlas hacer practicas. ;O sea, por qué? Por
negligencia de la administracion, yo pienso que
es una figura oportuna que tenemos que hacerla,
tenemos que hacerla de caréacter urgente. O sea,
nosotros estamos para generar y posibilitar un Estado
moderno, agil y eficiente y no un Estado ineficiente
hoy, ineficiente total, frente a las cosas, porque aqui
la gente cambia lo importante, por lo urgente y
aqui vamos a tener otra justificaciéon en ese mismo
sentido. Yo pienso que es el momento ya de decirle
a las administraciones ineficientes que, en respuesta
a su ineficiencia, tienen ese reconocimiento de la
persona que ha inscrito o a solicitado su inscripcion
y no se la absuelven de manera oportuna. Gracias
Presidente.

Presidente:
Representante Vallejo por favor.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Gabriel Jaime Vallejo
Chujfi:

Presidente, muchas gracias. Buenos dias para
usted, los comparfieros de la Comisién y quienes nos
siguen por redes sociales, sefior Presidente, mire yo
coincido con lo planteado por el doctor Lorduy y
por el doctor Losada, en el siguiente sentido, yo creo
que la sancion del silencio administrativo positivo
que es quizas una de las sanciones maximas desde
el punto de vista del procedimiento administrativo
gue hay en Colombia y entiendo cual es un poco
insisto, el sentido de la norma. Pero vayamos a la
practica, vayamos a la realidad y es que transcurren
los dias que tiene la entidad competente para hacer la
anotacion y para certificar. Entonces, ese ciudadano,
le toca ir a una notaria para poder acreditar el silencio
administrativo positivo y hacer una serie de tramites
que al final, yo no sé si le resuelvan el problema,
lo digo con claridad, yo no sé si le resuelvan el
problema porque aqui lo que se esta, digamos que
entiendo es, constituyendo el silencio administrativo
positivo frente a la inaccion de la administracion.
Pero al final lo que necesita el ciudadano, es que se
le resuelve y se le certifique.

Yo comparto lo planteado y las explicaciones
que, ademas no solamente pasan en Bogota, pasan en
todas las ciudades del pais. Yo digamos, que, si bien
en el Informe la Subcomision y no lo discutimos,
ni yo presenté Proposicion. Yo sigo creyendo que
nosotros no podemos cerrarnos a la banda y sé
que el doctor Oscar Sanchez, ha sido claro en ese
sentido. Pero hombre, las propiedades horizontales
yo lo dejo aqui sobre la mesa no para la discusion,
pero si me gustaria que simplemente lo miramos
para la segunda Ponencia, sefior Presidente y José
Daniel, miremos las propiedades horizontales son
entidades sin animo de lucro. Hoy las entidades sin
animo de lucro desde el afio 1995 existe un registro
de entidades sin animo de lucro, que funciona mas
que bien, que funciona excelente y que lo llevan las
Camaras de Comercio, en donde creo que ningin
ciudadano le toca padecer lo que padecen cuando en
este tipo de registros paralelos donde las alcaldias
no estan preparadas para serlo.

Yo invitaria a que digamos, que revisaramos el
tema de la sancion, porque yo entiendo el objetivo,
lo que no sé es si le resolvemos el problema al
ciudadano porqgue al ciudadano le va a tocar irse con
una escritura publica debajo del brazo diciendo, oiga
bajo la gravedad de juramento, yo juro que pasaron
los quince dias, la alcaldia no me hizo la inscripcion
y que yo soy el administrador. Ojo, que yo no sé
si eso sea practico, de cara a lo que los ciudadanos
necesitan. Gracias Presidente.

Presidente:

A usted representante Vallejo. Tiene una réplica
el representante Lorduy. Bueno, representante
José Daniel, por favor. Vamos a darle la palabra
al representante Lorduy, un segundo y luego usted
cierra, representante Lopez.
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La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante César Augusto Lorduy
Maldonado:

Yo quiero insistir, sefior Presidente, en Ilo
siguiente. Si una administracion es negligente y no
quiere resolver, digamos, la solicitud de registro
que se le presenta y sabe que existe el silencio
administrativo positivo, en la practica le va a pedir
un papel hoy, un papel mafiana, otro papel mafiana 'y
no se va a dejar constituir el silencio administrativo
positivo, eso en primer lugar. En segundo lugar,
luego viene la prueba de la existencia de ese silencio
administrativo positivo, es decir, sales de un tramite
y luego tienes que irte a otro tramite, porque luego
tienes que profundizar ese acto presunto para que,
frente aterceros, puedatener validez. Y en lapractica,
con algun nivel de experiencia y se lo digo doctor
José Daniel, con mucho carifio, imaginémonos
que sea requisito para la apertura de una cuenta
corriente. Vamos o van a tener grandes dificultades
las personas para poder acceder a los sistemas
financieros sobre la base de la prueba protocolaria
de una notaria, en base a la existencia de un silencio
administrativo positivo, eso tiene dificultades.

El silencio administrativo positivo, no es tanto por
el hecho de que, al administrador, al administrado
se le responda positivamente la solicitud, sino
que, con base en ese silencio administrativo
positivo, caso de la DIAN, la misma entidad tiene
que entrar a resolver unas situaciones de manera
interna, pero es que aqui las alcaldias o quien sea
no tiene que resolver absolutamente nada, lo que
tiene que resolver lo es la persona a la que solicita
la realizacion del trdmite. O sea, la existencia del
silencio administrativo positivo, les agradezco que
me comprendan, le permite al ciudadano que la
entidad que debe resolver, resuelva internamente
y como consecuencia de eso, se les brinda los
beneficios que el ciudadano esta solicitando. Pero
cuando el silencio administrativo se devuelve y le
entrega al ciudadano la carga de la prueba, se le
convierte a veces, en un problema para el ciudadano.
Reitero, puede haber muchos mecanismos, entre
ellos el ciudadano tiene a sus manos el derecho de
peticion mediante el cual solicita, el derecho de
peticion solicita que se le resuelva y puede dar una
tutela y ahi tiene quince, veinte y veinticinco dias y
le resuelve. Tiene la accion de cumplimiento, tiene
otros mecanismos, pero el silencio administrativo
positivo creo que es excepcional lo que genera un
problema probatorio més adelante. Muchas gracias,
sefior Presidente.

Presidente:

Gracias representante Lorduy. Representante
Tamayo, nuevamente quiere hacer uso de la palabra.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Jorge Eliécer Tamayo
Marulanda:

Gracias Presidente. Con el debido respeto, doctor
Lorduy, eso no es cierto, eso no es cierto, el silencio

positivo administrativo lo que procede cuando la
administracion es negligente, es hacer el registro
no cierto y tendra que expedirle la certificacion de
representacion legal a la persona del conjunto de la
unidad respectiva, o sea, no es cierto. Segundo, las
solicitudes de registro, establecen unos requisitos
que debe cumplir, que debe allegar el solicitante
para el registro de los requisitos que estan alli, las
personas deberan llenar esos requisitos, presentar la
solicitud, lo que esta sancionando es, la negligencia
que se tardan hasta un afio y mas de un afio, para
hacer ese tramite.

Entonces, eso afecta terriblemente a las
representaciones legales para sus gestiones, para sus
actuaciones de tipo legal, lo que se procede alli con el
debido respeto, es que se sanciona la administracion
y procede el registro, procede el registro se registra
y ya la administracion tendrd que certificar esa
persona sin posibilidad, sin posibilidad de momento
de rechazarla, tendrd que hacer las observaciones,
pero tenia que registrarla y una vez registrada,
certificarla. Si se cometen yerros o si se comete una
ineficiencia por negligencia de la administracion, es
responsabilidad de la administracion municipal, el
no haber hecho la gestion dentro los términos que
debe establecerse normativamente. O sea, eso es lo
que se esta es refiriendo, por favor, no vengamos
aqui a montar una pelicula no es cierto, donde no la
hay, eso no procede de esa manera, se lo digo yo que
en esa materia me he movido mucho y sé de lo que
afecta a las unidades y a los conjuntos residenciales.
Gracias Presidente.

Presidente:
Representante Vallejo.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Gabriel Jaime Vallejo
Chujfi:

Presidente, exclseme por nuevamente intervenir.
Pero yo si quiero que aclaremos esto, doctor
Tamayo, doctor Lorduy, José Daniel, el Cddigo de
Procedimiento Administrativo de lo Contencioso, es
absolutamente claro cuando habla del procedimiento
para invocar el silencio administrativo positivo, el
ciudadano debe protocolizar, protocolizar, tiene que
ir auna notariay hacer una declaracion juramentada.
Entonces, la pregunta que yo me hago es, ¢Si ese
tramite, doctor Tamayo, le resuelve el problema
al ciudadano? Seré que ese funcionario que no ha
inscrito o porque no ha tenido tiempo, porque esta
lleno de trabajo, en fin, por las razones que sea, le
va a resolver el problema cuando simplemente la
ley dice que se configura silencio administrativo
positivo, yo lo dudo en la practica, lo dudo en la
practica. Ahi es cuando le doy razon al doctor
Lorduy, que no sé si me hizo una réplica conceptual
a mi, pero yo creo que el tema y ahi es donde le
doy la razén a Juan Carlos Losada. Yo creo Jose,
revisemos este tema porque aqui no podemos
generarle un problema al ciudadano y, por supuesto,
lo que se deriva al funcionario y todas las cosas.
Gracias, sefior Presidente.
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Presidente:

Representante Lopez, creo que ya si lo van a
dejar a usted concluir el tema entonces.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Si, sefior Presidente. No, yo quiero proponer lo
siguiente, a ver, hay una Proposicion eliminatoria
del doctor Losada y otra Proposicion modificatoria
del articulo por parte del doctor Tamayo, que lo que
hace la Proposicion del doctor Tamayo es modificar
el Articulo 8° de la Ley 675 y otra Proposicion
del representante Uscategui. Yo propondria una
salida salomdnica y es, avalemos la Proposicion
eliminatoria del representante Losada, de tal manera
que en el texto que aprobemos hoy, no toquemos el
tema del silencio administrativo positivo, para evitar
acd una controversia mas larga y le propondria el
representante Uscategui, con quién estaba hablando
sobre este tema, que, para la Ponencia de segundo
debate, preparemos una nueva redaccion del Articulo
8°delaLey675de 2001, en donde incorporemos tres
elementos. Uno, lo que propone el doctor Tamayo,
en lo que tiene que ver con prohibiciones para que les
pidan a los representantes legales de copropiedades
requisitos absurdos, el doctor Tamayo por ejemplo
dice que no le pueden pedir escritura publica, salvo
que se hayan modificado con posterioridad a la
inscripcion inicial y no haya hecho la actualizacion
correspondiente.

Que se incluya la Proposicion del doctor
Uscategui, que le da un tono digamos de agilidad
y de enfoque antitramites a ese Articulo 8° de
la Ley 675 y sin recurrir a la figura del silencio
administrativo positivo, lo que si podemos hacer
es generar, por ejemplo, sanciones disciplinarias
para los funcionarios competentes, cuando no
respondan las solicitudes de representacion legal
de las copropiedades, en un término perentorio que
debemos establecer en esta ley. Pongamosle fecha,
hagamoslo sancionable disciplinariamente, pero
pues tampoco nos enredemos en esta discusion
del silencio administrativo positivo. Esa seria
mi propuesta, sefior Presidente, para que, de esta
manera, avalemos la Proposicién eliminatoria del
doctor Losada, con lo cual todas sus proposiciones
sin ninguna excepcién quedarian avaladas y de esa
manera podamos avanzar en este sentido. Gracias,
sefior Presidente.

Presidente:

Representante Losada. Ahi estd también el
representante Tamayo diciendo que la deja como
constancia. Pero representante Losada, si va a dar
las gracias, votemos primero y después ¢Le parece?

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante Juan Carlos Losada
Vargas:

Si, sefior Presidente, no y que, por favor, miren
el chat, nada maés el chat de la Comision. Gracias
Presidente.

Secretaria:

Sefior Presidente, yo quiero hacer una aclaracién
con respecto a lo que ha dicho el doctor José Daniel,
en tal sentido de que el articulo no tengo Proposicion
del doctor Uscéategui, yo tengo Proposicion de ese
Articulo 10° del doctor Losada, que es la que van
a votar, tengo dos Proposiciones de Tamayo que
me imagino que la primera no va y que queda es la
segunda que radicaron ayer, tengo una Proposicion
de Vallejo y tengo una Proposicion de Andrés David
Calle, doctor José Daniel esas son las proposiciones
que hay en la Secretaria.

Presidente:

No, pues ya le veo la cara de asentimiento del
representante Uscategui, entonces no creo que haya
problema con el tema. Representante Losada, como
dijo el representante Santos, quiere ir a la cocina
a partir un limén a ver si se le cambia la cara de
felicidad. Entonces, en consideracion la Proposicion
de eliminacion, continda. Anuncio que va a cerrarse
su discusion, queda cerrada. Sefiora Secretaria, si no
hay oposicidn, votacion ordinaria.

Secretaria:

Pregunto a los honorables representantes, ¢Si hay
alguno en contra de la aprobacion de la Proposicion
de eliminacion del Articulo 10 del representante Juan
Carlos Losada de la Ponencia, hacerlo saber en el
chat de lo contrario? No hay ninguna manifestacion
sefior Presidente, asi que ha sido APROBADO el
Articulo 10, su eliminacion con la Proposicién que
fue presentada por el honorable representante Juan
Carlos Losada.

Presidente:
Siguiente articulo.
Secretaria:

El siguiente articulo de este bloque, es el
Articulo 14, ese articulo, sefior Presidente, tiene
las siguientes proposiciones: una Proposicion del
representante Juan Carlos Losada, tiene Proposicion
de José Daniel Lopez, tiene Proposicion de Jorge
Eliécer Tamayo y tiene Proposicion de Gabriel
Jaime Vallejo. El doctor Losada, adiciona un inciso,
el doctor Méndez también adiciona practicamente
ese inciso hace unas modificaciones al paragrafo, el
doctor Jorge Eliécer Tamayo modifica el 1°y el 2°
inciso y hace una supresion en el tercer inciso y el
doctor Gabriel Jaime, también modifica el inciso 2°,
el inciso 3° no mas. No sé qué dira el doctor José
Daniel.

Presidente:

Representante Lodpez,
articulo.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Bueno Presidente. En este tema, en esta
explicacion le quiero pedir especial atencion a los
miembros de la Comisién, porque es un tematécnico,

ilistrenos sobre este



GACETA DEL CONGRESO 538

Lunes, 31 de mayo de 2021

Péagina 21

en donde ademas hay varios elementos. Entonces, es
importante que todos estemos en la misma parte. A
ver, el Articulo 14 y esta de una vez seguramente
lo que decidamos para el Articulo 14 se va a ser
extensivo para el Articulo 15 que es otro de los
articulos en controversia, es el que tiene que ver con
el régimen de entrega de bienes comunes y bienes
comunes esenciales, por parte de los constructores
de las empresas constructoras a las copropiedades.

Entonces, me parece importante distinguir entre
dos tipos de bienes comunes, hay unos bienes
comunes que son esenciales y hay unos bienes
comunes que son de uso y goce general. ¢Los
bienes comunes esenciales cuéles son? Son bienes
comunes tales como columnas, cimientos, paredes,
estructuras, accesos, espesores, puntos fijos, que
segun la Ley 675 nos entregan, o sea, cuando usted
compra un apartamento y va a la primera asamblea,
a usted nunca le entregan la columna, ni nunca le
entregan el punto fijo, a usted lo que le entregan
como copropietario, es otro tipo de bien comun, que
es el que le conoce como bien comdn de uso y goce
general, ¢ Cuales son esos? Los que generalmente son
objeto de controversia y de pleitos administrativos y
judiciales muy serios entre algunas copropiedades y
algunas firmas constructoras, el caso de parques, el
caso de zonas verdes, el caso de salones comunales,
de terrazas, de piscinas entre otros.

Entonces, aca entran en el juego varias
discusiones a partir de estas proposiciones, hay una
Proposicién de mi autoria, que lo que esta haciendo
es corregir un yerro de la Ponencia, porque estamos
reiterando el concepto el que hoy tiene la Ley 675, 0
sea, simplemente estamos manteniendo la ley como
viene, para decir que los bienes comunes esenciales,
no los bienes comunes de uso y goce general, sino los
bienes comunes esenciales se presumen entregados.
Estamos haciendo eso y estamos diciendo, ademas,
que para el sistema de ascensores que en ocasiones
se asume como un bien comun esencial, aplica es
el régimen de entrega de los otros bienes comunes.
O sea, para entregar un ascensor, usted no puede
presumir la entrega, sino que tiene que entregarlo
como entrega un salon comunal o una piscina o un
parque infantil. Eso estamos haciendo, eso es lo
esencial de esta Proposicion, esa Proposicion esta
avalada.

Hay otra Proposicién del doctor Losada, que
creo que no es objeto de controversia que dice
que los bienes comunes deben ser accesibles para
las personas con discapacidad desde el momento
de su entrega, con eso todos estamos de acuerdo.
Hay una Proposicién también avalada del doctor
Vallejo, que reitera algo dicho por la Ley 675 y
creo que en eso él tiene razon y es que los bienes
comunes que se entregan que son los de uso
general parques, ascensores, salones comunales,
etc., solamente se podran entregar por parte de la
constructora cuando ya se haya constituido al menos
del 51% de los coeficientes de la copropiedad, por
parte de propietarios nuevos y en el célculo de

ese coeficiente, lo dice una parte mi Proposicion,
no cuentan obviamente los coeficientes que sean
de propiedad del propietario inicial, esto es de la
empresa que construyé la copropiedad.

Ahi hay una Proposicion del representante
Tamayo, que si, en su primer inciso contrasta con el
contenido de lo que he sefialado hasta aca y es que
el doctor Tamayo no estd de acuerdo, perdoneme
doctor Tamayo, que ponga un poco, que me atreva
a interpretar su Proposicion y su pensamiento, pero
el doctor Tamayo, uno insistiria en que los bienes
comunes esenciales como columnas, puntos fijos,
espesores, demas, no se presuman entregados. Pero
ademas dice que, solamente se pueden entregar
cuando se haya terminado la construccion de la
altima unidad o bien privado esto, en lenguaje
coloquial, en un edificio es cuando se haya
terminado la construccion del ultimo apartamento.
Y eso en términos de derechos adquiridos, si
puede ser problematico porque, pues, finalmente la
utilizacion de la infraestructura de un edificio, no
empieza cuando se haya terminado la construccion
del ultimo apartamento, sino cuando el primero,
digamos, cuando el primer propietario o el primer
residente, se haya mudado a esa unidad de vivienda.

Luego, sefior Presidente para resumir, yo creo
que lo primero que debemos hacer es someter a
consideracion la Proposicion del doctor Tamayo,
que no esta avalada y con posterioridad. ¢La deja
como constancia? No, el doctor Tamayo no la ha
dejado como constancia, pues dentro de lo que estoy
leyendo acé en el chat, doctor César. Pero entonces,
yo lo que propondria es, ah si, tiene toda la razon
no me regale, doctor Edward. Entonces, dejada
como constancia, sefior Presidente, es que estaba
leyendo aca mis notas no viendo el chat, le pediria
que entendamos como avaladas las proposiciones
de Juan Carlos Losada, de Gabriel Vallejo y mi
Proposicion, dejando como constancia la del doctor
Jorge Tamayo, procedamos a votar. Muchas gracias.

Presidente:
Representante Tamayo.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Jorge Eliécer Tamayo
Marulanda:

Gracias Presidente. Como lo sefialaban habia
dos proposiciones inicialmente, hacia referencia
a la figura anterior donde se han radicado dos
proposiciones, una primera y una posterior y la
eliminacion de lo que planteaba el doctor Juan
Carlos Losada, para la eliminacion del articulo,
entonces, quedaba sin sustento o sin resolver
esa situacion que no era el espiritu general del
articulo, pero quedaba sin sustentacion y en este
caso particular, o sea, en el otro articulo que no
dejo como constancia como esta hasta el momento
es lo siguiente, mi querido representante, Ponente
coordinador, en este sentido, miren, el problema de
dar entregadas este tipo de infraestructuras en los
conjuntos residenciales exime de responsabilidades
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al constructor porque el ya entreg6, lo que yo
digo es que la entrega tiene que ser cuando se
termine toda la ejecucion, una cosa es cuando
como la misma norma permite que parcialmente
el constructor vaya entregando unidades, entonces,
las gentes que encuentran defectos, deficiencias
y problemas, pierden la oportunidad de reclamar
los ultimos cuando encuentran deficiencias porque
ya entregaron y recibieron a satisfaccion, cuando
tenian vicios ocultos o situaciones que pudieron ser
resueltas en ese proceso de entrega, 0 sea, no se debe
entender entregada la obra en esos componentes
hasta tanto la Gltima unidad sea entregada, o sea,
para evitar ese tipo de situaciones y favorezcan a los
copropietarios que estan recibiendo sus unidades,
pero que encuentran deficiencias en los sistemas
comunes que deben de hacer para su uso.

Entonces yo lo que estoy diciendo es que al
final cuando entreguen ellos tienen, ahi al final es
eso, ¢Para qué? Para mantener en el tiempo esa
posibilidad. Gracias Presidente, ah y dejarla, o sea,
si la voluntad es que la estudien y la miren desde esa
Optica pues yo la podria dejar como constancia para
facilitar el desarrollo de la aprobacidn, pero para que
lo consideren en lo que yo estoy diciendo, yo lo que
estoy diciendo es que valoren porque es que cuando
se entrega al inicio, pues, en la entrega pueden tardar,
en la entrega de la Gltima unidad un afo, dos afios
entregando parcialmente y entonces ;Qué pasa? Los
Gltimos propietarios como ya recibieron esa parte no
pueden hacer reclamaciones frente a situaciones que
encuentren en la construccion misma.

Presidente:

Representante José¢ Daniel ;Qué dice de la
propuesta que le hace el representante?

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

No, yo agradezco mucho la generosidad del
representante Tamayo al dejarla como constancia,
creo que es muy importante que con el doctor
Uscéategui revisemos sus observaciones para tratar
de incorporarlas de la manera mas fiel posible en
el Informe de Ponencia, simplemente reiterar que
el hecho de que haya una presuncion de entrega
de bienes comunes esenciales como existe hoy
en la Ley 605, no significa que sobre los mismos
no puedan proceder recursos administrativos o
judiciales, pero es verdad que lo podemos mejorar,
simplemente quisiera es pedirle un favor al doctor
Tamayo para efectos de avanzar, y es, ya que dejo
como constancia su Proposicion para el Articulo 14,
que también dejara como constancia su Proposicion
para el Articulo 15, ya que versa exactamente
sobre el mismo tema y dejandola como constancia
podriamos proceder a votar Articulos 14 y 15 con
las demas proposiciones que son avaladas, que son
del doctor Vallejo, del doctor Losada y de quien les
habla, los autores de las proposiciones avaladas,
pero por eso le pediria al doctor Tamayo que nos
ayude dejando como constancia tanto la del Articulo

14 como la del Articulo 15, pues son proposiciones,
de alguna manera digamos, que tratan el mismo
contenido.

Presidente:

Vamos entonces a someter a consideracion ¢ Cual
Proposicion nos queda representante Lépez?

Continda con el uso de la palabra el honorable
Representante José Daniel Lopez Jiménez:

Presidente, si el doctor Tamayo nos ayudara
dejando constancia no solo la del Articulo 14 sino la
del Articulo 15, podriamos votar esos dos articulos
en bloque con las deméas proposiciones que estan
avaladas.

Presidente:

Representante Tamayo usted ;Qué dice entonces
del 15?

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Jorge Eliécer Tamayo
Marulanda:

Yo no tendria problema en ese sentido, dejarla
como constancia, 0 sea, lo que quiero también es que
miremos en la Proposicion, para que en la Ponencia
se mire el tema de la presuncién ¢Me entiende?
El tema de la presuncion que ahi se incorpora.
Entonces para que lo miremos y lo revisemos y es
mas yo no tengo problema, la dejo como constancia
y poderlas trabajar, porque a mi lo que me asiste
es como viabilizamos, yo se juridicamente cuando
yo encuentro un vicio oculto, un vicio redhibitorio
frente a la entrega de un bien, pues claro, pero eso
me va a tardar cinco, seis, siete, ocho afios en una
reclamacion, aqui lo que estamos buscando es que
administrativamente en la entrega no se entregue y
el constructor tenga que corregir las deficiencias que
puedan ser demostrables técnicamente, eso es que
uno busca, pero no, aqui queremos mandarle a la
gente a que vaya al litigio juridico, tiene su derecho
y es un litigio que va a tardar yo no sé cuantos
afios y después ya el tiempo borra evidencias,
borra situaciones, peritazgos y cuestiones que la
pueden hacerla de manera eficiente y agil en una
reclamacion, si el constructor no puede entregar
tiene un problema porque tiene unas clausulas y
tiene unas garantias que se las pueden hacer valer.

Entonces, yo lo que quiero es recurrir sobre eso, 0
sea, que hagamos eficiente ese tipo de tramites y no
lo dejemos ahi, pero entonces claro yo entiendo que
todos podemos acudir a la jurisdiccién a reclamar,
pero estamos hablando de cinco, seis, siete, ocho o
diez afos, ah bueno, o si eso es lo que quieren que
hagamos un pais que se entrabe en los anaqueles de
los despachos judiciales, pues dejemos asi las cosas
como estan. Muchas gracias Presidente.

Presidente:

Entonces el representante Lopez, se compromete
aqui enfrente de toda la Comision a estudiar el
tema que el doctor Tamayo le deja como tarea
y €l retira entonces las proposiciones y las deja
como constancia, okey, entonces vamos a someter
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el Articulo 15 y el articulo, me recuerda sefiora
Secretaria el otro.

Secretaria:

14 y 15 sefior Presidente, pero debemos leer las
tres proposiciones que hay al 14 y dos proposiciones
al 15.

Presidente:

Adelante por favor, que son las proposiciones
avaladas.

Secretaria:

Si Presidente, al Articulo 14 la Proposicion de
José Daniel Lopez modifica el primer inciso y dice
de la siguiente manera:

Proposicién: Entrega de los bienes comunes
por parte del propietario inicial. Se presume que la
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y
goce de los bienes privados del edificio o conjunto,
tales como elementos estructurales, accesos,
escaleras, espesores y puntos fijos, se efectua de
manera simultanea con la entrega de aquellos, segln
las actas correspondientes. Sigue igual como esta
en la Ponencia, hace una adicion después del inciso
3°, este siguiente inciso, para efectos de entrega
del sistema de ascensores, se debera seguir el
procedimiento establecido en la presente ley para la
entrega de bienes comunes de uso y goce general. Y
en el paragrafo lo modifica de la siguiente manera:
Paragrafo. En los casos donde el constructor o
propietario inicial tenga coeficientes de copropiedad
al momento en el que la asamblea deba designar
persona(s) que deba recibir los bienes comunes,
estos coeficientes no se contabilizardn para estos
efectos legales.

Esa es la Proposicién del doctor José Daniel,
la Proposicion de Juan Carlos solamente hace una
adiccion despues del inciso 4° que dice:

Proposicion: Los bienes comunes deben ser
accesibles para las personas con discapacidad desde
el momento de su entrega.

Esa es la adiccion que hace Juan Carlos vy el
doctor Vallejo, hace modificaciones al inciso 2° que
lo deja asi:

Proposicién: Los bienes comunes de uso y
goce general ubicados en la propiedad horizontal
tales como zonas de recreacion y deporte y salones
comunales entre otros, se deberan entregar total o
parcialmente a la(s) designada(s) por la multijunta o
la asamblea general, en su defecto al administrador
definitivo, siempre que este ultimo sea una persona
juridica o natural distinta del propietario inicial
cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un numero de bienes privados que
represente, por lo menos el 51% de los coeficientes
de propiedad. Igual cambio hace al final del inciso 4°
que lo deja asi: Cuando los bienes privados consistan
en areas privadas libres, los bienes comunes de uso
y goce general se entregaran a la persona o personas
designadas por la asamblea general o multijuntay en
su defecto al administrador definitivo o provisional,

cuando se haya terminado la enajenacion de un
nimero de bienes privados que represente por lo
menos el 51% de los coeficientes de copropiedad.

Esas son las modificaciones al Articulo 14, con
la constancia del doctor Jorge Tamayo, al Articulo
15 hay una Proposicion del doctor José Daniel, que
modifica el inciso 1° que dice asi.

Proposicion:

Entrega de los bienes comunes de propiedades
horizontales por etapas. Cuando se trate de propiedades
horizontales desarrolladas por etapas, se presume que
la entrega de bienes comunes esenciales para el uso
y goce de los bienes privados de la respectiva etapa,
tales como los elementos estructurales, accesos,
escaleras, espesores y puntos fijos, se efectia de
manera simultanea con la entrega de aquellos segun
las actas correspondientes. Y hace una adiccion,
un inciso adicional que dice: Para efectos de la
entrega del sistema de ascensores se debera seguir el
procedimiento establecido en la presente ley para la
entrega de bienes comunes de uso y goce general. Y
en el Gltimo inciso le quita la expresion “la mayoria
de los”, entonces dice: En el caso que el constructor o
propietario inicial tenga coeficientes de copropiedad
de la respectiva etapa, al momento en el que la
asamblea deba designar la(s) persona(s) que deba
recibir los bienes comunes, estos coeficientes no se
contabilizaran para estos efectos legales.

Esa es la Proposicién de José Daniel. La
Proposicion de Gabriel Vallejo modifica el inciso 2°
y dice asi:

Proposicion:

En cuanto concierne a los bienes comunes de
uso y goce general, su entrega se hara cuando se
haya terminado la construccion y enajenacion de
un namero de bienes privados que represente por
lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de
los coeficientes de copropiedad; para determinar
dicho porcentaje en el reglamento de propiedad
horizontal se debera prever una tabla de coeficientes
que determine el porcentaje asignado a los bienes
privados de la respectiva etapa, los cuales seran
calculados de conformidad con las disposiciones de
la presente ley.

Y la constancia del doctor Tamayo, sefior
Presidente, puede poner a consideracion y votacion
los Articulos 14 y 15 con las modificaciones leidas
tanto al 14 como al 15.

Presidente:

En consideracién los articulos anunciados con
las proposiciones avaladas leidas, representante
Tamayo, usted nos pide la palabra, esa peticion es
anterior ¢No es cierto?

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Jorge Eliécer Tamayo
Marulanda:

No, yo pido la palabra para hacer la precision
sobre la Proposicién que me parece gravisimo,
sobre eso.
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Presidente:

Es el momento, sefior representante, porque
estan en consideracion los articulos 14 y 15 con las
proposiciones avaladas.

Continda con el uso de la palabra el honorable
Representante Jorge Eliécer Tamayo Marulanda:

Gracias Presidente. No, yo quiero mi apreciado
José Daniel que tengan en cuenta algo, como es una
presuncion que se esta haciendo la entrega y se esta
recibiendo asi, le dé mucha fuerza al acta de entrega
y prevalezca el acta de entrega como tal, o0 sea, el
acta de entrega tiene que ser porque ahi es donde
se surte, o sea, cuando se hacen esas decisiones y
sobre todo con esa categoria de presuncion entonces
en el acta no le da la importancia al acta y ahi es
donde quedan consignadas si hay observaciones o
no hay observaciones, ;Me entiende? En todo caso
debe indicarse que prevaleceran las observaciones
0 las apreciaciones en esa parte para hacer efectiva
la entrega, me parece a mi que ahi es donde tiene
que radicar eso para evitarle conflictos a los
copropietarios es que ese es el problema, es que
usted viera los abusos y las situaciones afectuosas y
comprometedoras que les dejan a los copropietarios
los constructores y nosotros aqui tenemos que
buscar que esas situaciones queden resueltas aqui
en la norma para evitarle conflictos y complejidades
juridicas futuras a los copropietarios. Gracias
Presidente.

Presidente:

Continua en consideracidn entonces los articulos
14 y 15 con las proposiciones leidas, anuncio que
va a cerrarse su discusion, no entendi entonces si
tenemos consenso 0 no, queda cerrada, pero si hay
alguno que tenga oposicion a estos articulos o a sus
proposiciones votaremos de manera, perdon, no
votariamos de manera ordinaria, sino nominal.

Secretaria:

Pregunto a los honorables representantes, ¢Si
hay alguno que tiene objecion a los articulos 14y 15
con las proposiciones ya leidas a las modificaciones,
por favor, hacerlo saber en el chat? De lo contrario
el Presidente ordenard votacion nominal. No hay
ninguna objecidn, sefior Presidente, asi que han sido
aprobados por unanimidad de los asistentes con el
suficiente quorum en la plataforma, los articulos 14
y 15 con las modificaciones leidas. Sigue el Articulo
42.

Presidente:
El Articulo 42 ;Cuéantas proposiciones tiene?
Secretaria:

El Articulo 42 tiene una Proposicién de Juan
Carlos Losada y una Proposicion de Oscar Sanchez,
dos proposiciones, sefior Presidente.

Presidente:

Cuaél de esas proposiciones, representante Lépez,
mejor dicho, denos un informe sobre el articulo.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Exclseme Presidente, esta discusion debemos
darla en bloque, en lo correspondiente a los articulos
42 y 44, pues se trata del mismo tema que es el
Registro Unico de Administradores de Propiedad
Horizontal. Para el Articulo 42 hay una Proposicion
del representante Juan Carlos Losada que es
avalada, que trata en especial sobre digamos, sobre
la accesibilidad de este registro a las personas con
discapacidad, asi mismo, hay una Proposicion del
representante Oscar Sanchez al Articulo 42 que es
el centro de la controversia y en el Articulo 44 hay
una Proposicion del representante Gabriel Vallejo
avalada, que hace mas ajustes de forma y para el
Articulo 44 hay una Proposicién del representante
Oscar Sanchez que no esta avalada, ya que se
desprende del punto de vista que €l tiene en el
Articulo 42, luego lo que propongo es, debatamos
las proposiciones del doctor Oscar Sanchez para los
articulos 42 y 44.

Surtido lo anterior, pongamos a consideracion
el articulo incluyendo las proposiciones avaladas
de Losada para el Articulo 42 y de Vallejo para el
Articulo 44, tomando como base lo que se decida
sobre las proposiciones del representante Oscar
Sanchez, esa seria mi peticion. Asi mismo decirle ala
sefiora Secretaria, que yaradicamos las proposiciones
para los articulos 32 y 60, que no generan digamos
ningun tipo de controversia, simplemente corrigen
un yerro de forma en el Informe de Subcomision,
entonces ojala en la proxima votacion que se vaya
a hacer de manera ordinaria, podamos meter de una
vez las proposiciones a los articulos 32 y 60.

Secretaria:

Doctor José Daniel, el Articulo 44 tiene una
Proposicion también de Erwin Arias.

Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Permitame cotejo ya enseguida y le cuento
nuestra posicion sobre la Proposicion del doctor
Erwin Arias. Ya enseguida le confirmo qué hacemos
con esa Proposicion, pero mientras tanto si invitaria
a que nos centraramos en debatir las proposiciones
del representante Oscar Sanchez.

Secretaria:

Presidente, entonces no sé si las leo o el doctor
Oscar Sanchez.

Presidente:

Representante Sanchez, cuéntenos sobre sus
proposiciones, ;Qué decide hacer sobre ellas?

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Oscar Hernan Sanchez
Leon:

Gracias Presidente. Asi como lo plantea el
doctor Daniel, las proposiciones del Articulo 42
y Articulo 44 pues una depende de la otra, lo que
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nosotros estamos buscando con esta Proposicion
que presentamos, es que no solamente el registro
de los administradores de propiedad horizontal, no
solamente esto es suficiente para que haya o para
que haya un censo de esas unidades de propiedad
horizontal, también debe de estarse actualizando
automaticamente este registro, donde debe de
contarse todas las novedades que se presentan en
las asambleas de estas copropiedades de propiedad
horizontal, la misma actualizacion de la asamblea, la
desintegracion del consejo directivo, del consejo de
administracion y todos los cambios que sucedan a
través de las decisiones tomadas por las asambleas,
esos cambios entre otros, también busca que en las
alcaldias se actualice dicho tramite a través de lo que
ustedes venian manifestando ahorita, el certificado
de existencia y representacion legal expedido por
las alcaldias municipales, ¢Nosotros qué hemos
visto? Hoy como se determina el registro Unico
de existencia y representacion legal expedido por
las alcaldias, que era el debate anterior que hoy se
tiene, una responsabilidad que tienen las alcaldias
en la expedicion de este certificado de existencia y
representacion legal.

Sobre este punto, es importante dejar muy claro,
sefior Presidente, y llamarle laatencién a la Comision
que ya estudio este tema acd en el 2016 y, por
supuesto, a todos quienes habitan en los conjuntos
de propiedad horizontal, queremos que este registro
como lo traia el Proyecto del 2016 quede en cabeza
de las alcaldias, de las alcaldias municipales y no
como hoy lo esta planteando el Proyecto que, en las
Céamaras de Comercio, ¢Por qué? Nosotros tuvimos
la oportunidad de presidir una Camara de Comercio
de la region, fui Presidente de esa Cémara de
Comercio, sabemos la composicion de los recursos
de estas instituciones, manejan recursos publicos,
manejan recursos privados y estamos como siempre
nosotros dejandole a las administraciones, a los
entes territoriales la carga laboral y como diriamos
en nuestro argot coloquial, le estamos dejando
el hueso a las alcaldias y la pulpa se la estamos
entregando a las Camaras de Comercio que van a
cobrar por ese registro, no minimo de noventa mil
pesos, averiguaba ahorita telefonicamente en cuanto
esta una renovacion de ese registro en las Camaras
de Comercio, proponiamos nosotros, ese registro
debe de estar en cabeza de una entidad del Estado,
lo planteamos nosotros, que sea el Ministerio de
Vivienda, o que lo reglamente el Gobierno nacional
en quien estaria el registro Unico de propiedad
horizontal, toda la responsabilidad de convivencia,
de seguridad recae en las autoridades locales,
recae en los alcaldes a través de sus Secretarias de
Gobierno o a través de sus Secretarias de Planeacion
Municipal o quién asi lo determine.

Por eso seguimos insistiendo, de que esa
informacién que es valida y ustedes ahorita
anteriormente mirdbamos el debate de si habia
el silencio administrativo positivo o no, en la
expedicion de la existencia de representacion legal,
que la expide, valga la redundancia, los municipios

en cabeza de la gran mayoria de las Secretarias de
Gobierno, pero que permiten tener una informacion,
(Como harian ellos para expedir esos certificados?
Pues adquirir a la informacidn que tiene otra entidad
que se llama Camara de Comercio, otra entidad que
no puede a mal dia haber un registro Gnico tener
alguna inversién o alguna capacitacion no mas alla
de una capacitacion a estos conjuntos o propiedades
de propiedad horizontal. Tuve la oportunidad de
hablar la semana anterior con el Secretario General
de Confecamaras a quien conozco y le manifestaba
las mismas inquietudes de que se generara ese
proceso para que mafana no solamente se volviera
el recaudador de impuesto mas las Camaras de
Comercio, sin tener un beneficio directo, directo
estos conjuntos residenciales. Esa es la inquietud
grande que nosotros tenemos y que, por supuesto,
reitero por segunda o tercera vez, en el Proyecto 130
que se lidero en el 2016 presentado por Olga Lucia,
esta Comision aprobd, en su momento, que ese
registro lo llevaran las alcaldias y que, por supuesto,
se reglamentara el Registro Unico a nivel nacional
por el Ministerio de Vivienda.

Comparieros parlamentarios, ese es el escenario
gue a nosotros nos preocupa, porque siempre desde
estas comisiones y desde el Congreso las funciones
se las entregamos a los entes territoriales y muchas
de ellas se les entregan sin poder cumplir, sin
poder cumplir con sus funciones y eso nos sigue
preocupando, considero que el municipio, los
entes territoriales tienen la capacidad de llevar este
registro, hablemos de Bogot4, lo tiene la Secretaria
de Gobierno y lo tiene tecnoldgicamente bien
alimentado y eso va a permitir que haya un ingreso
para esos entes territoriales, que por qué no permitan
el mejoramiento de su funcion fundamental de
poder guardar la convivencia y el orden publico
en sus localidades creemos fundamental que no
vamos, 0 no dudamos un solo momento que en las
Camaras de Comercio, de alguna manera, llegar a
generar un espacio de mejoramiento continuo en
los conjuntos administradores locales, anualmente
tendra que renovarse, anualmente ese registro tendré
que pagarse llamese en la Camara o en el municipio
como nosotros lo estamos planteando, qué bueno
que sean los municipios, qué bueno que sea en las
alcaldias, qué bueno que le demos la funcion a las
alcaldias, pero que también le digamos ustedes
pueden recaudar este recurso para el beneficio o
para la administracion de ese mismo Registro Unico.
Gracias sefior Presidente.

Presidente:
Representante Uscategui.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante José Jaime Uscéategui
Pastrana:

Si Presidente muchas gracias. Cuando vimos
esta Proposicion coincidiamos con el doctor
José Daniel que era muy importante abordar la
temética en Comision, porque en caso de no hacerlo
necesariamente el tema va a surgir en la Plenaria
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porque es un punto neuralgico de esta reforma,
(Qué estamos haciendo nosotros? Estamos creando
el Registro Unico Nacional de Administradores
de Propiedad Horizontal, esos certificados de
representacion legal va a ser informacion que van
a seguir teniendo las alcaldias y seran los Unicos
habilitados para acreditar esa representacion legal,
pero lo que hemos querido con este Proyecto es
darle mayor visibilidad a los administradores en
un Registro Unico Nacional que tiene que ser
una instancia superior la que pueda hacer ese
consolidado de toda la informacion a nivel pais, y
que finalmente termine dandole publicidad y vitrina
aesos administradores que en lamayoria de los casos
cumplen una labor excelente, pero que hay casos y
se ha comprobado en los que incurren en abuso o
en malas précticas y lo ideal es que todo el mundo
tenga esa informacion a la vista, incluso si yo voy a
contratar un nuevo administrador en mi edificio, que
pueda consultar rapidamente ese registro y darme
cuenta si esa persona ha cumplido o no ha cumplido
adecuadamente con su labor, y sobre esa base que
las copropiedades tengan la informacion.

Entonces, estamos enfocados en el Articulo 42 de
este Proyecto de ley que efectivamente habla de la
creacion de ese registro que hoy no existe, que es de
caracter nacional, publico, unipersonal y obligatorio
como lo dice el Articulo 42, que efectivamente
tendria algin costo y se le delega al Gobierno
nacional establecer esa tarifa por la operacion del
registro y nosotros le echamos mucha cabeza a esto,
(Quién deberia administrar ese registro? Finalmente
las alcaldias siguen teniendo, siguiendo un poco la
analogia que hacia el representante Oscar Sanchez,
el grueso, lo carnudo que va a ser el régimen de
inspeccion, vigilancia y control y si nos enfocamos
es en el recaudo de recursos por esa via van a ser
las alcaldias que van a imponer esas multas, que va
a ser el grueso y lo carnudo de la reforma y ahi es
donde van a tener una fuente de ingresos que va a
permitir cumplir con esa labor, pero en la colita del
articulo que es lo que tiene que ver con la operacion
del registro, nosotros hemos llegado a la conclusion
que nadie mejor que las Camaras de Comercio
que ya llevan un registro similar frente al RUES
0 el Registro Unico Empresarial y Social, que es
un registro que se administra conforme a la Ley
590 del 2000, que lo que nos interesa es tener una
informacion nacional, entonces yo no me puedo ir
por cada alcaldia mirando la informacién, sino que
el agregado nacional nos lo puede dar una entidad
de naturaleza mixta como las Camaras de Comercio
como se ha dicho acd, pero que adicionalmente
cuenta con la plataforma ya organizada para proveer
esa informacion en una plataforma Unica y a
disposicién de todos los ciudadanos.

Entonces, entendiendo la necesidad o la
importancia de la discusién que nos plantea el doctor
Oscar, pero recapitulando algunas cosas, que se
necesitael Registro Nacional que nonoslo puedendar
las alcaldias, que se necesita una plataforma robusta
que desafortunadamente no tienen las alcaldias y lo

digo desde Bogota, desde una localidad en el norte
que si me meto en este momento a la pagina de la
Alcaldia Local de Usaquén para mirar quién tiene
la representacion legal de mi edificio, y lo digo
por experiencia porque lo he hecho varias veces, a
veces la informacion o esté desactualizada o no esta
disponible, y ahi le estariamos generando una carga
innecesaria a las alcaldias y que se haria en cabeza de
alguien que ya sabe que lo puede hacer y que tiene la
posibilidad de hacerlo y que en realidad el recaudo
Creo yo que no va a ser tan grande como creemos,
porque aqui en esta norma ;Qué hemos dicho? El
administrador, por lo general, tiene o administra
varias copropiedades a la vez, por lo general,
en promedio todo administrador como minimo
administra dos copropiedades al mismo tiempo y
aqui la norma pensando en esos administradores
para no generarles una carga excesiva y dentro de
la reglamentacién que tiene que hacer el Gobierno
nacional, es que tiene que cobrar una tarifa de
acuerdo al estrato socioeconémico de una de las
copropiedades o del menor estrato socioeconémico
de esas copropiedades donde cumple su labor, y
por esa Vvia lo estaria haciendo por una sola vez y lo
haria con fundamento en el estrato socioeconémico
de aquella copropiedad de mayor valor o menor
cuantia dentro del conjunto de copropiedades que
administra.

Espero con esto no estar enredando la pita, sino
por el contrario darle la claridad aunque lo tenemos
que discutir y tenemos que tomar una decision
en esta Plenaria de Comision, pero hacerlo con
fundamento en lo que les digo y es que es la Camara
de Comercio indiscutiblemente es quien lo puede
hacer de mejor manera, sin generarle cargas a las
alcaldias que no estan en condiciones de asumir y
sin decir que le estamos generando un beneficio a
las Camaras de Comercio en términos monetarios,
porque en realidad este, siento yo, que es un valor
residual cuando el régimen de inspeccion, vigilancia
y control lo tienen las alcaldias y lo que necesitamos
es que esas mismas alcaldias estén actualizando o
pasando la informacion a la Camara de Comercio en
lo que tiene que ver con los administradores, para que
esos administradores aparezcan en esas plataformas
cumpliendo su labor, y ahi se registre también las
sanciones o las multas que le han sido impuestas o
si cumplen la funcion en varias copropiedades, pues
uno también tenga esa certeza.

Porque hoy yo no sé nada de mi administracion
a mas allda de lo que reposa en los documentos
legales de la copropiedad, pero no tengo ni idea si
ese administrador ha tenido problemas en la costa
0 en otros departamentos, o si ha sido sancionado o
no, con el beneficio adicional que recuerden que lo
que se quiere aqui y ya con esto termino, es darle un
beneficio también a esos administradores para que
esa plataforma también se convierta en una bolsa de
empleo y yo como administrador acudiendo a ese
registro, puedo también revisar qué vacantes hay
disponibles a nivel nacional para administradores de
propiedad horizontal, y eso si es clarisimo, que esa
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informacion de vacantes o esa informacion que se
mueva en ese sentido, no puede tener costo alguno
y que ademas el registro para los ciudadanos no va
a tener costo alguno, sino se le genera simplemente
esa carga al administrador en el momento de hacer
su inscripcion y obviamente son tanto persona
naturales como juridicas.

Asi que yo invitaria la Comision que dejemos el
articulo como viene en el Informe de Ponenciay que
si consideran que hay que profundizar en algo de
cara al segundo debate, porque seguramente el tema
va a surgir en la Plenaria de la Camara lo podemos
mirar mas en profundidad, mirar si esos noventa
mil pesos de los cuales nos habla el doctor Oscar
Sanchez, qué tan cercanos estan a lo que podria ser
un cobro real de operacion de ese registro y poder
llegar con esos datos claros a la Plenaria para que
de esa manera la Camara pueda tomar la mejor
decision, pero en el punto que estamos de discusion
sentimos que esta es la mejor formula o el mejor
esquema de operacion de ese RUAPH o Registro
Unico de Administradores de Propiedad Horizontal.
Gracias, sefior Presidente y colegas.

Presidente:
Representante Gabriel Jaime Vallejo.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Gabriel Jaime Vallejo
Chujfi:

Presidente muchas gracias. Yo quiero referirme,
por supuesto, a esta discusion que es una discusion,
ademas trascendental, de cara al Proyecto y lo digo
trascendental, porque aqui hago un Ilamado a que nos
pongamos en los zapatos de los ciudadanos, de esos
ciudadanos que viven en un conjunto, que viven en
un edificio, que vienen en un régimen de propiedad
horizontal y que aqui hay una realidad en el pais y
es que el registro de administradores, el tema de la
certificacion lo veiamos en la discusion ahora del
Articulo 15, si no estoy mal, se volvié un problema
y se ha vuelto un problema y no lo hemos podido
solucionar, yo acabo de radicar una Proposicion,
excuseme doctor José Daniel, a Gltima hora, aclaro
que la dejo como constancia, simplemente es para
no perder el principio de consecutividad, pero yo
quiero decirle lo siguiente a la Comision y a los
colombianos, doctor Joseé Daniel, doctor José Jaime,
doctor Oscar, yo creo que a nosotros no nos debe
dar miedo de hacer la transicion de un régimen
completo de la propiedad horizontal, incluyendo el
de certificacion de existencia y representacion legal,
el de la inscripcion a un registro de entidades sin
animo de lucro, que ya las llevan las Camaras de
Comercio.

Doctor Oscar, desde el afio 1995 este pais hizo
una transicion fundamental, porque las entidades
sin &nimo de lucro queridos compafieros y amigos,
adivinen ;/Quién las llevaba? Las Gobernaciones ;Y
eso como funcionaba? Funcionaba mal, un desastre
y esa fue la razon para que en el afio 1995 en su gran
mayoria asociaciones, fundaciones, corporaciones,

salvo unas contadas excepciones, estas entidades
no se trasladaran a crear el registro de entidades sin
animo de lucro y este registro hay que decirselo a los
colombianos, este registro ha funcionado muy bien,
¢Por qué? Ah porque las Cdmaras de Comercio son
especialistas en registros publicos, yo me temo y
vuelvo y repito, esto hay que abordarlo sin ninguna
prevencion, porque aqui hay que ponernos en los
zapatos es de los ciudadanos, no en las Alcaldias, no
de los entes territoriales, aqui hay que ponernos en
los zapatos de los ciudadanos.

Y quiero darles estos datos rapidamente,
rapidamente a la Comision, ¢Usted sabe cuénto vale
un certificado de existencia y representacion legal de
una entidad sin &nimo de lucro? Seis mil doscientos
pesos, hoy un ciudadano de una asociacion, una
fundacion, una corporacién va a inscribir un acta
de representacion legal y en menos de veinticuatro
horas en muchas Camaras de Comercio del pais
le expiden ese certificado, ;Saben cuanto vale la
inscripcion de la matricula en ese momento? Vale
tres mil cien pesos, certificados especiales seis mil
doscientos pesos. Entonces, yo no sé, yo hago un
Ilamado para que si bien y acompafio la propuesta
como viene en la Ponencia doctor José Daniel, pero
yo creo que solucionemos el problema de raiz, laidea
del registro de administradores es muy interesante,
pero yo sigo creyendo que aqui no nos deberia dar
miedo, no nos deberia dar miedo de hacer transito al
sistema cameral, miren las Camaras de Comercio son
instituciones respetables, son instituciones eficientes
que al final cobran una tarifa, por supuesto, porque
es que, o si no de qué sirve que las Alcaldias lleven
los registros de administradores, de qué sirve que las
Alcaldias certifiquen la existencia y representacion
legal de unas entidades como las propiedades
horizontales, si se demoran un afio y medio para
hacerlo, yo creo que hoy lo que necesitamos es darle
una solucion al ciudadano.

Yo invito a que esta Comision, uno, acompafie
la propuesta del informe y de la propuesta de la
Ponencia de cara a este registro, pero también invito
a que de cara al Segundo Debate analicémoslo
con tranquilidad, doctor José Daniel, doctor José
Jaime, yo creo que es el momento, se los digo con
franqueza, para solucionar un problema que existe
en Colombia y que yo se los digo con sinceridad,
no lo estamos solucionando con el tema del
certificado, ni la certificacion de la existencia de la
propiedad horizontal y la representacion legal, no
nos dé miedo abordar este debate, consultemos lo
con la ciudadania, consultemos lo con los gremios,
consultemos con los administradores de propiedades
horizontales, preguntémosle a ellos ;Qué piensan?
Pero no perdamos este momento histérico que yo
estoy seguro que es la oportunidad para resolver un
problema de fondo que hoy estan teniendo nuestras
propiedades horizontales. Gracias Presidente.

Presidente:
Representante César Lorduy por favor.
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La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante César Augusto Lorduy
Maldonado:

Presidente, yo lo Unico que podria agregarle a
la intervencion del doctor Vallejo, es adherirme
totalmente a lo que acaba de expresar y
complementarlo en lo siguiente, y ademas el Decreto
2150 del afio 1995 antitramites, que efectivamente
traslado el registro de las entidades sin animo de
lucro a las Camara de Comercio, también lo hizo la
Ley 092 del afio 2002, alli se ratifico y no solamente
las entidades sin &nimo de lucro colombianas, sino
que incluso las extranjeras, tengo plena experiencia
en poder garantizar y expresar publicamente
que las Camaras de Comercio tienen lujo de
competencias para no solamente manejar este tipo
de registros, sino que ademas comprendan que esto
es una situacion mixta, primero, la persona juridica
propiedad horizontal surge en una escritura publica
que se inscribe en la Superintendencia de Notariado
y Registro, luego vienen los dignatarios de esas
personas juridicas que se registran en las Alcaldias,
luego tenemos los administradores inmobiliarios
doctor Jaime que no tienen nada que ver con la
Alcaldia, ni mucho menos tienen nada que ver con
la Superintendencia que como personas juridicas
estan en las Camaras de Comercio.

¢Y cuales son los actos registrables que le
permiten a uno, por lo menos relacionados con los
administradores inmobiliarios poder conocer toda la
situacion? Son los actos registrables: el balance, los
cambios, las sanciones, los embargos, los contratos
etcétera, etcétera. Ahi estdn los actos registrables
que a uno le permiten saber cudl es la situacion de
los administradores inmobiliarios, la pregunta, ¢Por
qué vamos a tener esa triple situacion? ;Por qué no
le dejamos todo eso a las Camaras de Comercio?
¢Cudl es el Gnico inconveniente que pudiera existir
de trasladarle simple y llanamente el cambio
de destinatarios y la situacion que corresponde
las propiedades horizontales a las Camaras de
Comercio? Eso le permite a los ciudadanos sencilla
y llanamente tener la informaciéon a tiempo, los
actos registrables incluso si ustedes consideran
como Ponentes y Coordinadores de este Proyecto,
agréguenle otros actos registrables para que se pueda
tener toda la informacion completa, pero de ahi a
comparar algun nivel de eficiencia entre las Camaras
de Comercio y las Alcaldias con todo respeto se
los digo, eso es tremendamente distante, y ademas
pueden ser conocido por cualquier ciudadano en
cualquier lugar de Colombia, yo desde Barranquilla
puedo conocer la situacion de cualquier empresa
que existe en cualquier lugar del pais metiéndome
a la pagina de la Camara de Comercio y pagando
los valores correspondientes, que normalmente no
exceden ni siquiera de siete mil pesos, si quiero una
informacion complementaria la puedo obtener con
unos valores adicionales. Asi que yo los invito a que
demos el salto definitivamente que es necesario y yo
acompafiaria con todas las fuerzas del mundo, que

efectivamente estos registros estén en las Camara de
Comercio. Muchas gracias Presidente.

Presidente:

Gracias a usted Representante Lorduy. Tiene la
palabra el Representante Oscar, vamos a darle de
altimo la palabra al Representante José Daniel.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Oscar Hernan Sanchez
Leon:

Gracias Presidente. No, yo solamente quiero
manifestar dos cosas, por supuesto que no dudamos
en ningin momento la eficiencia y la eficacia que
tienen las Camaras de Comercio en lo que hacen hoy;,
no lo estamos colocando en duda el funcionamiento
de las Camara y menos yo que hice parte del
sistema cameral, lo que yo quiero en este momento
es colocar ese es escenario, hay otra alternativa de
pronto siete mil pesos, de pronto noventa mil pesos
pues no sean la diferencia, yo en eso no tengo ningdn
reparo, el reparo nuestro es, venga si yo defiendo la
territorialidad como todos lo hacemos aqui en esta
Comision en el Congreso, pues buscamos es no
caer en lo mismo, mire la semana pasada acaban las
Personerias de iniciar un paro por el fortalecimiento
financiero, eso es otro capitulo, pero lo queria
nombrar, porque funciones y funciones y funciones
y no generamos nosotros venga mandémosle la
funcion, pero démosle los recursos, yo le propongo
a los Ponentes, si la decision de esta Comision es
que quede en las Camara de Comercio recalcando y
por supuesto y con el mayor respeto hacia el doctor
Vallejo, no dudamos nuevamente el ejercicio de las
Cémaras de Comercio, la idoneidad de las Camara
de Comercio, no las colocamos en duda.

Lo que estamos mirando es, venga busquemos
que ese escenario, ese esfuerzo y ese registro que
ellos llevan, donde van a tener unos recursos,
venga como pueden en un escenario habil, en un
escenario reciproco coadyuvar en el proceso de
convivencia ciudadana en el sector, en el proceso
de orden publico, las Camaras tienen un proyecto
que se llama, o un programa que se llama Seguridad
Vial, tienen otro programa que se llama Seguridad
Comunal, pero lo hacen con recursos privados y esos
recursos privados los maneja muy bien la Camara
de Comercio de Bogota, la Camara de Comercio de
Barranquilla, la Camara de Comercio de Antioquia,
pero si ustedes se van a la Camara de Comercio de
Duitama, de Girardot, pues los recursos privados alla
son muy all& son muy pocos. Entonces, yo le pediria
si es viable sefiores Coordinadores Ponentes, de que
se mire la composicion de estos recursos reitero, las
Camaras de Comercio tienen recursos publicos y
recursos privados que los determina la norma, que
este registro unico que viene de unos privados, de
unos copropietarios valga la redundancia de sus
propiedades pudieran cambiar el concepto para que
las Camaras de Comercio, nosotros tenemos Cdmara
de Comercio a mi me sucedia anécdotas que yo iba
a las Camaras de Comercio de municipios pequefios
de mi departamento donde el comercio informal
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eran veinticinco establecimientos y el comercio
formal tres y uno iba a hacer el acercamiento para
que este comercio se formalizara y la respuesta
era y la Camara de Comercio pagando el registro
que me retribuye a mi como comerciante, a mas de
una capacitacion, no palabras mias, palabras de la
comunidad y buscar el acercamiento del sistema
cameral, ah no claro yo me voy a la Camara de
Comercio de Dosquebradas, pues no voy a tener
ningun problema o igual de las grandes Camaras que
tiene el pais, cincuenta y siete creo en este momento,
que permiten el fortalecimiento y emprendimiento
empresarial y comercial en el pais.

No estoy buscando, porque lo que miraba yo era
que de pronto, si me equivoco ofrezco disculpas,
pero veo es que los compafieros que tomaron uso
de la palabra en que de pronto nosotros no creemos
en la idoneidad de las Camaras, pues claro que si
y reitero, hicimos parte de ellas, es revisemos ese
escenario. Y sabemos la dinamica interna de las
Camaras de Comercio, del manejo presupuestal de
las Camaras de Comercio y eso no va a permitir una
interaccion directa con ellos, el Secretario General
me decia de Confecdmaras, si Representante, pero
lo que nosotros podemos es ayudarles en el proceso
legal de constitucion, ah bueno eso es una buena
ayuda, vayamos mas alla, no ahi si no podemos,
hasta alla no podemaos llegar, entonces, yo creo que si
hay una retribucién o un pago mejor, esa retribucion
solidaria debe haberla a quien paga, yo en eso estoy
totalmente de acuerdo y no dejarle la responsabilidad
solamente a las Alcaldias Municipales como muy
habilmente lo hemos venido haciendo y me incluyo
entre ellos, desde este Congreso, en darle las
funciones a los Alcaldes y muchos de ellos sin poder
cumplir con las mismas. Gracias Presidente.

Presidente:
Representante José Daniel.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

No Presidente, es que me llama mucho la atencion
la intervencion que acaba de hacer el Representante
Oscar Sanchez, yo quisiera proponerle si él lo tuviera
a bien, que hiciéramos una especie de subcomision
informal con la venia del doctor Uscategui, para la
elaboracién de la Ponencia del Segundo Debate, en
donde ojala nos pudiera acompafiar el doctor Oscar
Sanchez, el doctor Vallejo, el doctor Lorduy y quienes
también estén interesados para este punto especifico,
pero le propondria entonces al Representante
Sanchez bajo esa base, 0 le preguntaria si estaria
dispuesto a dejar como constancia las Proposiciones
que ha presentado a los Articulos 42 y 44, es eso
Presidente.

Honorable Representante Oscar
Sanchez Ledn:

Presidente, doctor Daniel usted es el jefe y tiene
la palabra para que podamos avanzar, porque el
Proyecto si.

Hernan

Presidente:
Representante Sanchez, ¢Usted qué opina?

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Oscar Hernan Sanchez
Leon:

Si, por supuesto que la dejamos como constancia
con la observacion que acaba de hacer el doctor
Daniel de poder mejorarla, es la Unica intencion
de poder mejorarla y que realmente haya esa
solidaridad o ese intercambio también no solamente
de la carga laboral, sino también ese incentivo para
quien se afilie, yo creo que eso es lo que buscamos,
la dejamos como constancia con la directriz que da
nuestro jefe José Daniel.

Presidente:

Entonces, ¢(Como quedan los Articulos 42 y 44,
entonces?

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Presidente, expresandole la gratitud a nuestro
jefe liberal maximo el doctor Oscar Sanchez de
Cundinamarca, entonces, queda avalada en el
Articulo 42 la Proporcién del doctor Losada, perdon
Articulo 42 hay dos Proposiciones una del doctor
Losada que queda avalada, una del doctor Sanchez
gque amablemente deja como constancia y votemos
en bloque de una vez el Articulo 44, dejando como
constancia la del doctor Oscar Sanchez, la del doctor
Erwin Arias que me preguntaba la Secretaria, me
informa mi equipo que él ya la habia dejado como
constancia y se avalaria solamente para el Articulo
44 la Proposicion del doctor Gabriel Vallejo. Asi
las cosas, estamos listos para votar Articulo 42,
Articulo 44 y si lo tienen a bien metamos de una
vez las proposiciones de los Articulos 32 y 60 que
les recuerdo que era una correccion de forma de
una equivocacion que cometimos en el informe
de subcomision pero que recoge lo pactado en la
Subcomision.

Secretaria:
Adelante Sonia, lea las Proposiciones.
Subsecretaria:

Si sefiora, Articulo 42 del Representante Juan
Carlos adiciona un Inciso que dice asi:

Proposicion: El Registro Unico Nacional de
administradores de propiedad horizontal RUAPH,
debera ser accesible para las personas con
discapacidad, asi deberan ser accesibles para las
personas con discapacidad tanto los formatos de
inscripcion para todo aquel que pretenda ejercer
funciones de administrador, como los portales de
consulta de la informacion y la informacion misma
alli contenida.

Asi quedaria el Articulo 42 con la Proposicion del
Representante, con esa adicion del Representante
Juan Carlos Losada, constancia del Representante
Oscar Sanchez y constancia del Representante
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Gabriel Jaime Vallejo. El Articulo 44 entonces la
Proposicién avalada del doctor Vallejo quedaria d la
siguiente forma, dice en el segundo Inciso adiciona:

Proposicion: Sin perjuicio de otras acciones y
competencias legales.

Esa es la adicion que le hace el doctor Vallejo y el
Articulo 44 queda con Proposicion del Representante
Oscar Sanchez como constancia y del Representante
Erwin Arias como constancia. Ahora me permito
leer el Articulo 32 de la proposicion que envio el
Representante José Daniel Lopez, dice asi:

Proposicion:

Articulo 32. Modificar el Articulo 52 de la Ley
675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 52. Administracion provisional.
Mientras el oOrgano competente no elija al
administrador de la propiedad horizontal, ejercera
como tal el propietario inicial, quien podra contratar
con un tercero tal gestion.

No obstante, lo indicado en este articulo,
cesara la gestion del propietario inicial como
administrador provisional cuando se deba realizar la
entrega de bienes, siempre que se haya terminado
la construccidon y enajenacion de un numero de
bienes privados que representen por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes
de copropiedad.

Cumplida la condicién a que se ha hecho
referencia, el propietario inicial deberad informarlo
por escrito a todos los propietarios de la propiedad
horizontal, para que la multijunta o la asamblea
se relna y proceda a nombrar el administrador
definitivo, dentro de los veinte (20) dias habiles
siguientes. De no hacerlo el propietario inicial
nombrara al administrador definitivo.

Serén funciones del administrador provisional,
sin perjuicio de aquellas que se sefialen en el
reglamento de propiedad horizontal, las siguientes:

1. Convocar a las multijuntas o asambleas de
copropietarios que se requieran o resulten
convenientes durante su gestion. En todo
caso, si no lo hubiere hecho antes, debera
convocar a la multijunta o asamblea cuando
se hayan enajenado a terceros unidades
privadas que representen por lo menos, el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad.

2. Llevarbajosudependenciayresponsabilidad,
la contabilidad de la propiedad horizontal.

3. Cuidaryvigilarloshienescomunes, y ejecutar
los actos de administracion, conservacion y
disposicion de los mismos de conformidad
con las facultades y restricciones fijadas en
el reglamento de propiedad horizontal.

4. Cobrar y recaudar, directamente o0 a
través de apoderados cuotas ordinarias
y extraordinarias, multas, y en general,
cualquier obligacion de caracter pecuniario

a cargo de los propietarios u ocupantes de
bienes de dominio particular de la propiedad
horizontal, iniciando oportunamente el
cobro judicial de las mismas, sin necesidad
de autorizacion alguna.

5. Elevar a escritura publica y registrar las
reformas al reglamento de propiedad
horizontal aprobadas por la multijunta
0 la asamblea general de propietarios, e
inscribir ante la entidad competente todos
los actos relacionados con la existencia y
representacion legal de la persona juridica.

6. Representar judicial y extrajudicialmente
a la persona juridica y conceder poderes
especiales para tales fines, cuando la
necesidad lo exija.

7. Presentar un informe de empalme al
administrador definitivo, en el que se senale
el cumplimiento de todas las obligaciones a
su cargo durante su gestion.

8. Todas las demas funciones sefialadas en la
presente Ley para el administrador.

9. Adoptar los ajustes razonables que se
requieran para garantizar la participacion
en condiciones de igualdad de las personas
con discapacidad en la asamblea general,
multijunta o consejo de administracion
segun sea el caso.

10. Verificar que propietarios y tenedores de
animales cumplan su deber de cuidado de
los animales que tengan a su cargo. Asi
también, deberan verificar el cumplimiento
de las disposiciones reglamentarias de la
propiedad horizontal tendientes a garantizar
la proteccion y el bienestar de los animales
que en ella se encuentren.

11. Todas las demas funciones sefialadas en la
presente Ley para el administrador.

Pargrafo 1°. En caso de conjuntos o
agrupaciones  desarrolladas por etapas, la
administracion provisional sobre cada una de ellas
cesara cuando se haya terminado la construccion y
enajenacion de un numero de bienes privados que
representen por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

Paragrafo 2°. El administrador provisional
deberd estar inscrito en el Registro Unico de
Administradores de Propiedad Horizontal.

Ese es el Articulo 32. Ahora el Articulo 60 dice:
Proposicion:
Articulo 60. Adicionese el Articulo 112 a la Ley
675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 112. Consejos Locales, Municipales
y Distritales de Propiedad Horizontal. En los
municipios y distritos podran crearse Consejos
Locales, Municipales y Distritales de Propiedad
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Horizontal, como instancias de participacion
ciudadana en materia de asuntos referentes a
propiedad horizontal.

Se debe garantizar la accesibilidad de las personas
con discapacidad en todos los Consejos Locales,
Municipales y Distritales de Propiedad Horizontal.
Estos deben adoptar todos los ajustes razonables que
sean necesarios para tal fin. Los consejos locales,
municipales y distritales de propiedad horizontal,
tendran las siguientes funciones:

1. Promover la participacion ciudadana a
través del uso de los mecanismos legales
pertinentes, bien sean de iniciativa particular
0 por autoridad publica, en materia de
propiedad horizontal a nivel local, municipal
y distrital.

2. Articular en los municipios y distritos
las diferentes instancias de participacion
ciudadana en materia de propiedad
horizontal.

3. Proponer ante las correspondientes entidades
y organismos de orden municipal y distrital
estrategias de participacion ciudadana en
materia de propiedad horizontal.

4. Asesorar y absolver las inquietudes de la
administracién local, municipal o distrital en
las politicas, planes de desarrollo, proyectos
e iniciativas que involucren los temas
concernientes con propiedad horizontal.

5. Velarpor lainclusion social y laaccesibilidad
de las personas con discapacidad en las
propiedades horizontales.

Ha sido leido el Articulo 60.
Presidente:

En consideracion entonces los Articulos més las
Proposiciones leidas. Antes de ello vamos a darle
una Mocion al Representante Lorduy.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante César Augusto Lorduy
Maldonado:

Presidente, simplemente como para que el doctor
José Daniel Lopez y el doctor Uscategui pudieran
anotar alli paralaparte que corresponde alaPonencia,
ojala que esos actos que estamos aprobando no estén
sujetos a impuestos, porque en el pasado eso trajo
como consecuencia que posteriormente se excluyera
la competencia de la Camara de Comercio sobre
tales actos de registro, es muy importante que eso
quede claro para que pueda facilitarse lo que vamos
ahora a considerar para aprobar. Muchas gracias
Presidente.

Presidente:

Gracias Representante Lorduy. Contindan en
consideracion entonces los Articulos mencionados
mas las Proposiciones leidas, anuncio que va a
cerrarse su discusion, queda cerrada, si no hay
oposicion votacion ordinaria sefiora Secretaria.

Secretaria:

Pregunto a los honorables Representantes, si hay
alguna objecion con los Articulos 42, 44, 32 y 60,
hacerlo saber en el chat. Presidente no hay ninguna
manifestacion en contra, asi que han sido aprobados
los Articulo 42, 44, 32, y 60 con las modificaciones
leidas.

Presidente:
Siguiente blogque de Articulos.
Secretaria:

Presidente, el siguiente bloque de Articulos que
hay pendiente es el 63 y el 64, ruego a la doctora
Juanita retirarse de la plataforma para la discusion
y votacion de estos dos Articulos, toda vez que ella
tiene Impedimento. También dejar constancia que no
ha participado en esta discusion el doctor Gustavo
Estupifian, la doctora Angela Maria, habian dejado
unas constancias y el doctor Reyes Kuri.

Presidente:

Representante José Daniel, por favor sobre esos
Articulos.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Bueno, muy bien, al fin llegamos a otro
tema muy interesante que es el tema de lo que
denominamos vivienda turistica, pero que el doctor
Vallejo en hora buena nos ha hecho caer en cuenta
y el doctor Lorduy, que en concordancia con la
Ley de Turismo debiéramos Ilamar servicios de
alojamiento y hospedaje en la propiedad horizontal,
y aca en especifico esto nos manda a una discusion
que es una discusion amplia, muy jugosa que es
la discusion sobre la utilizacion de plataformas
tecnoldgicas, un ejemplo muy popular es el Airbnb,
para arrendar apartamentos por dias o por semanas.
De alguna manera en esta discusién se ponen en
tension dos propdsitos, un propdsito que creo que
debemos sustentar especialmente en tiempos de
pandemia y es el propdsito de proteger los medios
de generacion de ingresos, las fuentes de ingresos de
miles de familias colombianas que hoy viven total
o0 parcialmente de arrendar una propiedad de ellos
a través de estas plataformas tecnoldgicas y que
por supuesto pasa también por el libre ejercicio de
la propiedad privada, de hecho yo entiendo que el
doctor Navas tenia una cita medica, pero si lamento
que él no nos acompafie en este debate, porque
él incluso les puede dar una posicion mucho mas
liberal, el doctor Navas, si ustedes lo recordaran nos
decia en la primera sesion en la que se discutio este
Proyecto de Ley, que él consideraba que no habia
que ponerle ninguna clase de cortapisa, de obstaculo
a quien quisiera arrendar su apartamento por dias
0 por semanas y que eso era parte digamos de su
libertad y de su forma de generar ingresos.

Esto aterrizado ya Presidente, como usted me
lo pide a la discusién de ahora, nos manda a dos
Articulos que propongo que debatamos en bloque,
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Articulo 63y Articulo 64, en donde nos encontramos
con unas Proposiciones que no generan CONSeNso en
la Subcomision presentadas por el Representante
Gabriel Vallejo, vea doctor Gabriel todo lo que
usted y yo discrepamos y solamente ahorita en este
punto es que vinimos a discrepar en este Proyecto
de Ley, yo quisiera que fuera él quien explicara el
alcance de sus Proposiciones para posteriormente
tener la oportunidad de reaccionar a las mismas y
explicar por qué de manera definitiva al menos en
mi caso como Ponente no las acompafaria. Asi que
Presidente, yo creo que podriamos darle lectura a
las Proposiciones de los Articulos 63 y 64 del doctor
Vallejo y a partir de ahi abrir el debate que creo que
tal vez digamos logremos un acuerdo o en su defecto
debamos someter a votacion.

Presidente:

Adelante, démosle
Proposiciones por favor.

Subsecretaria:

Articulo 63, el doctor Gabriel Vallejo elimina los
dos primeros Incisos y quedaria asi:

Proposicion:

Articulo 114. Los servicios turisticos de
alojamiento y hospedaje, ahi eliminalos dos primeros
Incisos y continua: La ejecucion de las actividades
relacionadas con la prestacion de servicios turisticos
de alojamiento y hospedaje esta permitida, siempre
que asi esté autorizado en el respectivo reglamento
de propiedad horizontal inicial o por asamblea de
propietarios posterior, con el lleno de los requisitos
de ley y cumplimiento de sus estatutos. En el caso
de las propiedades horizontales que contengan
varios niveles, las propiedades horizontales de cada
nivel seran autdbnomas en decidir si prohiben dichas
actividades.

Para el ejercicio de la actividad de prestacion
de servicios de alojamiento y hospedaje en
copropiedades, se requerirainscripcion enel Registro
Nacional de Turismo de la copropiedad cuando esta
sea la que administre, comercialice, intermedie,
maneje entre otros las unidades privadas -todas o
algunas- donde se han de prestar los servicios de
alojamiento y hospedaje en la respectiva categoria.
Si la copropiedad no tiene ninguna de las anteriores
funciones 0 no presta esos servicios, no estara
obligada a tener Registro Nacional de Turismo.

Estan obligados a su inscripcion en el Registro
Nacional de Turismo de manera individual, sea el
propietario de esas unidades privadas destinadas a
lo anterior, o el tenedor, operador o administrador
autorizado por los propietarios. lgualmente estan
obligados a la inscripcién en el registro Nacional
de Turismo en su respectiva categoria cuando tales
funciones las ejerzan los administradores de la
copropiedad sean personas naturales o juridicas.

lectura entonces a las

Todo lo anterior conformidad con lo establecido
en la legislacion vigente, especialmente la Ley 300
de 1996 y la Ley 2068 de 2020, o en las normas

que los adicionen, modifiquen, sustituyan o las que
los reglamenten. Asi mismo, cuando el servicio
de alojamiento y hospedaje sea ofrecido a través
de plataformas tecnolégicas, deberad sefalar en la
misma que el inmueble esta sometido al régimen
de propiedad horizontal, indicando los derechos
y obligaciones a los que esta sometido el bien;
igualmente debe esta informar de todo lo anterior
para el conocimiento de cualquier usuario o publico
que acceda a esos servicios por cualquier otro medio
o canal de comercializacion.

El Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
queda facultado para la reglamentacion de la
informacién que deban incorporar en el Registro
Nacional de Turismo o los ajustes que lo anterior
requiera en la plataforma del mismo.

Ese es el Articulo 63. Ahora el Articulo 64 del
doctor Gabriel Vallejo.

Proposicion:

Adicionese el Articulo 128 de la Ley 675 de 2001
el cual quedara asi:

Articulo 128. Incumplimiento a las normas
sobre vivienda turistica en la prestacion de
servicios turisticos de alojamiento y hospedaje en
viviendas y copropiedades. La Superintendencia de
Industria y Comercio, de acuerdo con las reglas del
debido proceso, conocerd y tramitara las quejas por
el incumplimiento de los requisitos para el ejercicio
de la actividad de alojamiento y hospedaje, sea en
viviendas, apartamentos turisticos o en cualquier
edificacion, de acuerdo con lo establecido en el
Articulo anterior, con la reglamentacion sobre la
materia, asi como de las presuntas violaciones a los
derechos de los derechos de los usuarios de dichos
Servicios.

Han sido leidos los Articulos 63 y 64, de
proposiciones del Representante Gabriel Jaime
Vallejo.

Secretaria:

Ese Articulo 63 doctor José Daniel, el Articulo
63 también hay una Proposicién del doctor Tamayo.

Presidente:

Representante ¢esa no la hemos leido?
Secretaria:

No sefior.

Presidente:

Representante José Daniel por favor.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

No Presidente, una Mocién de Orden o de
Procedimiento, para sefialar que lo que debiéramos
discutir realmente es la Proposicion del doctor
Vallejo al Articulo 63, revisando en detalle la
redaccion del Articulo 64, creo que no debiera ser
motivo de ninguna controversia. En ese orden de
ideas, centremos nuestra discusion al Articulo 63,
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avalemos la Proposicion del doctor Vallejo para
el Articulo 64, asi que una vez hayamos resuelto
la Proposicién del doctor Vallejo del Articulo
63, podamos votar Articulo 63 y 64 incluyendo
Proposicion avalada del Representante Vallejo.

En cuanto a la proposicién del doctor Jorge
Tamayo, permitanme verificar, pero entiendo que ¢l
la dejé como constancia, sin embargo, ya mismo del
Articulo 63 en efecto me confirmd mi equipo, que el
equipo del doctor Tamayo nos habia informado que
la dejaba como constancia.

Secretaria:

Okey, perfecto.
Presidente:
Entonces, 63y 64.

Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Si me permite Presidente, si me permite no haria
falta debatirlo, estamos avalando la proposicion
del doctor Vallejo al Articulo 64, pongamos en
consideracion la proposicion del Articulo 63, yo
pediria la palabra para hacer mis consideraciones al
final luego de mis colegas.

Presidente:

Por eso, ¢pero vamos a poner en consideracion
los dos Articulos al tiempo no? Si tenemos la
posibilidad de que este avalada la Proposicion.
Primero entonces, vamos a ponerlos en consideracion
para darle orden a la discusion, Articulo 63 y 64 con
las Proposiciones leidas y las observaciones hechas
por el Representante José Daniel como Ponente
Coordinador. Vamos a darle la palabra primero
al Representante Lorduy que la pidi6 y luego al
Representante Vallejo.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante César Augusto Lorduy
Maldonado:

Presidente muchas gracias, yo simplemente
quiero poner en consideracion algunos elementos
para que los pudiéramos tener presente. Yo parto
de la base que lo que se contempla en los Articulos
mencionados lo permite de manera previa el
reglamento de propiedad horizontal, porque no de
otra manera se puede prohibir o permitir que por
arriba de lo que esta establecido en el reglamento
de propiedad horizontal, la Ley modifique lo que de
manera voluntaria los copropietarios han acordado,
0 que lo que los copropietarios puedan acordar hacia
el futuro, es decir, yo tengo un inmueble sujeto a
un régimen de propiedad horizontal de vivienda o
de habitacion y por alguna circunstancia basado en
lo que se esta proponiendo, pues entonces el resto
del inmueble termino siendo servicio turistico para
alojamiento y hospedaje. Yo creo que eso debe
estar previamente en concordancia, Si eso estd
en concordancia con lo que establecié de manera
previa los copropietarios o en las modificaciones
posteriores, yo creo que ese condicionamiento hay
que ponerlo.

En segundo lugar, yo creo que en un régimen de
propiedad horizontal hablar de servicios turisticos
no es tan concordante y no es tan concordante vuelvo
y repito, porque depende de la naturaleza del bien
o la finalidad del bien en términos colectivos, aqui
estamos hablando de un servicio de alojamiento y
hospedaje, no necesariamente quien hace un servicio
de alojamiento o tiene un servicio de alojamiento
y hospedaje sea con plataforma o sin plataforma,
necesariamente tiene o va a desarrollar una actividad
turistica que puede desarrollar una actividad laboral,
puede desarrollar una actividad académica, de pronto
se arrienda el inmueble simplemente para mirar los
pajaros o para mirar el mar, es decir, hay otra serie
de condiciones pero no necesariamente puede estar
condicionado a un evento turistico.

En tercer lugar, me parece supremamente
importante que recordemos que ya hemos aprobado
una norma que regula que esos servicios turisticos
de alojamiento y hospedaje son servicios turisticos
cuando cumplan con unas caracteristicas, mientras
no cumplan con esas caracteristicas por ejemplo
entonces no podrd ser servicios turisticos sino
simplemente servicios de alojamiento y hospedaje,
porque el nivel de responsabilidad que se deriva
del servicio turistico, aunque sea de alojamiento
y hospedaje. Yo no he podido lograr entender,
servicios turisticos de alojamiento y hospedaje como
si hubiera servicios turistico para otras cosas, no sé
es muy probable que ustedes puedan estar pensando
que la piscina se pueda arrendar, que el salon social
también se podra arrendar para efectos turisticos no
sé, pero lo que si considero es que ese servicio de
alojamiento y hospedaje totalmente de acuerdo con
el doctor Daniel se puede hacer por la plataforma,
se puede hacer con todo lo que tu quieras, pero
no necesariamente tiene que ser servicio turistico
porque ya aprobamos una Ley del servicio turistico
o de turismo, que le fija una serie de responsabilidad.

Entonces, la pregunta es, ese nivel de
responsabilidades quien lo delega, ¢Con quién se
comparte? Se comparte con el resto de la copropiedad
cuando el resto el resto de la copropiedad no ha
definido si efectivamente dentro de la propiedad se
puede prestar ese tipo de servicios turisticos, ojo de
alojamiento y hospedaje no puede ser cualquiera,
porque efectivamente esa es la modalidad o ese es
el destino del inmueble, pero no necesariamente
turistico. Yo los invito doctor Daniel, doctor
Uscategui, a que pensemos un poquito y en la parte
que corresponde al Articulo no necesariamente
tenemos que hablar de servicios turisticos, sigamos
hablando de servicio de alojamiento y hospedaje,
porque ese es el destino natural del bien alojamiento,
hospedaje y se refiere a dias, ;Por qué? Porque
entonces se van a tener que sefialar en esta Ley unos
niveles de responsabilidades que seguramente van a
ser distintos o iguales a los que ya aprobamos en la
Ley de Turismo. En esos términos es mi inquietud
Presidente, fundamentalmente a titulo de sugerencia
con carifio y con respeto, yo estoy plenamente
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seguro que el doctor Uscategui y el doctor Daniel la
han escuchado con detenimiento.

Presidente:
Representante Gabriel Jaime Vallejo.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Gabriel Jaime Vallejo
Chujfi:

Presidente, creo que el Representante José Daniel
habia pedido una Réplica al Representante Lorduy,
¢O sigo en el uso de la palabra Presidente?

Presidente:
Representante Vallejo primero.

Continta con el uso de la palabra el honorable
Representante Gabriel Jaime Vallejo Chujfi:

Si Presidente, pero veo que en el chat el
Representante José Daniel solicitd una Réplica al
doctor Lorduy.

Presidente:

Ah si, pero Representante José Daniel usted
prefiere hablar de ultimo mejor.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Es una cosa de diez segundos y es para darle la
razén a Lorduy. Nosotros asumimos un compromiso
con el doctor Vallejo que esta de acuerdo con usted
doctor Lorduy, de en la Ponencia de Segundo Debate
parano hacer tan extenso el Pliego de Modificaciones
del Informe de la Subcomision, reemplazar el
término vivienda turistica por el termino alojamiento
y hospedaje, muy en consonancia de lo que usted
sefala, asi que puede tener esa tranquilidad.

Presidente:
Listo, Representante Vallejo.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Gabriel Jaime Vallejo
Chujfi:

Gracias Presidente. No lo primero es, por
supuesto hacerle un reconocimiento a los Ponentes
del Proyecto de Ley, al doctor José Daniel, al
doctor José Jaime, creo que y se lo reconozco por
habernos permitido construir y haber participado
en la construccion de este Informe, y de haber
acogido algunas recomendaciones y propuestas,
yo quiero hacer ese reconocimiento, creo que ha
sido un trabajo intenso, incluso doctor José Daniel
desde ya digo que no tengo inconveniente en dejar
la Proposicion del Articulo 63 como constancia en
aras de analizarlo, no hay inconveniente alguno, yo
lo que quiero es para qué fijemos la discusion que
si es una discusién muy importante. EI Proyecto
de Ley nos esta diciendo y digamos que aqui hay
una diferencia sustancial, nos estd diciendo es
mire, si el régimen de propiedad horizontal, si el
reglamento de propiedad horizontal no prohibe
ninguna prestacion en las unidades, la prestacion

de servicios de alojamiento, de hospedaje lo
pueden hacer correcto, Asi nos lo esté planteando
el Proyecto de Ley, nosotros lo que estamos
diciendo es oiga, yo mas bien creo que es al revés
y es casi que hacer un digamos derecho positivo y
es que se permita, porque pues aqui no podemos,
es decir, aqui hay que dividir uno, los reglamentos
de propiedad actuales que aqui si me parece
muy preocupante que practicamente le estamos
diciendo, aquellos reglamentos construidos desde
hace veinte afios, que si no lo tiene establecido,
sino tiene establecida la prohibicion queda
absolutamente abierto para prestar esos servicios
dentro de la copropiedad, ese es un primer digamos
preocupacion que tenemos.

Y losegundo, es que creemos que lamanifestacion
debe ser clara y expresa, es decir, aqui el derecho
debe ser un derecho positivo y no negativo, ¢Por
qué? Porque sin duda alguna eso debe quedar claro
en el reglamento de propiedad horizontal, yo debo
tener claridad absoluta como ciudadano, como
copropietario de que si ahi estd prohibido o no esta
prohibido. Entonces, me parece que dejarlo con la
excepcion del derecho negativo de la prohibicion
como tal, me parece que se estd cambiando o se
pueden cambiar reglas de juego y el ciudadano que
compra en un edificio, que compra en un conjunto
digamos que no es facil porque al final lo que
estamos diciendo es mire, en todas las propiedades
en horizontales en Colombia, en todas, se va a poder
prestar servicios de alojamiento, servicios turisticos
salvo que el reglamento lo prohiba. Entonces,
ahi me parece que podemos estar cruzando una
linea digamos compleja frente a la finalidad de las
propiedades horizontales.

Hago simplemente un Ilamado doctor José
Daniel para que los miremos, miremos por ejemplo
derechos adquiridos, es decir, qué sucede con esos
reglamentos, con esas propiedades horizontales que
hayan surgido antes de la promulgacion de esta Ley,
0 si esto aplica para propiedades nuevas, no sé, yo
creo que el tema amerita un andlisis muy profundo,
porque yo creo que podemos generar un impacto
muy grande en las propiedades horizontales, vuelvo
y repito, aqui la discusion Presidente insisto la
dejo constancia, para que avancemos ademas en el
Proyecto de Ley que creo que viene muy bien, el
Proyecto de Ley propone que practicamente queden
autorizadas la prestacién de servicios turisticos
de alojamiento y hospedaje en las propiedades
horizontales salvo que los reglamentos lo prohiban,
yo lo que estoy diciendo es que estd prohibido
salvo que los reglamentos lo permitan, es un poco
la visién un poco distinta insisto, aqui protegiendo
a ese ciudadano que compra en ese conjunto y que
seguramente su objetivo inicial es un uso digamos
en el caso de residencia, residenciales y es eso, pero
doctor José Daniel la dejo como constancia porque
valoro ademas este trabajo que se ha hecho de la
mano con ustedes los ponentes y en la Subcomision.
Gracias Presidente.
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Presidente:

Muchas gracias Representante Vallejo, a usted
por su intervencion. Creo que no tenemos mas
intervenciones, Representante José Daniel entonces.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

No Presidente, le agradezco al doctor Vallejo, yo
le digo que también valoramos mucho, aportes muy
importantes que él ha hecho a lo largo del Proyecto
de Ley. Podemos entonces someter a consideracion
y votacion los Articulos 32, 60, 63 y 64, al tratarse
de Proposiciones en el caso 32, 60 y 64 avaladas
y en el caso del Articulo 63 las Proposiciones que
habia se dejan como constancia. Creo que podemos
proceder.

Secretaria:
Doctor, el 32y el 60 ya se votaron doctor.

Continda con el uso de la palabra el honorable
Representante José Daniel Lopez Jiménez:

Ah, excuseme, entonces ya podemos someter a
consideracion 63 y 64.

Secretaria:

Y yo le hago otra sugerencia Presidente, faltan los
Articulos por votar de la Ponencia el Articulo 23, el
25, el 30, el 37, el 50, ah no, votemos estos solo dos,
porque la doctora Juanita tiene Impedimento, pero
falta este bloque de 23, 25 el 30 también hay que
votarlo aparte porque Juanita tiene Impedimento,
el 37, el 50, el 56 y el 67, estos Articulos tenian
Proposicion, pero en el informe de la Subcomision
ya lo revisé y todos los que tenian los proponentes las
dejaron como constancias, entonces, estos Articulos
hay que votarlos tal como vienen en la Ponencia. Asi
que Presidente si usted a bien tiene podria votar el 30
como viene en la Ponencia el 63 y el 64, porque son
los que tienen Impedimento de la doctora Juanita y
luego el otro blogue de la Ponencia.

Presidente:

Okey, entonces en consideracion los Articulo 30,
63 y 64 con las observaciones hechas, anuncio que
va a cerrarse la discusion, queda cerrada, votacion
ordinaria sefiora Secretaria, si no hay oposicion.

Secretaria:

Pregunto a los honorables Representantes, si
tienen objecién con relacion al Articulo 30 de
la Ponencia, al 63 y 64, el 63 como viene en la
Ponencia y el 64 con Proposicion avalada, si lo
tienen por favor hacerlo saber en el chat. No hay
ninguna manifestacion en contra Presidente, han
sido aprobados por unanimidad los tres Articulos
30, 63 y 64, con la constancia Presidente, déjame
dejar la constancia de que la doctora Juanita no ha
participado ni en la discusion y votacion de estos
tres Articulos, ni del Articulo 6°, al igual que el
doctor Reyes Kuri se retird desde el principio y el
doctor Hernan Gustavo Estupifian y Angela Maria
Robledo dejaron constancia.

Presidente:
Siguiente bloque de Articulos.
Secretaria:

Los otros Articulos que faltan son el Articulo 23,
25, 37, 50, 56 y 67 tal como fueron presentados en
la Ponencia, toda vez que ellos tenian Proposiciones
y en el informe es claro que los proponentes las
dejaron como constancias, asi que los puede poner
en consideracion y votacion estos Articulos como
fueron presentados en la Ponencia.

Presidente:

En consideracion los Articulos mencionados,
anuncio que va a cerrarse su discusion, queda
cerrada, votacion ordinaria sefiora Secretaria.

Secretaria:

Pregunto a los honorables Representantes, si
tienen alguna objecion con relacion a este de bloque
de Articulos, por favor hacerlo saber en el chat. No
hay ninguna objecion Presidente, asi que han sido
aprobados los Articulos 23, 25, 37, 50, 56 y 67
tal como fueron presentados en la Ponencia, por
unanimidad de los asistentes existiendo Quérum
suficiente en plataforma. Titulo Presidente.

Presidente:

Titulo y Pregunta sefiora Secretaria.
Secretaria:

Si sefior el Titulo es el siguiente.

Honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Presidente excuseme, hay una Proposicion de
Articulo Nuevo no avalada de la Representante
Elizabeth Jay-Pang y el Representante Andrés Calle
y que vamos a someter a consideracion.

Secretaria:

Si Presidente, asi dice el Informe.
Presidente:

No lo escuché Representante José Daniel.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Presidente, le decia solo nos falta un tema de los
que tenemos en consideracion para salir de este punto
del Orden del Dia y es una Proposicion de Articulo
Nuevo de la Representante Elizabeth Jay-Pang y del
Representante Andrés Calle, este Articulo Nuevo
no contd con el respaldo de quienes integramos la
Subcomision, veo aca en plataforma a la doctora
Elizabeth Jay-Pang o la veia hace un rato, no sé si
ella o el otro autor creo que es el doctor Andrés Calle,
quisieran manifestarnos argumentos en defensa de la
Proposicion, para asi someterla a consideracion, ya
que no gozo del aval por parte de la Subcomision.

Presidente:

Entonces, tendriamos que preguntarle a quien lo
propone ¢Si continta insistiendo con esa propuesta
sefior Coordinador?
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Continta con el uso de la palabra el Honorable
Representante José Daniel Lopez Jiménez:

Correcto Presidente, yo no sé si el doctor Andrés
Calle, que veo que acé esta presente y a quien saludo
especialmente o la doctora Elizabeth, quisieran
sustentar la Proposicién que como lo expondré méas
adelante a los miembros de la subcomision nos
genera una serie de inquietudes, razon por la cual no
la avalamos.

Presidente:
Representante Calle, sobre su Proposicion.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante Andrés David Calle
Aguas:

Presidente, muchas gracias. Me hubiese gustado
que la Representante Elizabeth quien nos acompafid
hasta hace algin momento, ah creo que esta presente,
pudiese, perfecto Elizabeth si quieres procede tu, yo
complemento Gracias.

Presidente:

Representante, bienvenida a esta Comision,
cuéntenos sobre su Proposicion antes de ponerla
en consideracion formalmente, lo que quisiéramos
saber es si usted acepta esa propuesta que esta
haciendo entre lineas el Representante José Daniel
Lopez, si bien él no la avala, pues de pronto pudieran
llegar a un acuerdo sobre ella.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la honorable Representante Elizabeth Jay-Pang
Diaz:

Gracias sefior Presidente, un saludo muy especial
a cada uno de los Congresistas que conforman esa
Comisién. Yo ayer hablaba con el doctor José Daniel
y le indicaba atendiendo toda la crisis econémica que
vive el Departamento Archipiélago de San Andrés
en este momento, y viendo que en este momento se
ven afectados el negocio de las posadas incluyendo
el negocio de los hoteles, ¢Por qué? Porque las
personas que tienen los apartamentos en San
Andrés los estan alquilando, haciendo un negocio,
a nosotros no nos choca que ellos hagan su negocio,
que tengan sus apartamentos, que tenga su negocio,
pero son personas que no le dejan ningun tributo a
San Andrés, no estan registrados en la Camara de
Comercio y tampoco tienen definida su residencia
normal en la Isla de San Andrés. Entonces, no
solamente ellos bien pueden tener su negocio, pero
siempre y cuando cumplan todos los regimenes que
tiene San Andrés, que deben estar registrado en la
Camara de Comercio como hacen las posadas, como
hacen los hoteles de San Andres.

Entonces, por eso yo quiero incluir ese proyecto
de Articulo Nuevo, porque me parece que es
sumamente importante para el Archipiélago, de
verdad yo quiero que ustedes estuvieran en la
situacion que estd padeciendo en este momento
las Islas de San Andrés y en ese momento cuando
se cierra todo en Colombia, Bogotd se cierra,
Barranquilla se cierra, Cali se cierra, todo el mundo

va para San Andrés y no estan ocupando las posadas
nativas, no estdn ocupando la capacidad de los
hoteles, ¢Por qué? Porque todo el mundo esta yendo
a los negocios que tienen montados las personas que
tienen sus apartamentos en San Andrés, como les
digo sin ningun tributo para las Islas.

Entonces, a nosotros no nos choca eso, sino
que se registren en la Camara de Comercio como
cualquier comerciante de San Andrés, como
cualquier prestador de un servicio en San Andrés y
que tenga su residencia temporal como inversionista
0 como propietario, pero deben estar regulados asi
como estan regulados todos los otros comercios de
las Islas y que en este momento no se esta ganando
nada, necesitamos reactivar las Islas y yo pienso que
con ese Articulo, vamos a poder apoyar un poco mas
a esa reactivacion que estamos buscando.

Presidente:

Continla entonces con su Proposicion
Representante Elizabeth. Representante José Daniel,
no lo convencié la Representante Elizabeth.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez:

Pues Presidente, es que yo veo una posibilidad
de acuerdo con la doctora Elizabeth en la siguiente
direccion. Cuando uno oye a la doctora Elizabeth
que fue lo que hablamos ayer suena muy razonable,
porque ella habla de la obligacion de quienes tengan
apartamentos que arrienden para alojamiento y
hospedaje de registrarse en la Camara de Comercio
en San Andrés o en alguna otra instancia del
departamento, y eso es muy razonable, ¢El problema
donde lo tenemos? El problema lo tenemos es en
la redaccion de la Proposicion, que dice que no es
una obligacion de registro solamente, sino que quién
use un bien inmueble para el caso de alojamiento
u hospedaje debe contar, y leo literal, debe contar
con situacion de residencia definida ante la oficina
de control de circulacion y residencia OCCRE y
residir de manera permanente en el departamento.
Entonces, mientras la doctora Elizabeth nos habla yo
creo con acierto, de una obligacién de registro en el
departamento, lo que la Proposicion nos dice es que
para poder arrendar un apartamento para alojamiento
y hospedaje en San Andrés y Providencia usted tiene
que vivir en San Andrés.

Entonces, si le dijéramos que si a esta
propuesta, yo creo que mafiana nos van a llegar
los Representantes del Departamento de Bolivar,
a decir que los apartamentos que se arrienden para
fines turisticos en Cartagena deben ser de propiedad
de personas que residan en Cartagena, o la misma
linea argumentativa podria usarse para cualquier
otra region del pais en funcion de sus condiciones
especiales. Luego el llamado que yo le haria a la
doctora Elizabeth es el siguiente, con la venia del
Representante Uscategui quien serd el ponente
para Segundo Debate, segiin lo hemos acordado
y es, si es una obligacion de registro creo que no
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habria inconveniente, me parece saludable, si es
una obligacion de residencia del propietario del
apartamento, pues si creo que estamos entrando en
un terreno que seria mucho mas problematico.

Entonces, si se pudiera dejar la Proposicion
como constancia bajo el entendido de construir un
Articulo Nuevo para la Ponencia de Segundo Debate,
en donde se contemple la obligacion de registro,
pero bajo ninguna circunstancia la obligacion de
residencia, al menos en lo particular yo podria estar
de acuerdo. Pero lo que si me parece que vulneraria
el derecho a la igualdad de los demas colombianos,
es obligar a que quien tenga un apartamento para
arriendo en servicios de alojamiento y hospedaje en
San Andrés, deba residir en San Andrés y que no
se predique la misma condicion para quienes tienen
este tipo de bienes utilizables para este mismo fin en
otras regiones del pais. En ese sentido Presidente,
esa seria la invitacion que le haria a la doctora
Elizabeth, pero me gustaria también hablar u oir
en este sentido al Representante Uscategui, para
yo no comprometerme en algo que naturalmente le
corresponde es a él.

Presidente:
Representante Uscategui adelante.

Honorable Representante Elizabeth Jay-Pang
Diaz:

Presidente, me permite la palabra, yo quiero
hacer una interpelacion.

Presidente:
Adelante Representante Elizabeth.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la honorable Representante Elizabeth Jay-Pang
Diaz:

Presidente gracias. Le decia pues de que lapersona
que tenga un bienen San Andrés un inmueble de esos,
un apartamento, no necesariamente tiene que vivir
en San Andreés, pero si debe estar registrado como
prestador de servicio ante la Camara de Comercio
y para eso él debe también tener una tarjeta de la
Ocre como cualquiera, como un inversionista, como
un comerciante, como un prestador de servicios, él
debe tener su tarjeta de OCCRE, entonces eso es
lo que se refiere ahi, yo no estoy hablando de que
la persona deba residir en San Andrés, lo que si se
es que esa persona que no reside en San Andrés y
que tiene su apartamento, estd haciendo negocio
quitandole la oportunidad a los empresarios de las
Islas, del turismo y especialmente de las posadas
nativas, entonces, ¢l no tiene que especificamente
residir en San Andrés, pero si debe estar registrado
en la Camara de Comercio y tener definida bien sea
como inversionista, 0 como comerciante ante la
OCCRE, él debe tener un registro de eso.

Presidente:
Representante Uscategui.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante José Jaime Uscategui
Pastrana:

Si Presidente, yo estoy muy dispuesto a que
revisemos el caso en profundidad, en algin momento
le comentaba a la Representante Jay-Pang que todos
lo estabamos supeditando a los reglamentos de las
copropiedades, porque Si queremos ser respetuosos
de un espacio privado y que los ciudadanos pues
tienen el derecho a hacer un uso y un ejercicio de su
propiedad sin mayores restricciones, porque es que
en este Proyecto hemos sido muy cuidadosos con
eso que no terminemos invadiendo una esfera de
los particulares y afectando un derecho fundamental
como es el derecho a la propiedad, pero entiendo la
preocupacion de ella, pero tampoco quiero generarle
demasiadas expectativas de cara al Segundo Debate,
porque como bien se ha planteado acé en una Ley
general no podremos hacer capitulos departamentales
en todos los casos, aunque por supuesto San Andrés
y Providencia amerita una revision particular.

Entonces, yo invitaria a la Representante Jay-
Pang que nos permita de cara al Segundo Debate,
mirar cuantos inmuebles pueden estar en esa
condicion en el caso de San Andrés y Providencia,
elevar consultas por ejemplo al Ministerio de
Industria y Comercio para que nos dé algunas luces
sobre ese aspecto, y que miremos a ver si en un
Paragrafo del articulado podemos generar alguna
clausula o condicion particular para el caso de San
Andrés y Providencia si lo amerita, porque tal y
como esta redactada la Proposicién, efectivamente
no la podemos incorporar en este momento. Asi que
mi disposicion absoluta, seria que lo revisaramos en
detalle, pero dejando esa claridad para no generar
una expectativa excesiva alrededor de lo que podria
ser ese Articulo. Asi que en esas condiciones me
comprometeria a eso de cara al Segundo Debate
Presidente y colegas.

Presidente:

Representante Elizabeth, ante esa aclaracion del
Representante Uscategui, por favor.

La Presidencia concede el uso de la palabra
a la honorable Representante Representante
Elizabeth Jay-Pang Diaz:

Si, bueno yo estoy de acuerdo con todo lo que
él dice de analizarla un poco més y si a bien es el
caso, pero yo quiero decirle que la situacion de los
empresarios o de los duefios o propietarios de este
inmueble, deja de ser privado para convertirse en
publico cuando ellos lo alquilan permanentemente
a la gente que va a San Andrés. Entonces, lo Unico
que hay es que lograr que esa persona registre ese
beneficio, o sea, registren, tributen en San Andrés,
sean registrado en la Camara de Comercio y que
tengan su registro en la OCCRE como comerciante o
como propietario que esta haciendo un negocio con
ese inmueble, es eso. Entonces, estoy de acuerdo
sefior Presidente de seguir analizando la propuesta
y bueno para el Segundo Debate pues vamos a
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tener toda esta informacion que él me ha solicitado
con mucho gusto. Muchas gracias nuevamente
Presidente por esta deferencia.

Presidente:
¢Entonces se entiende retirada?

Continta con el uso de la palabra la honorable
Representante Elizabeth Jay-Pang Diaz:

Como constancia la dejo, yo quiero dejarla como
constancia, si es posible y volverla presentar en el
Segundo Debate, si es posible.

Presidente:

Perfecto, entonces ente eso, volvemos al Titulo y
la Pregunta sefiora Secretaria ¢ Cierto?

Secretaria:
Si sefior Presidente.
Presidente:

Entonces, vamos a poner en consideracion el
Titulo y la Pregunta, por favor dele lectura sefiora
Secretaria.

Secretaria:

Si, Titulo “Por medio de la cual se reforma y
adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de
Propiedad Horizontal en Colombia”. Ha sido leido
el Titulo y pregunto a los honorables Representantes
¢Si quieren que este Proyecto de Ley pase a la
Plenaria de la Camara y se convierta en Ley de la
Republica? Puede usted poner en consideracion y
votacion el Titulo sefior Presidente.

Presidente:

En consideracion el Titulo y la Pregunta, anuncio
que va a cerrarse su discusion, queda cerrada,
¢(Aprueba la  Comisién?  Secretaria, votacion
ordinaria, si no hay oposicion.

Secretaria:

Pregunto a los honorables Representantes, si
tienen alguna objecion, hacerlo saber en el chat.
No hay ninguna objecion sefior Presidente, asi
que ha sido aprobado el Titulo y la Pregunta del
Proyecto por unanimidad de los asistentes. Ponentes
Presidente.

Presidente:

Sefiora Secretaria, incluyamos dentro de los
Ponentes para Segundo Debate al Representante
Tamayo, que me ha pedido que quiere pues trabajar
esas consideraciones que hizo de forma abierta aqui
hoy en la Comision, con los Ponentes no creo que
vaya a haber algln problema.

Secretaria:

Sefior Presidente, en anterior sesion su mercé no
estaba, el doctor José Daniel le pidi6 al Presidente
que estaba en ese momento al doctor Julian, que el
Ponente para Segundo Debate, en la Ponencia para
este debate fue solo el doctor José Daniel, entonces
él pidi6 que fuera para Segundo Debate el doctor
José Jaime. Entonces, seria usted dispondra sefior
Presidente.

Presidente:

Cambiamos y ponemos de Coordinador al
Representante Uscategui y si es posible incluimos al
Representante Tamayo también.

Secretaria:

Asi se hara Presidente, quedaran como Ponentes
el Representante José Jaime Uscategui como
Ponente Coordinador y el Representante Jorge
Eliécer Tamayo.

Presidente:
Representante Uscategui por favor.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante José Jaime Uscéategui
Pastrana:

Si Presidente, pues era si iba a quedar como
Ponente Unico pues lo hubierahechoyosimplemente,
pero ya que vamos a tener una Ponencia plural, le
pediria a José Daniel para que me acomparie para
que con él y con el Representante Tamayo podamos
hacer la Ponencia de Segundo Debate.

Presidente:
Representante Lopez.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jimeénez:

Pues Presidente, yo no se, es que venga este
Proyecto de Ley lo hemos construido sobre la base
de la confianza, de la fluidez y todos ustedes saben
que es mucho mas rapido, cuando aca vivimos en
carreras contrarreloj para sacar los Proyectos de Ley,
contar con Ponente Unico para este tipo de Proyectos.
Yo pondria a su consideracion, es su decision
Presidente mantener la figura del Ponente Unico en
cabeza del Representante Uscategui, si asi no fuera
pues respetaremos la decision y pues simplemente
yo lo que le diria es Presidente, si el Ponente Unico
es el doctor Uscategui, naturalmente que él como
Ponente creo que asumiria un compromiso con el
doctor Tamayo de consultar el texto de la Ponencia
antes de presentarlo, creo que estoy seguro que lo
haré aun sin necesidad de este compromiso.

Presidente:

Representante Tamayo, yo no adverti que se
trataba de un Proyecto que tenia Ponente Unico y
ademas que existia esta consideracion previa de la
sesion anterior, en donde presidié el Representante
Julian Peinado. De pronto si usted puede acompafiar
con sus Proposiciones al Representante Uscategui
para cumplir ese acuerdo que se establecid la
semana pasada, porque al hacer una Ponencia plural
pues nos tocaria entre otras cosas poner Ponentes de
todos los Partidos alli en estos momentos, y creo que
eso complicaria un poco el tramite en la Plenaria,
pero pues yo creo que de pronto si usted se entiende
con el Representante Uscategui y pudieran llegar a
los acuerdos de especificos antes de ello, yo sé que
usted puede pues tener todas las puertas abiertas
para que su equipo y el del Representante Uscategui,
incluso el del Representante José Daniel trabajen
juntos en esa Ponencia, ¢Le parece?
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La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Jorge Eliécer Tamayo
Marulanda:

Presidente, yo no tengo ninguna dificultad en
ese sentido, trabajaremos igual aquellos temas
que pues en mi apreciacion considere que pues en
defensa de los usuarios, de los propietarios de los
copropietarios de los conjuntos, ahi estaré yo atento
de manera colectiva o a través de mis Proposiciones.
Gracias Presidente, no hay problema.

Presidente:

El Representante Lopez, le sirve de garante ante
Uscategui, que van a sentarse a trabajar sobre ese
tema. Sefiores Representantes miren, yo les voy a
hacer una consideracion y obviamente para que
la analicemos y la tengamos en cuenta todos en
este momento, pudiéramos seguir un rato mas en
la sesi6n, pero yo no quiero abusar de la sefiora
Secretaria Amparo Yaneth Calderdn, si bien es
cierto ella se siente bien, incluso ahorita enviaron un
documento de la Facultad de Medicina de Harvard,
donde esta diciendo cudles son los procedimientos,
los tratamientos adecuados para quien tiene Covid,
unas medicinas, unos medicamentos importantes
y en todo caso ellos dicen que a pesar de que la
persona no sienta nada este absolutamente tranquila,
en su casa, relajada, acostadita.

Entonces, yo de verdad pensaria que yo creo que
ella ha hecho ya bastante en estos momentos en la
sesion desde las 9:30 de la mafiana, no creo que
ninguno aqui tenga problema en seguir en la sesion,
pero pues si no hay oposicion de ninguno yo preferiria
que anunciaramos Proyectos y dejaramos que ella
descansara en estos momentos, si alguien pues tiene
una consideracion diferente pues lo escucho, pero me
parece que es prudente hacerlo en estos momentos.

Bueno, entonces al estar todos de acuerdo,
entonces le pediria a la Secretaria que anunciara los
Proyectos, ah les informo algo también, la proxima
semana me llamd el Presidente de la Comision
Primera de Senado el Presidente Pinto, martes y
miércoles van a haber Sesiones Conjuntas, para
analizar los dos Proyectos que tienen Mensaje de
Urgencia hoy, que ya tienen Ponencia radicada,
que es Cabildos Indigenas y Cadena Perpetua.
Entonces, me anunci¢ ayer pues que lo iba a citar asi
y de esa manera entonces pues la proxima semana
vamos a estar en Sesiones Conjuntas con Senado
en esa materia, el resto pues continlia igual. Sefiora
Secretaria, por favor.

Honorable Representante César Augusto
Lorduy Maldonado:

Presidente una pregunta, ¢Entiendo que para
mafiana usted ha convocado una Audiencia Publica
relacionada con el Proyecto de la Procuraduria?

Presidente:

No, el Presidente me llamo la semana pasada,
Pinto el viernes y me hablé que mando una
propuesta para hacer Audiencia Publica mafana de

la Procuraduria, yo le dije que nosotros apenas el
viernes habiamos montado Ponentes, una Ponencia
colectiva en la Comision y pues me parecia como
muy inoportuno hacer una Audiencia el jueves
siguiente, maxime cuando ustedes saben que tiene
que pasar ocho dias para que nosotros también
podamos hacer la publicacion de la Audiencia
Publica en los medios como la Ley lo manda.
Entonces, estamos en este momento mirando a ver
qué fecha podria ser la mejor para que eso suceda,
hagamos la audiencia con toda la tranquilidad y
la calma del caso y pues obviamente ya haya un
estudio preliminar de los Ponentes de ese Proyecto
antes de llegar a la Audiencia pues como debe ser.
Entonces mafiana no hay Audiencia de ese Proyecto.
Sefiora Secretaria.

Secretaria:

Sefior Presidente una aclaracion, queda Unico
Ponente José Jaime Uscategui del Proyecto ¢ Verdad?

Presidente:

Si, y vamos entonces a anunciar Proyectos con
calmita Amparito, no hay que correr en los anuncios
tampoco.

Secretaria:

Anunciamos los del orden del Dia, anuncio el
del doctor Inti, es que me esta escribiendo Diala de
otros Proyectos, el 187 de la Comunidades Negras,
Afrocolombianas y Palenqueras y el 275, ; Anuncio
todos esos Presidente?

Presidente:

Si anunciemos todos y recuerde anunciar los que
tienen Sesiones Conjuntas la proxima semana que
acabo de mencionar.

Secretaria:

Listo  Presidente,
instrucciones suyas.

e Proyecto de ley numero 207 de 2020
Céamara, por medio del cual se crea
la categoria especial de campesino o
campesina, se expiden normas para su
proteccion, con enfoque diferencial y se
dictan otras disposiciones.

* Proyecto de ley ndmero 191 de 2020
Cémara, por medio de la cual se crea el
Régimen Especial de Visitas entre abuelos y
nietos.

e Proyecto de ley numero 039 de 2020
Céamara, por medio del cual se adiciona
un paragrafo al articulo 91 de la Ley 1708
de 2014 y se regula la transferencia a titulo
gratuito de los bienes con extincién de
dominio ubicados en el Distrito Especial,
Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial
y de Servicios de Santiago de Cali.

e Proyecto de ley numero 509 de 2021
Camara — namero 125 de 2019 Senado,
por medio del cual se modifica el Decreto
Ley 1222 de 1986, el Decreto Ley 1421 de

entonces anuncio  por
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1993, la Ley 1551 de 2012 y se dictan otras
disposiciones.

e Proyecto de Ley Organica niumero 192
de 2020 Camara, por la cual se modifica
y adiciona la Ley 5a de 1992, se crea
la Comision Legal para la Proteccion
Integral de la Infancia y la Adolescencia del
Congreso de la Republica de Colombia y se
dictan otras disposiciones.

* Proyecto de ley ndmero 069 de 2020
Céamara, por la cual se modifican los
Articulos 117 y 140, en su Numeral 2° del
Cadigo Civil.

e Proyecto de ley numero 060 de 2020
Camara, por medio de la cual se modifica
el articulo 386 del Codigo General del
Proceso.

e Proyecto de ley numero 107 de 2020
Céamara, por medio de la cual se modifica
la Ley 1098 de 2006 - Codigo de Infanciay
Adolescencia.

e Proyecto de ley numero 129 de 2020
Céamara, por medio del cual se reglamenta
la aspersion de sustancias toxicas o
probablemente toxicas en el marco de la
lucha contra los cultivos de uso ilicito.

e Proyecto de ley numero 168 de 2020
Camara, por medio de la cual se tipifica el
delito de violencia sexual cibernética y se
dictan otras disposiciones.

e Proyecto de ley numero 475 de 2020
Camara-numero 157 de 2020 Senado, por
medio del cual se modifica el Codigo Penal
Colombiano Ley 599 de 2000, adicionando
una circunstancia de agravacion punitiva al
delito de trata de personas consagrado en el
Articulo.

* Proyecto de ley ndmero 483 de 2020
Camara, por medio de la cual se crea el tipo
penal de acoso sexual en espacio publico y
se dictan otras disposiciones.

* Proyecto nimero 479 de 2020 Camara
- 119 de 2020 Senado, por medio del
cual se modifican algunas disposiciones
relacionadas con el reconocimiento de los
hijos extramatrimoniales y se dictan otras
disposiciones.

* Proyecto de Ley Estatutaria numero 304
de 2020 Camara, por medio de la cual se
garantiza el derecho fundamental a la doble
conformidad y se dictan otras disposiciones.

e Proyecto de ley numero 243 de 2020
Céamara, por medio de la cual se establecen
lineamientos especiales para la adquisicion
de predios para las entidades territoriales
por prescripcion adquisitiva y se dictan
otras disposiciones.

* Proyecto de ley ndmero 103 de 2020
Camara, por medio de la cual se
dictan disposiciones para fortalecer el
funcionamiento de las Personerias en
Colombia.

e Proyecto de ley numero 187 de 2020
Camara, por la cual se reglamenta la
adecuada y efectiva participacion laboral de
las comunidades Negras, Afrocolombianas,
Raizales y Palenqueras, en los niveles
decisorios de las diferentes Ramas y
Organos del Poder Publico y se dictan otras
disposiciones, acumulado con el Proyecto
de ley numero 275 de 2020 Camara, por
medio de la cual se establece la adecuada
y efectiva participacion de las comunidades
Negras, Afrocolombianas, Raizales vy
Palenqueras en los niveles decisorios de
las diferentes ramas y oOrganos del Poder
Publico y se dictan otras disposiciones.

e Proyecto de ley numero 411 de 2020
Camara, por medio de la cual se dictan
medidas para la prevencién y sancion de los
abusos en la actividad de policia.

Y para Conjuntas sefior Presidente anuncio:

e Proyecto de ley numero 485 de 2020
Cémara - 418 de 2021 Senado, por medio
del cual se modifica la Ley 80 de 1993 y la
Ley 1150 de 2007.

e Proyecto de ley numero 560 de 2021
Camara - 401 de 2021 Senado, por medio
de la cual se reglamenta la prisién perpetua
revisable y se reforma el Codigo Penal (Ley
599 de 2000), el Codigo de Procedimiento
Penal (Ley 906 de 2004), el Codigo
Penitenciario y Carcelario (Ley 65 de 1993)
y se dictan otras disposiciones, Ley Gilma
Jiménez.

Han sido leidos los proyectos para sesion
ordinaria cuando usted lo cite o para Sesiones
Conjuntas cuando asi lo determinen las Mesas
Directivas de las Comisiones Primeras de Camara y
Senado sefior Presidente.

Presidente:

Sefiora Secretaria, ¢Se anuncié el 243 del 2020
cierto?

Secretaria:
Si sefior, si lo anuncié el 243.
Presidente:

Se levanta la sesion y buen dia para todos, nos
vemos en la Plenaria.

Secretaria:

Muchas gracias sefior Presidente, se ha levantado
la Sesion siendo las 1:13 de la tarde y se convocara
por Secretaria de acuerdo a las instrucciones de la
Mesa.

Anexos: Cincuenta y nueve (59) folios
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LLAMADO A LISTA q
H.R. MIEMBROS DE LA COMISION PRIMERA CONSTITUCIONAL 2018 - 2022
APELLIDOS Y NOMBRES PARTIDO POLITICO L:TMMAI“‘RD LLEGOS. fff:[m LLEGOS.

[ALEAN URBANO LUIS ALBERTO FARC %4

[ARIAS BETANCUR ERWIN C. RADICAL v

ASPRILLA REYES INTI RAUL [A. VERDE, v
|BURGOS LUGO JORGE ENRIQUE P.U, N

CALLE AGUAS ANDRES DAVID LIBERAL v/

CORDOBA MANYOMA NILTON LIBERAL V4 .
DAZA IGUARAN JUAN MANUEL C. DEMOCRATICO . [
DELUQUE ZULETA ALFREDO RAFAEL P.U. v

DIAZ LOZANO ELBERT p.U. 7

JESTUPINAN CALVACHE HERNAN GUSTAVO | LIBERAL v
GOEBERTUS ESTRADA JUANITA MARTA A VERDE o A
GONZALEZ GARCIA HARRY GIOVANNY LIBERAL v ) i
HOYOS GARCIA JOHN JAIRO p.U. LSRR
LEON LEON BUENAVENTURA CONSERVADOR V,

LOPEZ JIMENEZ JOSE DANIEL C. RADICAL v

LORDUY MALDONADO CESAR AUGUSTO C. RADICAL v

LOSADA VARGAS JUAN CARLOS LIBERAL - v
MATIZ VARGAS ADRIANA MAGALT CONSERVADOR v

MENDEZ HERNANDEZ JORGE C. RADICAL ’ [V
NAVAS TALERO CARLOS GERMAN POLO. v

PADILLA ORDZCO JOSE GUSTAVO CONSERVADOR v

PEINADO RAMIREZ JULTAN LIBERAL v

PULIDO NOVOA DAVID ERNESTO C. RADICAL Ivd

RESTREPO ARANGO MARGARITA MARIA C. DEMOCRATICO - v
REYES KURI JUAN FERNANDO LIBERAL [

ROBLEDO GOMEZ ANGELA MARIA C. HUMANA . %
RODRIGUEZ CONTRERAS JAIME C. RADICAL v

RODRIGUEZ RODRIGUEZ EDWARD DAVID __|C. DEMOCRATICO ¢ v
[SANCHEZ LEON OSCAR HERNAN LIBERAL [

SANTOS GARCIA GABRIEL C. DEMOCRATICO . P
'TAMAYO MARULANDA JORGE ELIECER P.U, Vv

TRIANA QUINTERO JULIO CESAR C. RADICAL . 7
USCATEGUI PASTRANA JOSE JAIME C. DEMOCRATICO v

VALLEJO CHUJFI GABRIEL JAIME C. DEMOCRATICO. N

VEGA PEREZ ALEJANDRO ALBERTO LIBERAL v P
VILLAMIZAR MENESES OSCAR LEONARDO __|C. DEMOCRATICO Py i
WILLS OSPINA JUAN CARLOS {CONSERVADOR [V

HoRA DE INICIACION _ 23S CUA -

HORA DE TERMINACTON 12 3. P-etn

ACTA NUMERO &)
FECHA [BSQ 0\ 202\

Johwn Jatro Hoyos Garela
Representante a la clwara
Por el valle del Cauca
EXCUSA

Bogotd D. C. 17 de marzo de 2021.

Doctor:

ALFREDO DELUQUE.
Presidente Comisién Primera
Cdmara de Representantes.

Asunto: EXCUSA SESION COMISION PRIMERA 28 DE ABRIL DE 2021

Estimado presidente, me excuso por mi no asistencia a la Sesidén de la
Comisién Primera de la Cdmara de Representantes el dia 28 de abril de 2021.
En mi domicilio en la ciudad de Santiago de Cali, que queda en zona rural
de este municipio, solo tenemos un operador privado de internet, dado la
sifuacién climdtica y la congestién de las redes, me fue imposible
conectarme remotamente a la sesidn mencionada.

Agradezco su comprension a esta situacion.

Cordialmente,

JUAN CARLOS

LOSADA

REPRESENTANTE

PROYECTO DE LEY N°301 DE 2020 CAMARA

“POR MEDIO DE LA CUAL SE REFORMA Y ADICIONA LA LEY 675 DE 2001,
REFERENTE AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN COLOMBIA”

PROPOSICION SUPRESIVA

Eliminese el ARTICULO 10°,

Articulo-10%—Adici dgrafo-al-Artioulo-8° de la Ley-675-d
ARTICULO-8° Cestifi 16 b igt i idn-1 1
Y ¥ep £
1 faridd Lo s il 3 ser . _ea 1
P ¥ P
idn-legal de-1 iurid 1
y-rep & P
Jud ta L de-al-Aleald i 1 o Distrital-dell
y ” o4
bicacién-de-1 dad-h tal 1 tidad i
pProp P
Lai i eid 1 4 diantel A to el funci
P
tidad de-i istrad tituneid
P & d del
& & jedad h 15 los—d + diten 1
prop ¥ 4
B " 5 + d 1 1 tacid
y 4 3 P
legalv-del 1 fiscal. Tambié 4-obi é +
gary i jeto-d F 1
4 tineién-de-l dad hosi 1, nara efectos-d tifi b
P P
1 estado-delicuidacién de-1 juridi
En-ni 5 dré oy trd a 1
P 3 3
Pardgrafo—T: d {15)-dias habil 1 dicacidn de 1
4 3o}
liei difi del legal—d jedad
P & P
h 1 ita—y te—1 ia-d ta de—1 dad
™ 4 el gil to-ad "
P P
JUSTIFICACION:

Si bien es loable facilitar los procesos para los ciudadanos que deseen
certificar la existencia y representacion legal de una propiedad horizontal,
permitir el silencio administrativo positivo para la modificacién de esa
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enfregar los bienes comunes, generando asi inseguridad juridica en los
consumidores.

L JAIME VYALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por Risaralda
Partido Centro Democratico
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Pardgrafo 1°. Las personas juridicas que presten el servicio de
administracion, deberan estar inscritas en el Registro Unico. En este caso
deberan indicarse el numero de identificacién tributaria de la persona
juridica, el nombre e identificacién del representante legal y el de las
personas que presten el servicio. o

Paragrafo 2°. El Gobierno Nacional en un término no mayor a seis meses a
partir de la expedicion de la presente ley, reglamentara la operacion del
Registro Unico en las Camaras de Comercio como un registro virtual
integrado al Registro Unico Empresarial y Social - RUES, que podra ser
consultado en linea de manera gratuita.

Parigrafo 3°. El Gobierno Nacional determinard de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 124 de la Ley 6 de 1992 y el Articulo 182 de la Ley
1607 de 2012, una tarifa por la operacién del registro de propiedad
horizontal a cargo de las Camaras de Comercio.

En la Reglamentacién se deberan establecer tarifas diferenciadas para la
inscripcién, atendiendo el estrato socio-econémico de la propiedad
horizontal en donde se presta el servicio de administracién. En caso de
prestarse el servicio en varias propiedades horizontales, se tendré en cuenta
el estrato socio-econémico menor.

JUSTIFICACION:

Las,personas con discapacidad sufren una discriminacién estructural por parte de
la sociedad en su conjunto. El Estado colombiano, a partir de la adopcién de la
Convencién sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad adopté
compromisos internacionales para garantizar los derechos humanos de las
personas con discapacidad.

La discapacidad se concreta por medio de las barreras que el entorno les impone a
estas personas y que imposibilitan su acceso y ejercicio de derechos en igualdad
de condiciones.

Las barreras son mecanismos de discriminacién, limitan de manera injustificada
el goce de derechos de las personas con discapacidad y las excluyen de la vida
social. Existen barreras fisicas, comunicativas, actitudinales y socioeconémicas.
Por lo general, las barreras hacen parte de vida cotidiana de las personas con
discapacidad tanto en los espacios publicos como en los privados.

La accesibilidad es un derecho humano reconocido por Colombia en favor de las
personas con discapacidad. A través del articulo 9 de la Convencién sobre los
Derechos de las Personas con Discapacidad (CDPD) el Estado se obligd
internacionalmente a garantizar ese derecho a las personas con discapacidad en
el pais.

Como parte de las referidas obligaciones convencionales en materia de
accesibilidad, el Estado también debe promover el acceso de las personas con
discapacidad a los nuevos sistemas y tecnologias de la informacién y las
comunicaciones, incluida Internet. Por ende, esta regulacién que incorpora el uso
de tecnologias de la informacién y comunicacién en el contexto de las propiedades
horizontales debe garantizar que estas sean accesibles a las personas con
discapacidad.

Estas modificaciones garantizan que el RUAPH sea accesible para las
personas con discapacidad y hacen accesible una dimensién relevante
de las tecnologias de la informacién para las personas con discapacidad.

JUAN CARLOS LOZADA VARGAS
Representante a la Camara
Partido Liberal




Pagina 46 Lunes, 31 de mayo de 2021 GACETA DEL CONGRESO 538

4. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias,
multas, y en general, cualquier obligacion de cardcter pecuniario a cargo de los propietarios u
ocupantes de bienes de dominio particular de la propiedad horizontal, iniciando opor el
cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.

5. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal aprobadas

poria i ola blea general de propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos
tos actos relaci con la exi iay repr ion legal de la persona juridica.
6. Jjudicial y extrajudi a la persona juridica y conceder poderes especiales para

tales fines, cuando la necesidad lo exija.

7. Presentar un informe de al
de todas las obligaciones a su cargo durante su gestién.

, en el que se sefiale el cumplimiento

8. Todas las demds funci ladas en fa pi ley para el administrador.

9. _Adoptar los ajustes razonables gue se requieran para garantizar la participacién en condiclones
de igualdad de las personas con discapacidad en la asamblea general, multijunta o consejo de

administracién segiin sea el caso.

10. Verificar que propietarios y tenedores de animales cumplan su deber de cuidado de los animales
gue tengan a su cargo. Asi también, deberdn verificar el cumplimiento de las disposiciones
reglamentarias de la propiedad horizontal tendientes a garantizar la proteccién y el bienestar de
los animales que en ella se encuentren.

11. Todas las demas funciones sefialadas en la presente ley para el administrador.

Parégrafo 12, En caso de conjuntos o agrupaciones desarrolladas por etapas, fa administracion provisional
sobre cada una de ellas cesard cuando se haya terminado la construccién y enajenacién de un nimero de

bienes privados que representen eptre-e} porciento{40%}yet Ha-porek {60%} por lo menos

el cincuenta y uno por ciento {51%)de los coeficientes de copropiedad.

N lo-anter ded L adsni initive-ol L tent
L4 X y-HRp

(519}-dle-bi ivad, <y e

533} P ¥

P 22, €l inistrador provisional deberé estar inscrito en el Registro Unico de Administradores de

Propiedad Horizontal.

Cordialmente,

7009 WMP % oper

JOSE DANIEL LOPEZ
Representante a la Cdmara por Bogota

5. Velar por la inclusién social v 1a accesibilidad de las personas con discapacidad en las propiedades
horizontales.

Cordialmente,

VF . z/oﬁ)e?/
o .

JOSE DANIEL LOPEZ
Representante a la Camara por Bogota
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Bogota D.C. abril de 2021

Doctor

ALFREDO DELUQUE ZULETA
Presidente

Comisién Primera

Cémara de Representantes

Respetado sefior presidente:

En atencion ala discusion y votacién del Proyecto de Ley Proyecto de Ley No. 301
de 2020 Camara “Por medio de la cual se expide el Régimen de la Propiedad
Horizontal en Colombia y se dictan oftras disposiciones”, por intermedio suyo
presento la siguiente:

PROPOSICION

Modifiques el Articulo 5 del proyecto de Ley el cual quedara de la siguiente
forma:

Articulo 5°. Adicionarel Articulo 3% a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 3A°. Uso de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones.
El usoy apropiacion de las tecnologias de la informacion y las comunicaciones en
la propiedad horizontal debera podra realizarse progresivamente, teniendo en
cuenta la capacidad econdmica y la aprobacién por la asamblea general de
copropietarios.

La implementacién serd-podra ser gradual hasta completar la totalidad de las
actividades de la propiedad horizontal; incluyendo, requerimientos, archivos,
permisos, certificaciones en linea, PQRS, los sistemas de ingreso y salida, control,
manejo y operacién de la contabilidad. Se habilitaran los pagos de las expensas a
través de Internet.

La propiedad horizontal debera podra prependerper habilitar unapéagina web o
cualquier medio telematico que contenga la informacién relevante para el
funcionamiento de la propiedad horizontal, entre las que 'se encuentra, los
reglamentos intermnos, la informacion juridica, contable y presupuestal; mecanismos
de resolucién de conflictos, corivocatorias a las asambleas y a los consejos, actas
y toda‘la informacion referente alos érganos de administracién y gobierno; asi como
las convocatorias de contratos que realice la propiedad horizontaly copias de los
contratos suscritos.

En la paginaweb o en cualquier medio telematico se debera informar las lineas y
correos de atencién a los copropietarios y los correos electronicos de los 6rganos
de administracién y gobierno, revisoria fiscal, asi como los entes de inspeccién,
vigilancia y control.

En el caso de que los copropietarios a través de una comunicacién por escrito,
informen un correo electrénico para recibir notificaciones, estas podran realizarse a
través de este medio, sin que se pueda alegar posteriormente indebida notificacion.

Paragrafo. En el caso de propiedades horizontales para inmuebles de uso mixto,
en las cuales el coeficiente de uso residencial sea inferior al 51%, la informacion
contable, presupuestal, actas y contratos deberan estar disponible como minimo
quince (15) dias habiles anteriores de la reunién donde se aprueben las cuentas.
En todo caso, la obligacion de publicacion no se extiende a documentos que versen
sobre secretos industriales o informacion confidencial que pueda ser usada en
detrimento de los intereses comerciales.

Cordialmente,

0SEAR SANCHEZ LEON
Representante a la Camara

e Now

PROPOSICION

Modifiquese el articulo 10 del Proyecto de Ley N° 301 de 2020 Camara “Por
medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen
de Propiedad Horizontal en Colombia”, el cual quedaré asi:

Articulo 10°. & Modifiquese al el Articulo 8° de la Ley 675
de 2001, el cual quedara asi:

ARTICULO 8° Certificacién sobre exi ia y rep i6n legal de la
persona juridica. La inscripcién y posterior certificacion sobre la existencia y

representacion legal de las personas juridicas a las que alude esta Ley corresponde
al Alcalde Municipal o Distrital del lugar de ubicacién de la propiedad horizontal,
o a la persona o entidad en quien se delegue esta facultad.

La inscripcién, renovacién o actualizacidn se realizara mediante la presentacion
ante el funcionario o entidad competente de la escritura registrada de constitucién
del régimen de propiedad horizontal y los documentos que acrediten los
nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la representacion legal y del
revisor fiscal. También sera objeto de inscripcién la escritura de extincion de la
propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacién de la
persona juridica.

Para la renovacién o actualizacién del representante lej de la persona
juridica no se exigird la escritura registrada si la misma ya reposa en la
entidad, salvo que haya realizado na modificacién al mismo;

En ningun caso se podran exigir tramites o.requisitos adicionales.

Paragrafo. Transcurridos quince (15) dias habiles a la radicacién de la solicitud
modificatoria del representante legal de una propiedad horizontal inscrita y ante la
ausencia de respuesta de la autoridad competente, se configurara el silencio
administrativo positivo.

A=

JORGE ELIE! AMAYO MARULANDA
REPRESENTANTE A LA CAMARA
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PROPOSICION

Modifiquese el articulo 10 del Proyecto de Ley N° 301 de 2020 Camara “Por
medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen
de Propiedad Horizontal en Colombia”, el cual quedara asi:

Articulo 10°. Adicionarun-paragrafo Modifiquese al el Articulo 8° de la Ley 675
de 2001, el cual quedara asi:

ARTICULO 8° Certificacién sobre exi ia y rep tacién legal de la
persona juridica. La inscripcién y posterior certificacion sobre la existencia y
representacién legal de las personas juridicas a las que alude esta Ley corresponde
al Alcalde Municipal o Distrital del lugar de ubicacién de la propiedad horizontal,
o a la persona o entidad en quien se delegue esta facultad.

La inscripcién,_renovacién o actualizacién de la repr i6n_legal de la
persona juridica se realizara mediante la presentacién ante el funcionario o
entidad competente de la escritura registrada de constitucién del régimen de
propiedad horizontal siempre y cuando este documento no se haya radicado
previamente en afios anteriores ante la entidad, salvo que haya realizado
alguna _modificacié al i ;3 ¥ los documentos que acrediten los
nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la representacién legal y del
revisor fiscal. También sera objeto de inscripcién la escritura de extincién de la
propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacién de la
persona juridica.

En ningln caso se podran exigir tramites o requisitos adicionales.

Paragrafo 1°. Transcurridos quince (15) dias hébiles a la radicacién de la solicitud
modificatoria del representante legal de una propiedad horizontal inscrita y ante la
ausencia de respuesta de la autoridad competente, se configurara el silencio
administrativo positivo.

Paragrafo 2°, En caso de una vacancia absoluta por parte del Administrador
como Representante Legal de la persona juridica, la misma recaeri en el
Presidente de la Asamblea o del Consejo de Administracién si lo tuviese por
el tiempo que dure el trimite de renovacién o modificacién de la
representacién legal.

S

JORGE ELIE! "AMAYO MARULANDA
REPRESENTANTE A LA CAMARA

JUSTIFICACION.

Todos los afios las copropiedades deben renovar la representacién legal de la
persona juridica ante las alcaldias locales o las entidades delegadas para esta
funcién; en donde se solicita el Reglamento de Propiedad Horizontal, el cual
generalmente ya reposa en la entidad y lo que genera un gasto a las
copropiedades.

En algunos casos, el tramite se adelanta de forma virtual y se dificulta el envié
de los documentos por el peso o capacidad permitida del documento,
generando una barrera de tipo administrativo paro poder iniciar el tramite.

Adicionalmente, cuando hay vacancias absolutas del Representante Legal por
renuncia o terminacién unilateral del contrato, la propiedad horizontal queda
acéfala de representaciéon lo que le impide presentar impuestos, pagar a
proveedores, con lo cual con la propuesta se pretende cubrir este escenario.

GABRIEL

ALLEAe S

§§‘
Modifiquese el articulo 10 del Proyecto de Ley 301 de 2020 C-"Por medio de la cual se

reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente ol Régimen de Propiedad Horizontal
en Colombia”, para que quede asf:

PROPOSICION MODIFICATIVA

Articulo 10° Adicionar un pardgrafo al Articulo 8° de la Ley 675 de 2001, el cual
quedard asi:

ARTICULO 8° Certificacién sobre existencia y representacién legal de la persona
Juridica. La inscripcién y posterior certificacién sobre la existencic y representacion
legal de las personas juridicas @ las que alude esta Ley corresponde al Alcalde
Municipal o Distital del lugar de ubicacién de la propiedad horizontal, o ala persona
o ehtidad en guien se delegue esta facultad.

La inscripcion se realizard mediante la presentacién ante el funcionario o entidad
competente de la escritura registrada de constitucidn del régimen de propiedad
horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de
quienes ejerzan la representacion legal y del revisor fiscal. También serd objeto de
inscripcién la escritura de extincién de la propiedad horizontal, para efectos de
certificar sobre el estado de liquidacion de la persona juridica.

En ningln caso se podrdn exigir trémites o requisitos adicionales.

Pardgrafo. Los provectos de vivienda de interés soclal, y vivienda de Inferés prioritario
de 5 o menos unidades de vivienda estaréin exentos del frémite para la certificacién
sobre I existencia y representacién legal descrito en este articulo. En estos casos
bastard con la suscripcién de la escritura plblica y posterior registro en la Oficina de
Registro de Instrumentos Péblicos, para la creacién de la persona juridica.

Pardgrafo 2°, Transcurridos quince (15) dias hébiles a la radicacién de la solicitud
modificatoria del representante legal de una propiedad horizontal inscrita y ante la
ausencia de respuesta de la autoridad competente, se configurard el silencio
administrativo positivo.

IEL JAIME WALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por Risaralda
Partido Centro Democrético

R ’ /\9
H.R ANDRES DAVID CALLE AGUAS N O/&
Bogoté D.C abril de 2021 4\) b\g
LS

Honcrable Representante

ALFREDO DELUQUE ZULETA

Presidente

COMISION PRIMERA CAMARA DE REPRESENTANTES
Bogoté D.C

Cordial saludo,

De manera atenta, presento proposicion modificativa en relacion con el PROYECTO DE LEY NO. 301
DE 2020 CAMARA “POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE EL REGIMEN DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL EN COLOMBIA'Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES",

Modificar la numeracion del paragrafo en el articulo 10°, el cual quedara asi:
Articulo 10°, Adicionar un paragrafo al Articulo 8° de la Ley 675 de 2001, el cual quedaré asi:

ARTICULO 8° Certificacion sobre existencia y representacion legal de la persona juridica, La
inscripcidn y.posterior certificacion sobre la existencia y representacion legal de las personas juridicas
a las que alude esta Ley corresponde al Alcalde Municipal o Distrital del lugar de ubicacion de la
propiedad horizontal, 0 a la persona o entidad en quien se delegue esta facultad.

La inscripcion se realizara mediante la presentacion ante el funcionario o entidad competente de la
escritura registrada de constifucion del régimen de propi hori |y los s que
acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la representacion legal y del revisor
fiscal. También sera objeto de inscripcion la escritura de extincion de la propiedad horizontal, para
efectos de certificar sobre el estado de liquidacion de la persona juridica.

En ningtin caso se podran exigir tramites o requisitos adicionales.

Paragrafo 1. Los proyectos de vivienda de interés social, y vivienda de interés prioritario de 5 0 menos
unidades de vivienda_estardn_exentos del tramite para la_certificacion sobre [a_existencia y
representacin legal descrito en este articulo. En estos casos bastara con la suscripcion de la escritura
pblica y posterior registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, para fa creacién de la
persona ,
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Parégrafo 2, Transcurridos quince (15) dias habiles a la radicacién de la solicitud modificatoria del
representante legal de una propiedad horizontal inscrita y ante la ausencia de respuesta de la
autoridad competente, se configurara el silencio administrativo positivo.

JUSTIFICACION: El articulo 42 de la Ley 2079 de 2021 agrego un paragrafo, el cual no es derogado
por esta iniciativa y estando vigente, se propone cambiar la numeracién del nuevo paragrafo.

ANDRES DAVID CALLE AGUAS
Representante a la Camara
Partido Liberal Colombiano

25 por-ciente{40%}-yel-sesenta por ciento (60%) de los coeficientes

de copropiedad.

Paragrafo. En los casos antes descritos donde el constructor o propietario
inicial tenga la mayoria de los coeficientes de copropiedad al momento en el
que la asamblea deba designar (s) persona(s) que deba recibir los bienes
comunes, estos coeficientes no se contabilizaran para estos efectos legales.

A=

JORGE ELIE "AMAYO MARULANDA
REPRESENTANTE A LA CAMARA

JUSTIFICACION

Actualmente las areas comunes esenciales se entenderan
entregadas al momento de realizar la entrega de la primera unidad
habitacional y se cuenta con un término de un (1) ano para las
garantias pertinentes por parte del propietario inicial; pero la
norma no es clara desde cuando se empieza a contar el término,
toda vez, que todas las unidades no se entregan en la misma fecha.

Adicionalmente, el propietario inicial continta realizando obras de
acabados con lo que aun puede afectar estas areas y generar
riesgos a los propietarios, residentes y visitantes, por tal motivo se
propone que dicha entrega se realice cuando el propietario inicial
haya terminado las obras pertinentes y asi tener una fecha cierta.

N

PROPOSICION E@

CONGRESO

Modifiquese el articulo 15 del Proyecto de Ley N° 301 de 2020
Cémara “Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de
2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia”,
el cual quedara asi:

Articulo 15°. Adicionar el Articulo 24® ala Ley 675 de 2001, el cual quedara
asi:

Articulo -24A°. Entrega de los bienes comunes de propiedades
horizontales por etapas. Cuando se trate de propiedades horizontales
desarrolladas por etapas, la entrega de bienes comunes esenciales para el
uso y goce de los bienes privados de la respectiva etapa, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras, espesores y puntos fijos, se
efectuara cuando el propietario inicial haya terminado la construccién
de la Gltima unidad o bienes privados con el 4nimo de que se garantice
la proteccién de dichas éreas y de los propietarios y residentes que ya
hayan recibido. €& e 1 + ce-aeell )
actas-correspondientes.

En cuanto concierne a los bienes comunes de uso y goce general, su entrega
se hara cuando se haya terminado la construccién y enajenacwn de un
nuamero de bienes privados que represente entre-el iento-{40%)
¥ el sesenta por ciento (60%) de los coeficientes de coprop1edad para
determinar dicho porcentaje en el reglamento de propiedad horizontal se
deberd prever una tabla de coeficientes que determine el porcentaje
asignado a los bienes privados de la respectiva etapa, los cuales seran
calculados de conformidad con las disposiciones de la presente ley.

En el caso que el constructor o propietario inicial tenga la mayoria de los
coeficientes de copropiedad de la respectiva etapa, al momento en el que la
asamblea deba designar la(s) persona(s) que deba recibir los bienes
comunes, estos coeficientes no se contabilizaran para estos efectos legales.

JORGE ELIE! "AMAYO MARULANDA

REPRESENTANTE A LA CAMARA
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Bogota D.C. abrilde 2021

Doctor

ALFREDO DELUQUE ZULETA
Presidente

Comision Primera

Camara de Representantes

Respetado sefiorpresidente:

En atencion a la discusion y votacion del Proyecto de Ley Proyecto de Ley No. 301
de 2020 Camara "Por medio de la cual se expide el Régimen de la Propiedad
Horizontal en Colombia y se dictan otras disposiciones”, por intermedio suyo
presento la siguiente: ’ -

PROPOSICION SUSTITUTIVA

Articulo 42°. Adiciénese el Articulo 88 a la Ley 675 de 2001, el cual quedara
asi: :

Articulo 88°. Registro Unico Nacional de unidades de propiedad horizontal Y
Administradores de Propiedad Horizontal (RUAPH). Créese el Registro Unicode
unidades de propiedad horizontal y Administradores de Propiedad Horizontal, en
adelante Registro Unico, de caracter nacional, publico, unipersonal y obligatorio,
administrado por_las alcaldias municipales o Distritales, las cuales se
encargara de la proteccién modlfcaclén s actualizamén de la informacién alli

conter“da porlas-Ca da ind |H=] g Unice-E It rial
yéosml—-—RUES—- en el cual debera rnscrlblrse las _propiedades sometidas al
régimen de propiedad horizontal y todo aquel que pretenda ejercer funciones de
administrador de propiedad horizontal, siempre que cumpla con las disposiciones
de esta ley y su reglamento.

L notacidn li

ala-Camara-de-G io-de-la-jurisdiccion-donde-se

inciones-yconsiias-de—oferaslaborales—v—consuliasd isH
peicnes-y Y+ g

gFa’tu*“a. &eﬁ—t@d@—el—tem{eﬁé—m ! i o

seran

Paragrafo 1°. Las personas juridicas que presten el servicio de administracion,
deberan estar inscritas en el Registro Unico. En este caso deberan indicarse el
ntimero de identificacion tributaria de la persona juridica, el nombre e identificacion
del representante legal y el de ias personas que presten el servicio,

Paréagrafo 2°. El Gobierno Nacional en un término no mayor a seis meses a partir
de la expedicion de la presente ley, reglamentara la operacion del Registro Unico
en Ias alcaldlas munlclgales ] Dlstntales, en—l-as—Gama!as#e—Geme&e&e—eemeun

Paraarafo-3°. £l Gobi
g -

o-Nacional-det

tarifa-norla 14 ol

En la Reglamentacion se deberan establecer tarifas diferenciadas para la
inscripcién, y certificacion de las unidades de propiedad horizontal y de los
Administradores de Propiedad Horizontal a favor de las entidades territoriales
correspondientes, atendiendo el estrato socio-econémico de la propiedad
horizontal en donde se presta el servicio de administracién. En caso de prestarse el
servicio en varias propiedades horizontales, se tendra en cuenta el estrato socio-
econémico menor.

Paragrafo nuevo.El registro se hard ante la_respectiva secretaria de
planeacién o gquien haga sus veces, las alcaldias Municipales o Distritales
dispondran de las herramientas técnicas y tecnoldgicas necesarias para
garantizar la veracidad y disponibilidad de la informacién de las unidades de
propiedad horizontal v de Administradores de Propiedad Horizontal gue se
reqistren en su respectiva jurisdiccién.

Cordiaimente,

OSCAR SANCHEZ LEON
Representante a la Camara

Bogota D.C. abril de 2021

Doctor

ALFREDO DELUQUE ZULETA
Presidente

Comisién Primera

Cémara de Representantes

Respetado serior presidente:

En atencion ala discusion y votacion del Proyecto de Ley Proyecto de Ley No. 301 de 2020
Camara"Por medio de la cual se expide el Régimen de la Propiedad Horizontal en Colombia
y se dictan otras disposiciones”, por intermedic suyo presento la siguiente:

PROPOSICION

Modifiquese el articulo 44 dej proyecto de Ley el cual quedara de la siguiente forma:

Articulo 44°. Adiciénese el Articulo 90 a la Ley 675 de 2001, el cual quedara ast:

Articulo 90°. C
Yooy Hh—reaish itual i n—Lr 2 J; i iBGis Reult: &
g ; P P ¥
oo ool
¥

Las-Camaras-de-C i iR 4n-ol-Registro-ni
o

Alas Alcaldias Municipales y Distritales y, ala Gobernacion del Archipiélago de San Andrés
Providencia y Santa Catalina, les corresponde a través de sus representantes legales o a
través de la entidad, dependencia o funcionario que se delegue, conocer y resolver las
reclamaciones que se interpongan en contra de los administradores de propiedad horizontal
de su competencia territorial, garantizar la imparcialidad, legalidad y celeridad en el
procedimiento sancionatorio y remitir los actos administrativos al administrador del Registro
Unico para su debida publicidad.

OSCAR SANCHEZ LEON
Representante a la Camara
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tendra-en rice

varias-propledades-herizentales;
mener

Articulo 88. Registro de Propiedad Horizontal. Tanto el registro de existencia
y representacién legal, como el de administradores de Propiedad Horizontal
se regira por el Registro de Entidades Sin Animo de Lucro establecido en la
ley.

GABRIEL JAIME VALLEJO CHUJFI
Representante a la Cdmara por Risaralda
Partido Centro Democratico

Justificacién:

Técnicamente es necesario hacer la claridad que la distribucién del Estado
desde lo territorial corresponde a Municipios, Distritos y Departamentos,
de manera que es erréneo que se disponga competencias a alcaldias y
gobernaciones.

PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiquese el arficulo 48 del Proyecto de Ley 301 de 2020 C “Por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal
en Colombia”, para que quede asi:

Articulo 48°. Adicidnese el Articulo 94 ala Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 94°. Requisitos. Para fa inscripcién en el Registro, se debera cumplir con ios
siguientes requisitos,

1. Acreditar educacion media mediante el titulo de bachiller otorgado por las
instituciones educativas autorizadas.

2. Acreditar formacidon académica en el grado de tecndlogo en propiedad
horizontal o formacién para el empleo con una equivalencia al grado de
tecndlogo de conformidad con el Marco Nacional de Cudlificaciones, en relacion
con las materias que competen o la administracién de propiedad horizontal,
cerlificada por cualquier entidad educativa pUblica o privada reconocida para
impartir educacion superior y/o educacion para el frabgjo y desarrollo humano,
avalada por el Ministerio de Educacién o que cuente con certificacion en
competencia otorgada por Organismo Nacional de Acreditaciéon de Colombia.

En el caso de las propledades horlzontales construidas para la prestacién exclusiva

de servicios de alojamiento u hospedaje. el administrador deberd contar ademds
con formacién académica en el grado de tecnélogo o formacién para el empleo

en esta drea, o ser profesional de administracién de empresas.

Parégrafo. A partir de lo entrada en funcionamiento del Registro Unico de
Administradores de Propiedad Horizontal y durante los siguientes doce (12) meses,
quien ejerza como Administrador de Propiedad Horizontal podrd registrarse
acreditando Unicamente experiencia laboral de minimo cinco {5) afios. Vencido
este férmino, quien prefenda ejercer la actividad, deberd inscribirse acreditando
los requisitos de los numerales 1y 2 del presente Arjicplo.

G L JAIME VALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por Risaralda
Partido Centro Democratico
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Representante a la Camara por el Guaviare N\
David Ernesto Pulida Novoa . O (\) . . - X .

@ 6. Verificar en el R Unico de Ad d de Propiedad Horizontal la inscripcién del

Bogota, D.C. \4})3 ‘&{SO\ administrador a contratar. En caso que el administrador sea ad honorem, se deberd dejar esta
/& constancia al momento de certificar la respectiva representacion legal.
Doctor Q%) Q‘\ 7. Aprobar o improbat, revisar y hacer observaci a los bal les que le p el
ALFREDO RAFAEL DELUQUE ZULETA Q_@ Py administrador. ) ) . i L
Presidente 8. En el_caso de propledad;s horizontales de uso mixto, lf)s miembros del consejo de administracion
Comisién Primera C4mata de Representantes también deberan cumplir con los deberes de los administradores contenidos en el articulo 23 de la
X Ley 222 de 1995, o la norma que la reemplace o modifique.

Cludad 9. Las demés funcil ipladas en el regl de propiedad horizontal.
Asunto: Proposicion de adicion al Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Cémara “Por medio de la cual se Parfgrafo 1°. Los miembros del couse_]o de ini ion, el administrador, el revisor fiscal, o el
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia™. personal al servicio de la ad i6n o de la iedad, no podran rer a ningiin

En mi condicién de Representante a la Cimara por ¢l Departamento del Guaware y de conformidad con copropietario. El poder o la autorizacién otorgada en este sentido, seré nulo.
el artieulo 113 y 114 de Ia ley 5* de 1992 me permito p la icién de adicion al L

Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Cémara “Por medio de la cual se reforma y adlcxona laLey 675 de 2001, Paragrﬂfo 20. L a asamblea o la podré !1mlﬁes sl'pErlt%d,.D de los miembros del
referente al Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia®. consejo de administracion, sin que para estos efectos sea necesario la modificacion del reglamento.

Adiciénese un pardgrafo al articulo 33 el cual quedaré asi: Parigrafo 3°. En las propiedades horizontales por niveles o propiedades horizontales compuestas
por varias torres y/o inmuebles con diferentes tipos de uso, en caso de que se solicite por cualquier

Articule 33°, Modificar el Articulo 55 de la Ley 675 de 2001, el cual quedaré asi: copropietario, el consejo de administraciéon debers estar conformade por un representante de cada
nivel, torre o tipo de uso del inmueble.

Articulo 55° Funciones. Al consgjo de ini; ion le cor derd tomar las d

necesarias, con ¢l prcposm) que la persona Jundlca cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en la ley

y el regl de prop ]. Las d das seguirdn el principio del bien comin y

no podrén violar derechos fund les de los propietarios o resid Tendran las siguientes

funciones.

1. Supervisar al administrador del conjunto
2. Ascsora.r al administrador Yy a] comlte de convivencia en todas las cuestiones relativas al mejor

de la coprop do el control de su gestion. STO P
3. Proponer ala blea general de propietarios la reali de de mejoras, de obras y Representante a la Camara por el Gdaviare
reparaciones o la recoustruccién parcial o total del inmueble y la distribuci6n del costo entre los
propietarios.
4. Solicitar al administrador op i i6n sobre los actos y contratos celebrados en el

ejercicio de funciones.
5. Convocar a la Asamblea General de Propietarios a reumon ordinaria anunl cuanda el administrador
no 10 hubiere hecho op y 3 las dinarias por ds del
en los casos previstos en la ley o cnando lo estime conveniente.

deben contar con la autorizacién para prestar el servicio en el
Reglamento de Propiedad Horizontal; el articulo como esta
planteado pretende eliminar esta restriccién y autorizar la
prestacién del servicio sin restriccién alguna bajo el entendido o el
principio de lo que no estd prohibido estd permitido para los
particulares.

Adicionalmente, se recuerda que los servicios ofertados a través de
plataformas tecnoldgicas; las mismas plataformas deben contar
igualmente con el Registro Nacional de Turismo.
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GABRIEL
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PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiquese el articulo 63 del Proyecto de Ley 301 de 2020 C “Por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente ol Régimen de Propiedad Horizontal
en Colombia", para que quede osi:

Articulo 63°. Adicionese el Articulo 114 la Ley 675 de 2001, el cual quedard asf:

Articulo 114°. De la-vivienda-turistica los servicios turisticos de alojamiento y
hos edu e, La- A} Heion—ak 1 thvidad 1 ! lo ki
St 16 . vo_au hibg—d |
i 4 < P =
" ) oo tod horzontal En olcdcs da e dad
P < prop - P
v tales—au 4 i los—las lades—t
& <)
adanivelserdn-aut A decidirsinrohiben-dich Hvidad
Par J dela Huvidad = E -al-R U‘ 4 N 1]
deJun 'H 2 = =} el ' -l By o7 N " 2590
ce—2009-y4933 de 2009 e gi . 2
st y —Cuand ] S &k fr i a$rénvds—gl
It 4 14 deberéseial nlomisma-cue-elinmuable-astd
f $ ) +
Hde ol o el L Lo o los d N
S prop Y
bligacion o Py &t i I bien-:

La ejecucién de las actividades relacionadas con la prestacién de servicios
turisticos de alojamiento y h daje estd permitida, slempre que asi esté
autorizado en el respectivo reglamento de propiedad horizontal inicial o por
Asamblea de propietarios posterior, con el lleno de los requisitos de ley y
cumplimiento de sus estatutos. En el caso de las propiedades horizontales que
contengan varios niveles, las propiedades horizontales de cada nivel serdn
auténomas en decldir si prohiben dichas actividades.

Para el ejercicio de la actividad de prestacién de servicios de alojamiento y.
hospedaje en copropiedades, se requerird inscripcién en el Reaqistro Nacional
de Turismo de la copropieddd cuando esta sea la gue administre, comercialice,
intermedie, maneje entre ofros las unidades privadas -todas o algunas- donde
se han de prestar los servicios de alojamiento y hospedaje en la respectiva
categoria. _Sila copropiedad-no tiene ninguna de las anteriores funciones o no
presta esos servicios no estard obligada d tener Registro Nacional de Turismo.

Estéin obligados a su inscripcién en el Registro Nacional de Turismo de manera

individual, sea el propietario_de esas unidades privadas destinadas a lo
anterior, o el tenedor, operador o administrador auterizado por los propietarios.
lgualmente estdn_obligados a la inscripeién en el registro Nacional de Turismo
en su respectiva categoria cuando tales funciones las ejerzan los
administradores de la copropiedad sean personas naturales o juridicas.

Todo lo anterior conformidad con lo establecido en la legislacién vigenie
especialmente la Ley 300 de 1996 v la Ley 2048 de 2020, o en las normas que
los adicionen, modifiquen, sustituyan o las que jos reglamenten. _Asi mismo,
cuando el servicic de alojamiento vy hospedaje sea ofrecido a través de
plataformas tecnoldgicas, deberd sefialar en la misma que el inmueble estd
sometido_al régimen de propiedad horizontal, indicando los derechos vy
obligaciones a los que estd sometido el bien; igualmente debe esta informar
de todo lo anterior para el conocimiento de cualquier usuario o pdblico que
acceda a esos servicios por cualquier otro medio o canal de comercializacién.

El_Ministerio de Comercio; industria y Turismo queda facultado para la
reglamentacién de la informacién que deban incorporar en_el Registro
Nacional de Turismo o los_ajustes que lo anterior requiera en la plataforma del
mismo.

Justificacién: Se mejora sustancialmente la redaccién con el fin de robustecer
la obligacién de tener el Registro Nacional de Turismo en el marco de la
propiedad horizontal, cuando a ello debe lugar.

GABRIEL JAIME VALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por Risaralda
Partido Centro Democratico
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Representante a la Camara por el Guaviare
David Emesto Pulido Novoa

Bogota, D.C.

Doctor

ALFREDO RAFAEL DELUQUE ZULETA

Presidente

Comision Primera CAmara de Representantes

Ciudad

Asunto: Proposicion de adicion al Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Cémara “Por medio de la cual se

reforma g adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia”,

En m'i condicién de Representante a la Camara por e! Departamento del Guaviare y de conformidad con
el articulo 113 y 114 de la ley 5° de 1992 me petmito presentar la signiente proposicién de adicion al
Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Cmara “Por medio de Ja cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001,
referente al Régimen de Propieded Horizontal en Colombia”,

Adicionar el articulo 23° ] cual quedard asi:

Articulo 23°. Adicionar el Capitulo X-A, el cual se denominard

Dela A blea Generg) de Propietarios ¢ Multijunta

e >
~"" DAVID ERNESTO >
fesentante a la Chmara porfel Guavidie

, . B
b P
Representante a la Camar por el Guaviage \0\
David Fimesto Pulido Novoa ;3
Bogot4, D.C.
Doctor
ALFREDO RAFAELL DELUQUE ZULETA
Presidente
Comisién Primera Cémara de Representantes
Ciudad

Asunto: ]’mgosicién de adicién al Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Camara “Por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente ai Régimen de Propiedad Horizontal en Calombia®.

En mi condicién de Representante a la C4mara por el Departamento del Guaviare y de conformidad con
¢l articulo 113 y 114 de la ley 5* de 1992 me permito presentar la siguiente proposicion de adicion al
Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Camara “Por medio de [a cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001,
referente al Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia”,

Modificar el articulo 25° el cual quedard asi:

Artieulo 25°, Adicionar cl Articulo 498 a la Ley 675 de 2001, ¢l cual quedard asi:

Artif:ulo 49B°, Nalqrnletza ¥ funciones. La Asambica Gengral de Propietarios o mullijunta es el
miximo érgano de direccién de la persona juridica en las propied horizontales de-pri ivel y
tendrd como funciones, las siguientes.

G
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David Eresto Pulido Novoa \é})‘\\

Bogota, D.C.

Bogotd, D.C. >
/ Doctor
Doctor ~X ALFREDO RAFAEL DELUQUE ZULETA

ALFREDO RAFAEL DELUQUE ZULETA

Presidente
Presidente Comisién Primera C4mara de Representantes
Comision Primera Cémara de Represemantes Ciudad
Ciudad

Asunto: Proposicién de adicién al Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Cémara “Por medio de la cual se
Asunto: Proposicién de adicién al Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Cémara “Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia”,
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia”.
En mi condicién de Representante a la Cdmara por el Departamento del Guaviare y de conformidad con ¢l articulo
113y 114 de la ley 5* de 1992 me permito presentar la siguiente proposicion de adicion al Proyecto de Ley No. 301
En mi condicién de Representante a la Cémara por el Departamento del Guaviare ¥ de conformidad con gle 2._020 Camar? “Por r}mﬂdxo de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad
3 f - L L orizontal en Colombia™,
el articulo 113 y 114 de la ley 5° de 1992 me permito presentar la siguiente proposicién de adicién al
Proyecto de Ley No. 301 de 2020 Cémara “Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001,

4 ¢ . a Adicionar el numeral | del articulo 37° el cual quedard asf:
referente al Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia®.

Articulo 37°, Modifiquese el Articulo 58 de la Ley 675 de 2001, el cual quedaré ast:
Adicionar el numeral 1 del articulo 30° el cual quedard asi:

Articulo 58°. Solucién de conflictos. Para la solucion de los conflictos que se presenten entre los propietarios o

Articulo 30°, Modificar el Articulo 46 de la Ley 675 de 2001, el cual quedar asi: tenedores de la propiedad horizontal, o entre ellos y el ad el consejo de admini: i6n o cualquier otro
6rgano de direccion o control de fa persona juridica, en razén de la aplicacién o interpretacién de esta ley y del
Articulo 46°. Decisiones que exigen mayoria calificada, Como excepcion a la norma general, las raglamemo‘de propiedad horizontal, sin perjuicio de la competencia propia de las autoridades jurisdiccionales o
- L ) . N : y L administrativas, se podra acudir a.
siguientes decisiones requerirdn mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes d.

capropiedad que integra la propiedad horizontal: I.
1

Comité de Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir con ocasion de la
Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una disminucién en su uso

convivencia en propiedades horizontales su solucion se podra intentar mediante la intervencién de un

y goce. En ningiin caso se podri disminuir o restringir el uso Y goce de los bienes comité de convivencia elegido de conformidad con lo indicado en la presente ley, ¢l cual presentard
esenciales. férmulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad, Las

consideraciones de este comité se consignaran en un acta, suscrita por las partes y por los miembros del
comité y la participacién en ¢l sers ad honorem. El Comité de Counvivencia sera y_lag
ideraci v decisi tomadas por este Comité no tendrin que ser 1 con ¢l Consejo

de Administracién.

epresentante a la Cdmarapor ¢] Guaviare

e e (\\(/\) \
MALLEIR SR, N
Proposicién modificatoria @
Modifiquese el articulo 44 y 56 del proyecto de ley 301 2020 Camara “Por: ) D
medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente PROPOSICION MODIFICATIVA
al Régimen de Propiedad Horizontal en Colombia’, por lo que se
B, .~...L 2

Modifiquese el arficulo 50 del Proyecto de Ley 301 de 2020 C “Pormedio de la gua! se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedad Horizontal
(% en Colombia", para que quede asi:

Articulo 50°. Adiciénese el Arficulo 96 ala Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 96°. Tipos de sancién. La infraccién contemplada en el numeral 20
del articulo 51 de la presenta ley acarreara al administrador la imposicién
de una multa de hasta tres (3) salarios minimos legales mensuales
vigentes en el momento del pago, por parte de la_Superintendencia _de
Industria y Comercio y con destino al Fondo de Promocién Turistica.

Las demas sanciones que tesancién—que comesponda aplicar a cada

infraccién se determinard, segin su gravedad, dentro de los siguientes tipos.

i i i Uy graves serdn sancionadas con la suspension del Registro
Articulo 56, Adiciénese el Articulo 109 a I Ley 675 de 2001, el cual quedard asi: tﬁc‘gffgis:gs) o {5) ciftos y/o multa desde 1000 UVT hasta 5000 UVT,

i o, 1 i6n. Viallanci ! Toald i . "
Articulo 1]0? .u peceién, Vigllancia y antrol. —sloaldias iy 4 Las mfrcccionesAgravles_serén sancionadas con la suspenswnodivuTno (1) atres
Gatalina Los Depar distritos y ios ejerceran la inspeccion, {3) afios del Registro Unico y/o multa desde 500 UVT hasta 100! .
vigilancia y control, directamente a través de sus representantes legales o a través . ; & i 5 con una amonestacion escrita en el
de la entidad, dependencia o funcionario que se delegue, sobre la propiedad Las [nfra(ac|_ones/Ieves‘:erggsfj(;nlc(l)og\?_[dﬁosm 500 UVT
horizontal en lo que se refiere al cumplimiento de la ley y el reglamento de Registro Unico y/o multa .

propiedad horizontal, a la conformacion, funcionamiento, el desarrollo de los fines

de la propiedad horizontal y el manejo de los recursos de la propiedad horizontal,

la administracién y manejo de las 4reas comunes, el funcionamiento y las
PN

Justificacién: Se debe precisar la sancidn prevista para el incumplimiento de
decisiones de los 6rganos de administracion,

la obligacién que tienen los administradores conforme lo dispone el articulo
34 de la Ley 1558 de 2012 modificada por el articulo 144 del Decreto 2106
de 2019.

o

Repfesentante Départameénto de Caldas.

IEL JAIME VALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por Risaralda
Partido Centro Democratico
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GABRIEL

VALLE SO CHULIFL
S A AT o Lim. Simarasrs e

PROPOSICION MODIFICATIVA

Modifiquese el articulo 67 del Proyecto de Ley 301 de 2020 C “Por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente ol Régimen de Propiedad Horizontal
en Colombia”, para que quede asi:

Articulo 67°. Adicidnese el Articulo 130 la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 130°. Régimen de transicién. Las propiedades horizontales sometidas
al régimen consagrado en la Ley 675 de 2001, se regirdn por las disposiciones
de la presente ley, a partir de la fecha de su vigencia y tendrén un término de
des{2} un (1) aflos para modificar, en lo pertinente, sus reglamentos internos.
Para estos efectos, los cambios al reglamento que se redlicen durante el
periodo de transicién, estardn exentos del pago de derechos notariales y
registrales, por Unica vez.

Transcurrido el término previsto en el inciso anterior, sin que se hubiesen
llevado a cabo las modificaciones sefialadas; se entenderdn incorporadas las
disposiciones de orden pUblico de la presente ley a los reglamentos internos
y. las decisiones que se torrien en confrario serdn ineficaces.

Paragrafo Transitorio. Los procesos judiciales o arbitrales en curso a la fecha
de expedicién de la presente ley o que se inicien con posterioridad a ella
dentro del plazo legal establecido en el inciso primero de este Articulo sin que
se haya realizado el procedimiento voluntario de adaptacién y que tengan
que ver con la aplicacién de los reglamentos de propiedad herizontal
existentes y la Ley 675 de 2001 y sus decretos reglamentarios, se seguirdn
tramitando con arreglo a estas normas hasta su culminacion.

Justificacién: Se sugiere un término mds cercano, feniendo en cuenta el carécter
imperioso de la reforma pretendida.

GABRIEL JAIME YALLEJO CHUJFI
Representante a la Camara por Risaralda
Partido Centro Democratico

PARTIDO LIBER/
COLOMBIANO

San Andrés Islas, 14 de abril de 2021,

PROPOSICION.

Adicionese un articulo al capitulo V “de la vivienda turistica” del Proyecto de Ley N° 301 DE
2020 "Por medio del cual se reforma y adiciona la ley 675 de 2001, referente al régimen de
propiedad horizontal de Colombia”.

ARTICULO NUEVO: PARA EL CASO DEL ARCHIPIELAGO DE SAN ANDRES ISLA, PROVIDENCIA Y SANTA
CATALINA, toda persona natural o persona juridica, en cabeza de su representante legal , que sea
propietario de un bien inmueble enmarcado en las caracteristicas de propiedad horizontal y desee
realizar actividades turfsticas, ademas del cumplimiento del lleno de requisitos antes establecidos
deberd: contar con situacion de residencia definida ante la oficina de control de circulacién y
residencia OCCRE y residir de manera permanente en el departamento

JUSTIFICACION.

El departamento archipiélago, por sus caracteristicas especiales de Reserva de Biosfera, poblacién
étnica y con el fin de salvaguardar el derecho al trabajo y el desarrollo de actividades econémicas
propias de Ia economia tradicional de las islas como lo son las posadas nativas, y con el fin de
poner freno a actividades econdmicas que no cumplen el lleno de los requisitos por el auge del
turismo propio de las islas, se busca reglamentar el servicio de hospedaje no permanente en

edificios enmarcados en la legislacién de propiedad horizontal buscando mitigar la parahoteleria, la
competencia desleal y la informalidad en la prestacion del servicio.

At en)

-

ELIZABETH JAY-PANG DiAZ
Representante a la Camara
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina

ANDRES DAVID CALLE AGUAS
Representante a la Camara
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