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RAMA LEGISLATIVA DEL PODER PUBLICO

SENADO DE LA REPUBLICA
ACTAS DE COMISION

COMISION PRIMERA Siendo las 10:17 a. m. del dia 31 de agosto de
CONSTITUCIONAL PERMANENTE 2021, el Presidente titular de la Comision Primera de

DEL HONORABLE SENADO REPUBLICA  Senado, honorable Senador German Varon Cotrino,
da inicio a la Audiencia Publica Mixta, previamente

AUDIENCIA PUBLICA MIXTA DE 2021 convocada y con la presencia en el salon de sesiones

(agosto 31) de la Comisién Primera de Senado Guillermo —
Valencia Capitolio Nacional y en la plataforma virtual
Zoom virtual de los honorables Senadores miembros
de la Comision Primera del honorable Senado.

En el Sal6n de Sesiones de la Comision Salén
Guillermo - Valencia Capitolio Nacional y en la

plataforma virtual zoom. . . . . .
Atendiendo instrucciones de la Presidencia por

* Proyecto de ley numero 511 de 2021 Senado,  Sgcretaria se da lectura a la Resolucion nimero 02.

301 de 2020 Camara, por medio de la cual se reforma
y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al Régimen
de Propiedad Horizontal en Colombia.

Artdenlo 5, La Asdiencia Pdblica serd mixta v se Bevars a cabo el dia maries 3 de sgosto de zoz,
en la Cledad de Bogod, em ol Saldn Guillirma Valencia - Capiralio Nacional y a
travis de la plataforma Zoom, & partir de bas poceo ame.

i =

COMISIGN PRIMERA Las ingervenciones de los Inscritos, tendrin wna duracidn de dice (sl minutes,
prorrogables de acverdo 2] ndmero de inseritos ¥ & critenso de qusen preada la
Manlbemcin
Articulo 3% Las preinscripcones para incervenir en la Awsdiencla Pdblica, podrin realizarse
for

RFSGL Uff{jN N 0Nz sekefdnicemente on la Seoretaria de la Consixidn Primera del Senada, ke diss: peeves
{34 det ageste de soxth 2f, viernes 27 y hanes 30 de agosto de oo, en ¢ horario de gooo a.m. a 5330 pum. Con
ks radicacion deld documento, en las fechas mencionadas en el inciss anterior, en o
“Par la cual se convoca a Audiencie Pablica”™ carren. intitscional de la comiside: comislin primera@senido gov.oo. para dar
cumplirients a lo dispuesto en o articulo 23 de la Ley 5* de w92, s entenderd
La Mesa Directiva de la Comisién Primera del . Senado de la lermalrsonie imscrita la pessona, En cass de oo radicarso o dooamento se anulicd

prelrscripedn.
Repiablica Articulo 4%, La Secretaria de la Comisidn Prinvera del Senado efectuard las diligencias necesar

ante €l frea sdminasirativa del Senado de la Repablica, a efecto que dicha Audienc
, sea de conocimiento geoenal ¥ en cepecial en la publicacidn de un avisa en ¢
(.rﬂ N .5 f D .E R J"l. N D U.-' periddico de clroulaciin nadonal yio de la divelgacidn de cara Audiencia en ol Can
del Congreso y en la pdgina de b Comisidn Primera del Senacdo
Articulo s*.  Esta mesolwcién rige a partir de la fecha de su expedicitn.
a e e ol primer peviodn de by legisfarera soms-may s¢ ba radicods ol Provecio de Ley Ne. gu
dir sevas Samari - gorr e ansa Cdmane “Par medin de fe coal v refarmg g adicona o Ley
tipg e amog, referente of régimen de propledod borteentel en Colombio™
b ue o Seiedu Gormdn Viendn Cofrinn, poneete g primer debate deesta iniviatha, _— » ) . . )
predentd s propodiciin N* o7, en fo sesidn del dis a4 de agosts de 2oan, Acto N° o7, m [o que Dacks en Bogotd D.C., a los vemticuatr (24 dias del mes de agosto del dos mil veintiune (2]
solfcita realizar una Audiencia piblica sobre ¢! Provecto de Ley Mo su de 2023 Senade - 300
e 20p0 Cdmara, con &l fin de sseechar a ber persomas nateraled y furnidices sabee lod remas Presidente,
tradadng por cxia inkiativa, i que fue aproboda por unarimidad; ',.--"
' Que lo Ley 5% de oz en su artkeulo 230, esmblece & procedimiento pare comecer fas '.-" ~ 4
Auwdierscias Fiblicas sobre cualjeicr proyecto de acto kgiskative o de doy: . Ly 4 =
a D¢ igual maners ef arifoulo 330 de fo Ley 5° de pox foculo o lo Mess Directive. para ity 1.'/“"" “"-..f;[:'_'
reglamermar fo relacionado con las infervenciones ¥ o precedimicnn gue ssegure fa dedida H.s Germiin Vardn Cotring
arencida ¥ epartunidad,

COnl |.\'l[:|‘li ESE ¥ C1UM FLASE.

Vicepresidente,

RESUELVE: . Iff}‘;@aﬁﬁé\j
_

Amboulorr,  Convoras Audiencia Pibes pasa que s porsonas natursles y faridicn, prosnben

o Secretarhn Gemeral,
epinicres u chae rvaciones sobre &l Propects de Ley Mo, s de aom Semadio - 300 de

200 Chmara “Por meedio de ki cual se peforma y adiciona la Ley &5 de 200, .
referente al régimen de propiedad horisontal en Colombia®. G
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Secretario:

Al respecto, me permito informarle sefior
Presidente que, conforme a la resolucién para esta
Audiencia, para el conocimiento de la ciudadania
en general se realizaron: un aviso para que fuera
publicado en un periodico de circulacion nacional,
en la pégina de la Comision Primera del Senado

(comisionprimerasenado.com) e informando a la
Oficina de Prensa del Senado y al Canal del Congreso
para su debida publicacion.

El aviso del periodico, EI Nuevo Siglo del dia 26
de agosto de 2021 péagina 15 Ay el 27 de agosto de
2021 en la pagina 7A es el siguiente:

La Presidencia interviene para un punto de
orden:

Muchas gracias sefior Secretario, agradezco a
los participantes, esta Audiencia tiene el proposito
de oir la opinion de la ciudadania, de quienes,
como arrendatarios, como propietarios, como
administradores, Representantes de la lonja, puedan
hacer observaciones al proyecto que ya es conocido.

Por el numero de participantes lo que pediria es
que tengamos un maximo de 6 minutos prorrogables
por 1 sefior Secretario, iniciamos entonces las
intervenciones.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a
la doctora Sandra Forero Ramirez, Presidenta
Ejecutiva de Camacol:

Bueno, muy buenos dias, muchas gracias Senador,
quiero extender un saludo muy especial a usted
Senador German Varon, Presidente de la Comision
Primera, a la Vicepresidente de la Comision a la
honorable Senadora Esperanza Andrade, a todos los
Senadores que estan presentes en la Sesion y, por
supuesto a los asistentes que se encuentran conectados
para un tema tan trascendental para Colombia.

Lo primero que quiero es decir y hacer aca, es un
gran reconocimiento y agradecer la invitacion a este
espacio y discusion, este es un tema que sale adelante
en la medida que haya espacios como estos, donde
puedan participar todos los actores, es un espacio

que permite por la relevancia del tema enriquecer
una iniciativa tan importante, que necesitaba el pais
y que va a tener un impacto claramente a todas luces
positivos en todos los actores.

Todos sabemos que la vivienda es el bien mas
preciado de los colombianos, la vivienda es sinénimo
de bienestar, la vivienda es sinénimo de tejido
social y este tipo de iniciativas es valioso para que
los colombianos tengan la tranquilidad, de que en
los entornos donde estan habitando sus propiedades
privadas, tengan las condiciones y las reglas claras
para su mejor funcionamiento.

En esa medida no podemos olvidar la historia y
es muy importante resaltar el papel trascendental
que ha tenido la Ley 675 del 2001, porque fue como
ese gran primer paso para consolidar el Régimen de
Propiedad Horizontal en Colombia, esa es una ley
muy importante, muy valiosa y muestra que se podia
avanzar, de como hacer la convivenciay las reglas de
convivencia de manera reglada, regulada, articulada y
con procedimientos claros.

Esta es una norma que evidencia un profundo
ejercicio académico, esa Ley 675 y técnico y que ha
permitidoelfuncionamientode lapropiedadhorizontal,
sino también ha garantizado la convivencia, que es un
elemento que tanto necesitamos en Colombia.

Ahora también es importante resaltar y lo quiero
hacer desde Camacol, el trabajo riguroso que hicieron
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los autores de este Proyecto de ley, emprender la tarea
de modernizar la Ley 675 del 2001 no era una tarea
facil y nosotros desde Camacol consideramos que
se hizo de manera juiciosa, conservando la esencia
de una ley tan importante como es esta Ley 675,
fortaleciendo los aspectos pues que todos sabemos que
desde el 2001 hay cambios incluso en los productos
inmobiliarios, en la manera de agrupar los proyectos.

Se identificaron todos esos elementos y se tomo el
camino de mantener las cosas esenciales, los elementos
esenciales de la ley robusteciendo y ajustando
esas nuevas realidades a esa esa nueva manera de
proyectos que tenemos, como son los temas también
de virtualidad, no nos olvidemos que esta pandemia
ademas nos ensefid eso y todos debemos ajustarnos a
eso y nuevos modelos de negocios y nuevos modelos
de convivencia.

Si yo me tomara, tenemos 6 minutos y yo me tome
gran parte de eso, entonces no puedo hacer énfasis en
todos los elementos que nosotros hemos identificado
como positivos, sin embargo, respetando el tiempo
quiero resaltar 4 o 5 elementos que nosotros vemos
como de gran avance en esta manera robustecer la
675.

Lo primero, la incorporacion de un glosario
que permita tener definiciones claras, que encierre
cualquier tipo de interpretacion y asi les reduzcan
tanto litigio que hay veces se presenta entre los
administradores, los propietarios, incluso los
constructores, el glosario les permite a todos conocer
o0 tener el mismo entendimiento de lo que son los
conceptos de propiedad horizontal.

La actualizacion de la ley a la jurisprudencia, eso
es muy importante, porque hemos tenido bastante
jurisprudencia a lo largo de estos afios y lo importante
de actualizar la ley a esa jurisprudencia que se ha
proferido durante su vigencia.

La incorporacion de todas aquellas herramientas
tecnoldgicas que se utilizan el dia de hoy, que lea da
tranquilidad a los propietarios, pero también a los
administradores, y que en el momento de la Ley 675
pues no estaban contempladas y que ahorita es una
realidad, que todas estas herramientas tecnoldgicas le
facilitan la vida a todos, a los propietarios como digo
y a quienes estan administrando.

El administrador es una figura muy importante en
las copropiedades, eso lo sabemos todos y por eso
fortalecer esa figura y hacerla cada dia mas robusta
se vuelve esencial y este Proyecto de ley logra eso,
la idea de fortalecer, la importancia de la definicion
de tramites de expeditos y en garantias para todas las
partes, es fundamental, que contribuyan como lo decia
a la reduccion de los conflictos y en consecuencia de
la necesidad de acudir constantemente a la justicia.

Es de quien entra tener trdmites claros,
procedimientos claros y que le de garantia a todas
las partes y la actualizacion a los nuevos modelos
de negocios y a los nuevos productos inmobiliarios,
hay nuevos productos inmobiliarios en el mercado,

la gente los compra, las familias lo necesitan y es
incorporando en esta actualizacion de la ley.

Termino poniendo a disposicion sefior Presidente
y a todos ustedes la el gremio de Camacol con nuestra
informacion, con nuestro conocimiento, con nuestra
voluntad de que este proyecto salga adelante, para
dar informacidén y apoyar su tramite para que sea una
realidad y les sirva a todos los colombianos.

Felicito a los autores y ponentes de esta iniciativa.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Alvaro Beltran Amortegui, Escritor e
Investigador en Propiedad Horizontal, Régimen y
Similares Agremiacién Conad PH:

Bueno gracias, les agradezco en primer lugar
la invitacion que nos hizo para esta Audiencia la
Comisién Primera del Senado, yo quisiera antes
de entrar, tratar unos temas, porque realmente lo
que pienso tratar es la exposicion de motivos, que
originaron precisamente ese proyecto, me imagino
la exposicion de motivos es una las razones que
justifican algo que es necesario para implementar.

En mi concepto, aqui mismo voy a emitir también
como parte de un gremio y como administrador de
tantos afos en ese ejercicio como inmobiliaria,
quisiera en primer lugar mencionarles algo que no
se tuvo en cuenta en el proyecto, el Titulo 1y 2 de
la Ley 675 fue aprobado por el Senado, 62 articulos
de la propiedad horizontal, cuando llego a la Camara
el doctor William Vélez hizo ponencia y solicito,
porque lo conversé con él, que se incluyera la unidad
inmobiliaria cerrada, era su proyecto era una ley del
afio 1997, 428 y no incluyeron 22 articulos.

Pero él mismo aclar6 que no era propiedad
horizontal, era similar a la propiedad horizontal y
como dice el articulo 85 de parcelaciones, se podia
asimilar, es decir en unaunidad inmobiliaria cerradano
hay bienes comunes, son bienes privados y son bienes
publicos, lo mismo en las unidades inmobiliarias
cerradas y eso lo dice el POT.

Entonces estoy muy preocupado, porque algo
que son bienes publicos, a través de una ley que no
tuvieron en cuenta y eso, se lo dijo incluso el mismo
Ministerio de Vivienda me lo dijo este afio, y lo dijo
y tengo la ponencia del doctor Julian Vélez donde
aclara eso en primer lugar.

Entonces, desde ese punto de vista estamos
hablando de una propia horizontal de 62 articulos no
mas, titulo 1 y titulo 2 que es solucioén de conflicto,
precisamente para acabar con esa congestion de
despacho judiciales que hicieron en esa ley en esa
oportunidad.

La otra parte que quiero mencionarles, es que
me preocupa las estadisticas, por ejemplo, tienen las
estadistica de IDEPAC, las estadisticas del IDEPAC
incluso no sé por qué sale un comunicado en la prensa,
que no tenian ellos funciones para tratar, sino accién
comunal, mas no propio horizontal y sin embargo
se basaron en unas estadisticas de Bogota y le han
tomado solucion a esa problematica.
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Pero también me asusta la del DANE, la del DANE
dice cuantos metros cuadrados de construccion en el
afio 2018 y todo, pero no podemos entender y si es
vivienda, es comercio, es oficina, los usos del suelo, se
tenga que hablar de que todo es propiedad horizontal,
porque no lo es.

A pesar del incremento que sabemos todos que han
tenido en 20 afios la propia horizontal, porque la Ley
675 esta catalogada como la mejor de Latinoamérica
y yo no entiendo ¢por qué? Haciendo, mirando la
historia nuestra respectivamente desde el régimen de
comunidad de 1873, de manera que yo veo las razones
del Ministerio de Vivienda.

Hace poco toman un informe dentro de la
exposicion de motivos y dice por quejas por parte de
las administraciones 332, y quejas de los 6rganos de
propiedad horizontal 548, y yo pensaba que la mayor
queja era del administrador y resulta que no, la mayor
queja es de la asamblea, sin embargo ;qué significa en
otros otras quejas que presenta han presentado 1744
quejas? si como sabemos que 27 millones de personas
aproximadamente viven en propia horizontal y en
condominios campestres que no son propiedad
horizontal, ni las unidades inmobiliarias cerradas.

La otra parte que quisiera ya en la exposicion de
motivos es el primer numerar que llaman, denominan
argumento en el aumento de la propiedad horizontal,
no hay en Colombia una estadistica que mencione
eso, desafortunadamente el mismo Ministerio no se
ha preocupado por eso, ni el mismo DANE con todo
respeto, estoy expresando eso.

Los antecedentes del régimen en el en el proyecto
no son, el primer antecedente que tenemaos NOsotros es
de 1873, que es el régimen de comunidad, la Ley 95
de 1890 y todo la Ley 189 y todo lo que se ha venido
hasta la Ley 765, la otra parte es la importancia de
la propiedad horizontal, pues solo expresar el nimero
aproximado de personas que viven ahi.

Por dltimo, quiero decir que se nos olvido la
CIIU REV 4 que clasificé y codifico a todos los
colombianos como la NIT para ser inmobiliario
dentro de un ejercicio econémico, desde ese punto
de vista, no puede ser personas naturales o juridicas,
tienen que seguir sin ser vigilados por la SIC
Superintendencia de Industria y Comercio, no por
una entidad que ni siquiera le dieron recursos segun
tengo entendido, ni pidieron recursos para poder
saber cudl es la infraestructura y personal que requiere
esas entidades que supuestamente van a sancionar los
administradores.

Cuando debe ser la SIC realmente, por venta de
bienes, en este caso de servicios segun el articulo 78
de la constitucion, con todo esto me gustaria...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
doctora Nohora Pabdn Gomez Abogada, Asesora
en Derecho Inmobiliario, Directora del Portal
Inmobiliario Aldia.Com:

Doctor German y demas Senadores de la
Comisién Primera del Senado y personas y gremios
de la propiedad horizontal que participan en esta

Audiencia, les presento un cordial saludo, como es
corto el tiempo, les voy a decir que yo tengo algunos
comentarios, que mas que criticas son constructivos y
los voy a hacer en este momento.

Primero, es necesario revisar aun el texto de
la ley, pues en el texto se aprecia que hay varias
modificaciones que no lo son tanto, sino que podrian
estar en un reglamento de propiedad horizontal o en
un decreto reglamentario, las otras son las adiciones.

En cuanto a las adiciones se veran analizar que
se incluyen a casi la mitad de los articulos de la Ley
675 variando y ampliando injustificadamente su
contenido, me refiero a la gran cantidad de principios
y definiciones que pueden ir perfectamente en un
reglamento de propiedad horizontal.

También a las que se consignan en la norma y
que intentan darle fuerza y jerarquia a situaciones
y soluciones que se estan presentando frente a la
estructuracion urbanistica y comercial de los grandes
proyectos de vivienda, estas figuras o instrumentos
utilizados hasta el momento en los reglamentos,
como fruto de la autonomia de la voluntad de los
constructores y propietarios iniciales, encontrando
dificultades en muchas entidades aunque podrian
mencionarse en la ley, por lo menos se verian separar
de su contenido general y no incluirlas en una norma
tan amplia para desmejorar su articulado.

Es bien sabido que los reglamentos los elaboramos
los abogados con la participacion y aportes de los
demés profesionales, vinculados a cada proyecto y
plasmando la voluntad de los propietarios iniciales,
todos conocemos los términos, los abogados
los conocemos, pero recordemos que quienes
manejan los reglamentos de verdad, verdad son los
administradores, los consejos de administracion, que
en su mayoria no son abogados.

Me refiero a las menciones de las multijuntas que
en realidad considero que es un término errdneamente
utilizados, son lasasambleas generales de primer nivel,
tampoco utilizo el término de primer nivel, entonces
me refiero también a los niveles a los operadores, /por
qué se incluyen dentro de todo el texto de propiedad
horizontal? si lo quieren dejar, lo pueden dejar aparte,
pero no para confusion de todos los administradores.

Lo de la participacion ciudadana también es algo
aislado, por eso se regia por las normas aparte, pero de
todas maneras si lo quieren incluir que sea totalmente
aparte, voy a pasarme eso porque estoy viendo que el
tiempo apremia, lo queria comentar es una cosa muy
importante, pero debe ser aparte y es separada.

La inspeccion, control y vigilancia del registro
Gnico de administradores es muy importante, se ha
tratado de hacer desde antes de la Ley 675 fue uno los
vacios que quedd después con el Proyecto de ley 120
también, se traté de dejar lo de la vigilancia, igual y es
bueno que traten de conservarlo, pero ¢qué es lo malo?
que se le dé a las alcaldias, personalmente pienso que
es necesario consultar aun mas a las entidades, que es
necesario consultar a las alcaldias para establecer si
tienen los recursos, las personas, la capacitacion que
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se tiene que dar, los presupuestos, 0 sea no es tan facil
asignarle esta funcion a unas entidades pablicas y lo
digo después de haber trabajado muchos afios también
en la administracion.

El Registro Unico de Administradores esta bien
para las Camaras de Comercio, pero pienso que se
debe hacer un ejercicio, tanto con lo de las alcaldias
y mirando todas las normas, como también con las
Céamaras de Comercio para saber que recursos tienen,
para para efectos de las funciones que se les estan
asignando.

En cuanto a las normas que han reformado y
complementado la ley vigente, que es muy importante
y que las incluyen ahi, yo pienso que se pueden incluir,
que se pueden mencionar, pero cada norma tiene su
propia legislacion, cada norma tiene las personas mas
autorizadas que han trabajado en la misma.

Por eso paso lo de la vivienda turistica, yo pienso
que esto es una los aspectos mas importantes, la
vivienda turistica que se discutio tanto en la plenaria
de Céamara, que, si se dejaba, si no se dejaba, pienso
que se debe dejar como esta hasta el momento, que los
reglamentos tengan que decir si se permiten 0 no se
permiten y no que todos los reglamentos la permitan
y luego no que se permita desde un comienzo y que
solamente si se prohiben, entonces ya se tengan que
quitar este uso.

Porque empezando, porque la parte urbanistica
es muy importante, si, entonces esto de la vivienda
turisticas tiene un capitulo aparte, lo de la reforma los
reglamentos también, la reforma de los reglamentos
no seé si se ha pensado en la parte econdmica, se dice
que no habré gastos notariales y de registro, pero los
gastos notariales y de registro no es lo Unico, se tienen
que hacer los reglamentos, se tienen que hacer las
asambleas.

Fuera de eso tiene que ser algo muy facil, considero
que no se debe poner a todas las personas a modificar
los reglamentos, hay cosas positivas en el proyecto,
estoy corriendo qué pena no estoy acostumbrada
como hablar tan rapido, pero lo positivo del proyecto
si tiene muchos aspectos positivos.

Entonces, lo Gltimo que quiero decir es que para
mi hay una intervencion del Estado, pero mucha
intervencion del Estado, porque desde un comienzo
sabemos que el derecho de propiedad es limitado, que
nos tenemos que nos tenemos que sujetar a las normas
urbanisticas, que luego con la licencia, que luego el
control de obras, pero en la propiedad horizontal es
diferente tienen que también conservarse la autonomia
de la voluntad de los constructores, que me parece que
ahora va a quedar todo como un modelo y también en
la autonomia de la voluntad de todas las asambleas de
propietarios, de los propietarios en la asamblea, de los
CoNsejos.

Si el Estado esta haciendo un reglamento modelo,
cOmo es esto, que parece a veces esta ley, si esta
haciendo un reglamento modelo, entonces ¢qué
mas puede decir el particular? se deberia respetar la
autonomia de voluntad de los particulares, y no sé si

me quede medio minuto para decir que la justificacion
de la Ley 675 fue muy clara, porque se trataba de
actualizar las normas anteriores con la Constitucion
de 1991 y también lo relacionado con la personeria
juridica.

En este caso, yo no encuentro una amplia
justificacion para que se modifique toda la ley, si
acaso para que se adicione la ley, entonces es muy
importante tener en cuenta que una cosa es la reforma
de la estructura de la ley y otra cosa la adicion de la

ley.
Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
doctora Maria José del Rio, Asesora Viceministerio
de Turismo:

Buenos dias a todos, muchisimas gracias en
primera medida por permitirnos la participacion,
yo vengo como representante del Viceministerio de
Turismo y en efecto me voy a referir Unicamente a los
apartes del Proyecto de ley que a nuestro criterio estan
refiriéndose a normativa referente al alojamiento y
a los servicios de hospedaje alojamiento turistico y
que para nosotros como rector de la politica y brindar
los lineamientos en materia de alojamiento turistico,
consideramos fundamental que ustedes deban conocer
y tener en cuenta.

Nosotros enviamos un documento con estas
observaciones al inicio de agosto de este afio y
quisiéramos en todo caso reiterar nuestra proposicion
y la importancia que vemos sobre estos puntos,
lo primero se refiere al articulo sexto que esta
modificando lo referente al contenido de la Escritura
Publica en el numeral 9, que se especificamente a la
inscripcion en el Registro Nacional de Turismo.

Y aqui es mas una precision la observacion se
refiere a una precision en el sentido de tener en cuenta
que, en primera medida quienes estan obligados a
inscribirse en el Registro Nacional de Turismo son los
prestadores de servicios turisticos, incluidos en estos
servicios turisticos al de alojamiento turistico y en ese
sentido es el prestador el que se debe inscribir como
tal, no digamos la asamblea.

Y adicionalmente que se tenga en cuenta que
no debe existir esta obligacién de inscripcion en el
Registro Nacional de Turismo, inicamente cuando se
tenga el propdsito exclusivo del inmueble para prestar
el servicio de alojamiento turistico, es simplemente
sencillo, en donde si usted presta el servicio de
alojamiento turistico esta obligado a conformar
la normativa vigente a inscribirse en el Registro
Nacional de Turismo.

El segundo punto y digamos que es el que mas nos
genera preocupacion, es el articulo 73 que adiciona
al articulo 107 de la Ley 675 y del cual solicitamos
su eliminacién conforme a los siguientes argumentos;
en primera medida estamos absolutamente de acuerdo
con la exposicion motiva de este Proyecto de ley, y
compartimos plenamente esas consideraciones que
han sido presentadas, inclusive en el informe de
ponencia sobre este articulo.
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Sin embargo, consideramos que la solucion
disefiada en este articulo, es contraria al objetivo que
se esta manifestando en dicho informe de ponencia,
este articulo 73 propone que los servicios de
hospedaje, 0 alojamiento turistico sean permitidos en
las unidades, salvo que se prohiban de manera expresa
en el reglamento de propiedad horizontal.

Y en este sentido consideramos que tiene varios
efectos, el primero es que al entrar en vigencia esta
norma todas las copropiedades existentes en las
cuales se haya guardado un silencio acerca de la
prestacion de alojamiento turistico, automaticamente
se convertirian en propiedades en los que se permitiria
la prestacion del servicio, sin que los copropietarios
hayan tenido la posibilidad de tomar una decision
consciente frente a este punto.

Esto ocurrird y lo primero que tenemos en cuenta,
es que podria ocurrir en las copropiedades anteriores
a la creacion de las plataformas digitales en las que
no se haya tomado o0 no se haya tratado este tema por
no haber sido considerado como una posibilidad en el
momento.

Y lo segundo es en las copropiedades més
recientes que hayan redactado sus reglamentos
conforme a la normativa actual bajo la premisa que
al no estar autorizados expresamente al servicio de
alojamiento, esta estaria prohibida, la legislacion y la
reglamentacion actual preveé en estos momentos que la
vivienda turistica solo puede prestarse en las unidades
inmobiliarias que estan sometidas a un reglamento de
propiedad horizontal.

Y si esta expresamente lo prohibe, conforme
lo dispone el articulo 34 de la Ley 1558 de 2012,
Ley General de Turismo, que fue modificado por
el articulo 144 del Decreto Ley Anti Tramites 2106
de 2019, previo obviamente al cumplimiento de los
requisitos que se establecen para el efecto.

Esta norma que se propone en el Proyecto
de ley invierte el estado actual de la legislacion
y de la reglamentacion, y estd transformando
automaticamente el significado juridico del silencio
de los reglamentos de propiedad horizontal, luego
permitirse  automaticamente los servicios de
alojamiento turistico en las copropiedades, solo puede
ser revertida ademas por una reforma al reglamento
de propiedad horizontal, en el que se prevé que la
mayoria calificada debe ser del 70% conforme lo
dispone el mismo articulo 31 del Proyecto de ley
objeto de discusion.

Laconsecuenciade estanorma serd que se permitira
a la vivienda turistica en todas las copropiedades en
donde el 31% de los propietarios esté de acuerdo con
que se utilice la copropiedad con ese fin, sin importar
que la mayoria este de acuerdo lo cual pareceria estar
de acuerdo con los motivos de convivencia, seguridad
y sustitucion, dada la especialidad de esta materia
turistica, nosotros consideramos que se debe eliminar
el articulo y mantener la regulacion actualmente
existente establecida en el articulo 34 de la Ley 1558
de 2012, que como ya lo indique fue modificado por
el Decreto Ley 2106 de 2019, que dispone que en el

caso en que el inmueble esté sometido al régimen de
propiedad, la prestacion de los servicios turisticos
debe estar expresamente autorizada en el reglamento
y es una obligacion de los administradores de las
copropiedades informar a la superintendencia de
industria y comercio para que en cumplimiento de
sus funciones de inspeccion vigilancia y control
pueda proceder con las investigaciones y sanciones
respectivas.

Por otra parte, el mismo articulo sefiala que se debe
sefialar que el inmueble estd sometido al régimen
y propiedad horizontal, indicando los derechos y
obligaciones en las plataformas digitales, al usar la
voz pasiva, esa norma no indica quién debe sefalar
esto y si se trata de las plataformas, esto implica
una modificacion del articulo 38 de la Ley 2068 de
turismo, que establece las obligaciones especificas
que deben cumplir las plataformas que prestan
servicios turisticos.

Y adicionalmente aumentaria la carga regulatoria
para las plataformas lo que generaria un problema
también en la prestacion de los servicios turisticosy en
la promocidn obviamente de estos servicios a través de
las plataformas que cobran gran importancia en estos
momentos que estamos viviendo de reactivacion.

Y lo Gltimo que quisiera precisar, es que se
esta haciendo referencia a unos Decretos 2590 y
4933 que ya fueron derogadas desde el 2018 por el
Decreto 2119, por estos motivos nosotros sugerimos
respetuosamente eliminar el articulo.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Estanislao Rozo, Consultor Propiedad
Horizontal, Subdirector Cumbre Nacional de
Propiedad Horizontal:

Presidente, muchisimas gracias, muy buenos dias a
todos, a el doctor German Varon Cotrino, a la doctora
Esperanza Andrade y al Secretario el doctor Guillermo
Giraldo, a los honorables Senadores miembros de la
Comision Primera.

Bueno mi punto de partida precisamente es la
parte emotiva del Proyecto de ley, la razon de ser de
la presentacion del mismo y acudo a la bibliografia
que presentan como soporte de la misma, dentro de la
cual no encuentro un estudio estadistico que permita
llegar a unas conclusiones realmente concluyentes y
que permitan establecer lo que motiva hoy en dia el
Proyecto de ley radicado 511 Senado de la Republica.

Encuentro unos datos a nivel Bogota
incompletos, encuentro unos datos del Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica respecto del
ntmero de viviendas a cierre del afio 2018, cuando los
dados por Camacol y que en eso nos puede colaborar
la doctora Forero estan dados a 2020 y 2021 incluso
en materia de construccion de unidades de vivienda
de los diferentes estratos, como de vivienda de interés
social y otros.

Pero no encuentro realmente aqui lo que se aduce
en algunas instancias, respecto de las necesidades
y las probleméticas precisamente por el tamafio de
la muestra y los datos, se habla de 30 millones de
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colombianos que estamos viviendo en propiedad
horizontal y estas muestras ni siquiera llegan al 0.01%
del total, lo cual me disculpan con el mayor respeto,
pues no permite realmente justificar en la mayoria
de los casos las modificaciones o los articulos
presentados en su momento en el proyecto de la
Camara de Representantes.

Se presentan los datos de una de las plataformas
de manejo turistico como AIRBNB y bien menciona
la representante del ministerio de turismo, hombre
me disculpan todos, pero la propiedad horizontal de
caracter residencial tiene unas dindmicas diferentes a
la mixta, a la comercial y a aquellos inmuebles que
tienen vivienda turistica, para sumarle esa dindmica
negativa a lo residencial.

De otra parte, no es el campo idoneo, ni el
documento idoneo el reglamento de la propiedad
horizontal para que se genere un cambio en el uso del
suelo, o es que se nos esta olvidando que la propiedad
horizontal debe respetar la normatividad urbanistica,
de otra parte nos trasladan a arrendamientos de 6
meses bajo el término, o nos proponen el término de
vivienda turistica y donde van a quedar entonces lo
que esta precisamente en la legislacién en materia de
arrendamiento de vivienda urbana por ejemplo.

¢Como van a manejarlo? es una ley de propiedad
horizontal la ley que debe manejar este tema o
le corresponde a otra, asi mismo toda la relacion
normativa y jurisprudencial que se hace, nos lleva
precisamente a que se esta legislando sobre temas ya
legislados.

Una recomendacion que consideraria de cierta
forma valiosa ademas de pedagdgica para el mundo
de la propiedad horizontal, que se hagan notas de
concordancia, pero ya tenemos legislacion sobre
tratamiento y proteccion de datos, ya tenemos
legislacion en materia turistica, ya tenemos legislacion
urbanistica, y considero que no es la ley de propiedad
horizontal donde esto se debe legislar.

Los datos dados por el Ministerio de Interior y
otros datos que se proporcionan en el Proyecto de
ley, ademés de no estar actualizados, no nos estan
diciendo a nosotros cuantas veces se repitieron y mas,
que somos 30 millones de colombianos viviendo en
propiedad horizontal.

Los articulos 59 y 60 del Proyecto de ley, son
muestra clara de que se estdn mencionando normas
0 temas que Yya estan legislados, articulos 33 y 34 del
Proyecto de ley nos mencionan unos aspectos técnicos
respecto de los reglamentos, como lo son el RETIE,
el RETILAP, pero se olvida del RITEL, la red contra
incendios, la norma de sismo resistencia, que incluso
ni siquiera debia mencionarlos, porque ya hacen parte
de las obligatoriedades y de los requisitos que debe
cumplir el constructor y que debe exigir, ya séase el
consejo de administracion, la asamblea general o el
equipo de profesionales que se contraten.

No es una mejor ley la que tenga mas articulos, la
que tenga un mayor volumen, esa aquella ley...

Entonces, ya para cerrar Presidente gracias, pues
realmente le solicito muy respetuosamente tanto a
la Comision Primera, como a todas las bancadas
representadas, que realmente se revise el Proyecto de
ley frente a la realidad de la propiedad horizontal, que
realmente se consulte a los actores de la propiedad
horizontal, porque la mayoria de las comunidades
residentes no conocen el proyecto.

Y le agradezco mucho a usted y le agradezco
mucho a la Mesa Directiva la invitacion y que tengas
muy buen dia, gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Daniel Velazquez Franco, Fedelonja,
Presidente Ejecutivo Fedelonjas:

Bueno, muy buenos dias para usted sefior
Presidente de la Comision Primera del Senado,
para su Vicepresidenta, para la todos los honorables
Senadores que nos acompafan el dia de hoy, también
veo honorables Representantes a la Camara, un
saludo especial para ellos, a quienes algunos de ellos
tuvieron la iniciativa para este proyecto, a los colegas
de otros gremios, en general a todos los asistentes a
esta Audiencia.

Bueno, agradeciendo por el espacio que
democréaticamente nos conceden el dia de hoy, yo si
quiero aprovechar estos minutos en algunos casos
para reiterar unos temas que desde Fedelonja hemos
venido planteando desde la radicacion del proyecto
en Camara y los cambios que se han introducido a
¢l, ratificando lo que ya muchos han mencionado y
seguramente va a ser una constante en esta Audiencia
Publica y es resaltar las bondades de la Ley 675 de
2001.

Una ley que es referente no solo en Latinoamérica,
sino ya en otras latitudes, en Europa a raiz de la
pandemia incluso se han adoptado medidas que son
tomadas, o son idénticas a las que tiene nuestra Ley
675, 20 afios practicamente han recorrido con la
jurisprudencia.

Luego, creo que reconocer y ratificar que la
modificacion a la ley como lo dijimos no es producto
de que no sea una buena ley, sino que seguramente y
en eso estamos de acuerdo, deben adecuarse a algunas
cosas por eso vemos con beneplacito que la ley por
ejemplo traiga el Proyecto de ley traiga nuevos
avances en materia de tecnologia, de poner atono
las propiedades horizontales en estas dinamicas que
incluso nos tocd hacerlas el afio pasado a raiz de la
llegada del Covid de una manera muy répida y muy
sin tener la capacidad y la tranquilidad para analizarlo
como puede ser ahora, en ese tema es bueno.

Y la ley tiene innumerables temas que no voy a
identificar ahorita, pero si hacer un llamado y algunos
puntos que voy a mencionar de manera general,
primero recordar que la ley de propiedad horizontal
no es un ley que regula el tema de vivienda o de
inmuebles residenciales, es una ley, el régimen a la
propiedad horizontal es una ley que cobija vivienda,
sin duda alguna un tema esencial en la vida de los
colombianos, pero también otro tipo de actividad
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que es importante entender para que esta ley haga
coincidir o por lo menos reconozca esas diferencias
que hay entre actividades residenciales y actividades
no residenciales en inmuebles objetivo para la
propiedad horizontal.

Segundo tema importantisimo, la propiedad
horizontal es una propiedad especial desde el punto
de vista juridico, confluye en los temas de bienes
inmuebles de propiedad privada y bienes comunes,
pero sobre todo es una propiedad especial porque
precisamente ademas también estd envuelto un tema
de convivencia, convivencia no solo desde el punto
de vista residencial, las propiedades horizontales
en Fedelonja consideramos son unas pequefias
ciudades, cada una de ellas con unas autoridades,
con unas personas que digamos son los ciudadanos
de esa propiedad horizontal, con unos prestadores
de servicios, luego su importancia en materia de
convivencia es fundamental.

Por eso el llamado en algunos puntos que voy a
mencionar aca y otros que seguramente mandaremos
en el documento dado los 6 minutos que amablemente
hemos tenido para permitir la participacion de todos
es lo siguiente.

Primero, decir que en hay algunas disposiciones
del Proyecto de ley, particularmente el articulo 4° y el
paragrafo tercero del articulo 51, que estan sujetando
o estan definiendo algunos pagos como por ejemplo
el de la inscripcion de la administradora el registro de
administradores o que estan definiendo los pagos de
la seguridad por los servicios de seguridad, los estan
atando a los estratos de los inmuebles.

Creemos que este tema de la estratificacion no debe
traerse a esas distorsiones que ya estamos viendo en
otras partes del sector inmobiliario, de que la definicion
de tarifas, o definicion de pagos que se deban hacer,
se sujeten a la calidad del inmueble, finalmente aqui
en propiedad horizontal como ocurre también en otros
aspectos de las actividades inmobiliarias, impacta es
el bolsillo de las propiedades horizontales.

Y entrar a definir que esos valores de los costos
de seguridad o que los costos de la inscripcion de
un administrador de propiedad dependen es de la
estratificacion, de la calidad del inmueble, resulta
generando seguramente una carga, porque las
propiedades horizontales tienen sus presupuestos que
se deben generar es con base en su operacion, en su
funcionamiento y no en un tema de estratificacion,
primer llamado que hacemos.

Segundo llamado bien importante, las funciones
del administrador y la actividad del administrador y
el papel fundamental que desempefia el administrador
como esa cabeza de una propia horizontal, sin duda
alguna compartimos las teorias o las tesis que indican
y en eso lo tenemos que hacer, que debe darse para
que desarrolle bien sus funciones.

Pero no debe como hace el Proyecto de ley,
establecerse unos requisitos especiales para ellos
que solo sean profesionales en ciertas actividades,
sistema nacional de cualificaciones va a permitir

que el administrador que ejerza con idoneidad y con
experiencia, sea el elegido, hay que dejar la libertad a
las propiedades horizontales para hacerlo.

El articulo 57, no estamos de acuerdo con el
régimen sancionatorio en los términos propuestos,
hay unas confusiones y por eso comparto lo que
dijeron algunos anteriormente, que debe eliminarse
ese sistema de que las alcaldias tengan ese régimen
sancionatorio, eliminarse ese esquema de faltas
graves, muy gravesy leves.

Y también en ese sentido por Gltimo para terminar
el de vivienda turistica, seguimos insistiendo en que
debe eliminarse ese articulo del proyecto, creemos
que la propiedad horizontal la regulacién debe
mantenerse como esté en la legislacion vigente y es
que las propiedades horizontales no esta permitido el
sistema de...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
doctora Claudia Barreto, Asociacion Hotelera y
Turistica de Colombia (Cotelco):

Muy buenos dias para todos, bueno, en primer
lugar en nombre de la Asociacion Hotelera y
Turistica de Colombia Cotelco, expresarle nuestros
agradecimientos y votos de salud y bienestar para
todos ustedes, especialmente para nuestro sefior
Presidente de la Comision el doctor German, a la
doctora Esperanzay atodos los Senadores que siempre
tienen en cuenta las consideraciones de Cotelco en los
diferentes proyectos de ley, entre esos a la Senadora
Paloma Valencia.

En nombre de nuestra presidenta ejecutiva la
doctora Patricia Lastra, expresarles también sus
saludos, lamentablemente tiene algin inconveniente
técnico y por eso no puede intervenir en el momento.

Nosotros saludamos estas actualizaciones, o0 ajustes
a esta ley sobre propiedad horizontal que viene desde
el afio 2001 y consideramos que efectivamente como
lo expresaba la doctora Pabon debe actualizarse a las
nuevas realidades del mercado y de las condiciones
actuales, de tal suerte que consideramos que si
se deben hacer algunos ajustes, especialmente en
consideracion a algunas precisiones que en diferentes
sentencias han emitido las diferentes cortes, tanto
la corte constitucional, como la Corte Suprema de
Justicia.

Entrando en el detalle del proyecto, saludamos y
vemos con buenos 0jos que en el proyecto se establezca
una cualificacion, a diferencia de pronto de lo que
manifestaba alguno de los intervinientes, nosotros
si consideramos que tratdndose de propiedades
horizontales, que ya sus copropietarios 0 que del
origen mismo de su construccion, los promotores,
los constructores, determinaron que eran con fines
turisticos, si consideramos que los administradores
de estas propiedades de con estos servicios 0 USOs,
deben tener unas cualificaciones o unas competencias
especiales por todo lo que implica el ejercicio de
actividades con fines turisticas que tienen unas
regulaciones especiales.
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Y cuando se han dado intervenciones de
inspeccion, vigilancia y control por parte de los entes
como las SIC, como las alcaldias, uno de los temas
que alegan o que manifiestan digamos a titulo de
excusa o justificacion, es que no conocian lo de la ley
por ejemplo los cédigos especiales para la proteccion
contra los temas de prostitucion y de trata de nifios,
nifias y adolescentes, son uno de los temas que casi
no conocen.

Otro, estamos parcialmente de acuerdo con la
exposicion indicada por el Ministerio, representada
por la doctora Maria José del Rio, o parcialmente
en el sentido de que evidentemente existen ya otras
normas establecidas que regulan la materia, sin
embargo, en aras de la sana discusion, si ustedes
consideran que debe mantenerse ese articulo, el
articulo 73 al que hace ella referencia sobre viviendas
turisticas, consideramos que efectivamente tal como
esta redactada la primera parte del articulo, existe,
pudiese existir algunos vicios de constitucionalidad
por cuanto no tendrian en cuenta los derechos que ya
tienen los actuales.

Es decir, ahi habria que separar un antes y un
después, actualmente si yo compré en una propiedad
exclusiva para residencial y hoy en dia me dicen
que mi copropiedad por una ley, se puede permitir
el arrendamiento con fines turisticos, 0jo no es el
arrendamiento de vivienda, no es el arrendamiento
normal habitacional, no aca estamos hablando de un
arrendamiento con fines turisticos que es aquél que
implica estar destinando ese espacio por periodos
inferiores a 30 dias cada vez que el que quiera lo debe
hacer.

Eso tiene unas implicaciones juridicas, hay transito
de personas constantemente que no son propietarios,
que no son los propietarios o los usuarios regulares,
como se puede dar en un contrato de arrendamiento
habitacional en donde pues se supone que por espacio
de unos meses yo voy a convivir, voy a transitar con
la misma persona y no en el otro caso.

También consideramos que ese articulo
efectivamente tiene un poco de discordancia con lo
establecido en el plan de ordenamiento territorial,
entonces por ejemplo muchos de nuestros afiliados nos
preguntaban, bueno Claudia y si ahora en cualquier
edificio se podra basado en lo que se disponga en
esta ley, como esta el texto aprobado en Camara,
si en cualquier edificio se puede hacer entonces
alojamientos con fines turisticos, porque aqui hay que
separar que en el caso colombiano tenemos distintos
tipos de arrendamientos, uno de los cuales es este de
los que le hablo con fines turisticos.

Entonces, ¢qué chiste tiene las normas de
construccion para edificios sometidos a fines
turisticos?, ahi hay unos temas digamos validos, que
habria que anotar, entonces nuestra propuesta es de
si se mantiene el articulo, que sea de manera inversa
en el sentido que no es que desde la vigencia de esta
ley estén autorizados para, sino como esta el esquema
actual y es que o vienen dadas esas autorizaciones
desde la propia construccion del edificio, ;cierto? y

o0 los copropietarios en su legitimo derecho y como
los quérum decisorios que se establezcan para el caso,
podran en el transcurso del desarrollo de ejecucion
de esa copropiedad tomar la decision de cambiarlo a
fines turisticos, con todo lo que ello implica.

Es decir, cumplir la ley de piscina, que le aplica
a las piscinas, que ya no van a ser de usos privados,
sino de usos colectivos, cumplir con todos los codigos
ESCNNA, nos preocupa el incremento que se ha
tenido el tema del abuso y explotacion sexual de nifios,
nifias y adolescentes, porque claro, como ya en los
hoteles existen unos controles, existen unos régimen
especiales, esté la Policia encima de eso, pero eso no
ocurre en los edificios.

Muchisimas gracias sefior Presidente.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Carlos Hernan Betancourt Sanclemente,
Representante Legal Acecolombia, Asociacion de
Centro Comerciales de Colombia:

Muchisimas gracias, muy buenos dias, un cordial
saludo, bueno, yo represento ACE Colombia que es
la Asociacion de Centros Comerciales de Colombia
y quisiera empezar por contarles que cerca del 74%
de los centros comerciales en Colombia de esos 6,2
millones de metros cuadrados de area comercial que
tenemos en el pais estdn sometidos al Régimen de
Propiedad Horizontal.

Entonces, para nosotros es un tema no menor, esun
tema que impacta al 75% de nuestra industria, ley de
propiedad horizontal que cumple ahora 20 afios desde
sus origenes ha tenido dificultades para diferenciar lo
que es la propiedad horizontal residencial, de la no
residencial, dentro del cuerpo del proyecto y uno de
los temas que consideramos es fundamental, es que se
pueda hacer una clara separacion y diferenciacion de
lo que es el &mbito residencial, de lo que es el ambito
de los negocios.

En materia residencial, creo que para todos es
claro como funciona la propiedad horizontal, pero
existen propiedades horizontales que pueden ser un
centro comercial, que puede ser un hotel, que puede
ser un hospital, que puede ser un parque logistico, que
puede ser incluso un cementerio y sus particularidades
distan mucho de las légicas que se aplican en muchas
ocasiones sobre la parte residencial.

Nosotros estamos en un ambito de negocios y
por consiguiente es fundamental que no se pierdan
la l6gica de la esencia de nuestra actividad, que es
el negocio y no la parte de la convivencia que es la
I6gica de lo residencial, entonces creemos que es
fundamental poder hacer esa diferenciacién y parte
de esa diferenciacion nos lleva por ejemplo a que en
la propiedad horizontal no residencial, no pueden ni
aplicar el manual de convivencia, ni crear comité de
convivencia como se esta generando ahora.

Eso es entendible en la residencial, en la parte no
residencial por supuesto que no, hay oportunidades
para generar mas desarrollo para la industria de
centros comerciales y precisamente a traves de la ley,
creemos que es posible darle dinamismo a la manera
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como se gestionan estos centros comerciales desde un
escenario, donde el administrador y donde el consejo
de administracion puedan tener oportunidades para
tomar decisiones de una manera mucho mas agil, de
una manera mucho mas clara y mucho mas rapida.

En un escenario de negocios donde competir con
cadenas internacionales, donde competir con otros
centros comerciales es el pan de cada dia, entonces yo
quisiera referirme y frente al proyecto creo que hay
unos temitas muy puntuales los que yo quisiera tratar.

Uno que tiene que ver con que el proyecto se
involucra con muchas leyes a la vez, yo creo que es
importante revisar eso el proyecto aborda temas de
habeas data, aborda temas de tenencia de mascotas,
aborda temas urbanisticos, aborda temas de vigilancia
y seguridad privada, que tienen unas leyes particulares,
que tienen sus propios escenarios normativos y que
creemos innecesario que en el proyecto se aborden
estos temas.

Ademas, porque generan ruido y pueden generar
incluso contradiccion con esos temas que yatienen una
ley o estan debidamente reglamentados, hay algunas
precisiones que es importante hacer, precisiones
frente a palabras que se utilizan en la norma, se habla
de residente, bien lo decia esta pensada desde lo
residencial y no realmente hay que hablar de legitimos
tenedores.

Hablamos de temas de renovacion, hablamos
de algunos temas que hemos alli incorporado en
el documento que radicamos, donde creo que son
precisiones fundamentalmente para para darle mas
claridad y seguir marcando esa distancia entre lo que
es propiedad horizontal residencial y no residencial.

Los usos mixtos, son ademés uno de los temas que
alli se abordan y que creemos que es parte de ese gran
futuro que le espera a los desarrollos en nuestro pais
y para que los usos mixtos puedan tener desarrollo,
las condiciones deben estar dadas para ello, alli
se incorpora un elemento que nos genera enorme
preocupacion, donde dice que no se puede afectar el
uso residencial en estos proyectos de usos mixtos.

YO creo que ese es un tema que hay que entender
a fondo ¢qué se quiere decir, porque no afecte? si el
no afecte simplemente que se hace ruido que le hacen
incomoda la bulla de los vehiculos a los recientes,
yo creo que es fundamental poder especificar eso,
para que el escenario de desarrollo de usos mixtos en
Colombia siga teniendo relevancia y siga como lo esta
haciendo en América Latina generando desarrollos
muy exitosos y muy importantes a lo largo y ancho
del territorio.

También en materia del administrador, nos
preocupa sobremanera algo que consideramos que
es completamente innecesario y es definir ;cual es el
perfil de un administrador? E incluso ligar el perfil del
administrador de propiedad horizontal, por ejemplo,
de un centro comercial la que tenga conocimiento
de propiedad horizontal, no es la esencia de nuestro
negocio.

Y se lo decia Senador en algin momento nosotros
no vemos al estado definiendo, cudl es el perfil del
administrador de una panaderia, o al gerente de una
fabrica, o al gerente de un negocio, eso es parte de la
autonomia de las de las actividades economicas, de la
libertad econdmica, de decidir quién es el gerente y a
quién vamos a poner al frente de nuestros negocios.

No puede ser una imposicion tarjeta de propiedad
horizontal, porque realmente es a propiedad horizontal
es un elemento accesorio en nuestro caso y no es un
elemento fundamental, también hay que fortalecer
al consejo de administracion y hay que fortalecer al
consejo de administracion, dandole las capacidades
de decision y dandole por supuesto elementos para
que pueda trabajar de la mano con ese administrador.

Ahi modificando algunos temas que les hemos
incorporado, nombrando y removiendo libremente
al administrador, por ejemplo, esta es una labor
del consejo de administracién y no una labor de la
asamblea como lo plantea el proyecto, hay temas
que son cotidianos y que deben estar en cabeza del
consejo y como temas cotidianos el proyecto los pone
en cabeza de la asamblea, que por supuesto no se
rene en el cotidiano.

Entonces mire que hay muchos elementos que hay
que comprender desde esa ldgica del dia...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Pablo Emilio Vega Benitez, Consejero
Local y Administrador Asocoim:

Gracias, muy buenos dias para todos, bueno,
complementando lo que ya habl6 el maestro Alvaro
Beltran, lo que habld el doctor Estanislao Rozo y
otros ponentes, pues complemento simplemente, es
triste ver la exposicion de motivos en la estadistica
que se basaron, este Proyecto de ley...

La Presidencia interviene para un punto de
orden:

No se le oye, se le cayé la conexidn, bueno,
entonces Pablo Emilio después de la doctora Leonor
Bazza, doctora Leonor Bazza, Pablo Emilio ya apenas
termine ella, mejora el sonido y sigue usted despues
de la doctora Leonor Bazza.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a
la doctora Leonor Bazza Méarquez, Delegada de
la Mesa Nacional de Propiedad Horizontal de
Barranquilla:

Muy buenos dias a todos Senadores de la Comision
Primera del Senado y demas asistentes soy Leonor
Bazza y asisto en mi condicion de delegada de la
Mesa Nacional de Propiedad Horizontal por la ciudad
de Barranquilla y ademéas miembro integrante del
gremio de administradores de propiedad horizontal
de la ciudad de Barranquilla.

Me permito presentar las recomendaciones de
modificaciones al proyecto de reforma de la Ley 675,
de antemano estamos insistiendo en que el proyecto
contiene asuntos que desdibujan la unidad de materia
de la propiedad horizontal, como la han dicho varios
ponentes en estos momentos, adolece de exceso de
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definiciones y principios y en términos generales
mantiene muchos de los problemas juridicos
interpretativos y de desactualizacion de la ley que se
pretende reformar.

Ademas de que restringe la autonomia de la
voluntad en muchos de sus articulados, en esta
intervencion me limitaré por problemas de tiempo
a profundizar sobre los temas algidos en la practica
del ejercicio de la actividad, articulo 3° uso de
tecnologias de la informacién y las comunicaciones,
esta descripcion del articulo es muy extensa, solo
debe quedar el primer parrafo que lo define y las
notificaciones por correo electronico.

De conformidad con las normas procesales, se
debe respetar la autonomia y el factor economico de
las propiedades, por ello no se deben poner plazos
para implementacién de las tecnologias, porque
atenta contra la autonomia privada y la escogencia del
sistema administrativo de las propiedades horizontales
de manera independiente y autdnoma.

Estamos seguros que no se necesita una orden
legal para que se adopten las tecnologias, pero
poner plazos y tiempos es bastante complicado, el
articulo sexto en documentacion anexa al reglamento,
solicitamos que se elimine el paragrafo, porque dice
que, si se encontrara en discordancias de constitucion,
0 adicién al Régimen de Propiedad Horizontal y
los documentos sefialados en el articulo, el notario
publico dejara constancia expresa en la escritura.

Esta disposicion sobraba incluso en la Ley 675, ya
que los notarios no tienen profesionales ingenieros o
arquitectos que puedan revisar estos documentos para
determinar estas discrepancias, su funcion es dar fe,
no revisar contenidos técnicos.

Sobre el articulo octavo que nos preocupa
certificacion sobre la existencia y representacion legal
de la persona juridica, el tiempo concedido de 15
dias habiles es demasiado, teniendo en cuenta que la
representacion legal es esencial para el cumplimiento
de los fines de la persona juridica.

Se requiere para cambios de firmas en bancos,
pagos proveedores representaciones activas y pasivas
de la copropiedad, atendiendo la rapidez con que
otros organismos efectlan este tramite, como Camara
de Comercio y Ministerio de Trabajo, el plazo
de inscripcion de registro seria méximo de 5 dias
calendario.

Resaltamos que esta solicitud no puede asimilarse,
ni considerarse un simple derecho de peticion, ahora
en el pardgrafo 2 de esta misma norma, la exencion de
inscripcion y representacion legal de las edificaciones
de 5 unidades o menos o vis 0 VIPA surge el vacio
de ¢como van a inscribirse estos Representantes
legales? es mejor eliminarlos y dejar para todos el
igual la necesidad de inscripcion de su representante
legal, ¢por que cdmo harian ellos para actuar activa o
pasivamente en nombre de la edificacion, si no tienen
inscripcion, ni representacion legal?

Sobre areas libres privadas, les solicitamos que se
modifique, porque contina el vacio de la Ley 675, ya

que no se indican para qué se van a calcular las areas
libres privadas, indicando factores de ponderacion,
se debe agregar que lo que se va a calcular es el
coeficiente de copropiedad.

Porque en la norma no se indica con qué objeto
se ponderan estas areas, razon por la que actualmente
no se incluyen estas zonas en los coeficientes de las
unidades privadas a las que pertenece, beneficiandose
injustamente los propietarios de estas zonas y no
pagando por ellas sus aportes en copropiedad.

En la participacion en las expensas comunes
articulo 29, sigue también el vacio de la Ley 675 del
2001, porque es que deben adicionarse, que en caso
de transferencia de una unidad con expensas en moras
que estén demandadas judicialmente, debera operar
automaticamente la sucesion procesal del propietario
anterior y el nuevo propietario.

Sabemos que los jueces de la Republica cuando
sucede la venta de un inmueble que tenga cuotas en
mora, no reconocen el proceso anterior y los nuevos
adquirentes alegan prescripcién, obteniendo en la
mayoria de los casos este reconocimiento en perjuicio
de la propiedad horizontal.

En el articulo 33, naturaleza y caracteristicas, sigue
el vacio de la Ley 675 porque solo limita la exencion
a impuestos nacionales, se debe indicar que tendré
la calidad de no contribuyente y que no es sujeto
pasivo, ni de impuestos municipales, departamentales
o distritales.

Cuando se expidid la ley solo se grababa con
impuesto de timbre que era nacional, ahora todos
los entes territoriales estdn buscando cémo aplicarle
impuestos a la propiedad horizontal, a titulo de ejemplo
le indicamos que en varias ciudades se graban las
reformas al reglamento con impuestos de registro y
pro desarrollo, incluyendo por cada unidad privada,
e incluso parqueaderos, haciendo casi imposible
actualizar dichos reglamentos, sobre todos en los
nuevos conjuntos compuestos por mas de 100 unidades.

En las reuniones de segunda convocatoria articulo
41, se debe eliminar la modificacion que se le hizo,
porque ingresa que no se pueden actuar en segunda
convocatoria, cuando es inferior el 20%, se desdibuja
el sentido de la segunda convocatoria, porque en esta
se castiga el no interés en los asuntos comunes y en
las reuniones no presenciales articulo 44, se debe
eliminar el requisito de que firme el representante
legal y se debe continuar con el sentido general de las
asambleas normales.

Si queremos ingresar a la copropiedad a la
edificaciony alapropiedad horizontal a las tecnologias
no tiene sentido que firme el representante legal, sino
que deben firmar Presidentes y Secretarios.

Muchisimas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Pablo Emilio Vega Benitez, Consejero
Local y Administrador Asocoim:

Gracias, retomando, es triste que este Proyecto de
ley esté acabando la profesion de administrador de
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propiedad horizontal, es bien cierto que el legislador
hace 20 afios quedd en deuda en establecer y
reglamentar los requisitos para demostrar la idoneidad
para ser administrador de propiedad horizontal.

Pero con este Proyecto de ley realmente basandose
en una exposicion de motivos muy triste, muy fuera
de lugar y que es una falta de respeto hacia los
administradores, con esa estadistica que presentaron y
pretender que el ente inscripcion, vigilancia y control
que si se necesita, se sostenga a traves de las multas o
sanciones que se les impongan a los administradores,
pues yo creo que esto es muy fuera de lugar y es
estigmatizar a todos los administradores de propiedad
horizontal.

Es bien cierto, de todo hay en la vifia del sefior,
pero los buenos somos mas, es bueno que analicen esta
situacion, igual en el capitulo 2 articulo 30 que habla
de la entrega de bienes comunes, donde establece
que si no hay acuerdo para recibir esta estas zonas
comunes por parte de los propietarios y el propietario
inicial se deberd nombrar un perito para que certifique
que de acuerdo a lo ofrecido, se haya cumplido por
parte de la constructora y este informe bajo grabada
de juramento, o sea escriturado, o0 sea bajo notaria
publica y asumiran los costos tanto el propietario
inicial como los propietarios finales.

Entonces hablamos que en la ley dice que no va
a haber costos, pero si analizamos punto a punto
los costos van a estar, porque el hecho de convocar
asamblea para actualizar el reglamento de propiedad
horizontal, si pasa este Proyecto de ley va a tener
sus costos, en la entrega de zonas comunes, dice en
el paragrafo que en el estrato 1 y 2 los costos los
asumira el Ministerio de Vivienda ciudad y territorio,
y los estratos 3, 4, 5y 6, mas carga en sus expensas
comunes.

Y la parte también de pretender que las propiedades
horizontales residenciales decidan o no acogerse a
la prestacion del servicio de turismo, pues es muy
destructivo, porque asi nomas con una poblacién
arrendataria, flotante, se generan bastantes problemas
de convivencia y seguridad, imaginémonos si esto
llega a pasar.

Es importante que si se reglamente la idoneidad del
administrador, qué requisitos debe tener para ejercer
su cargo en las propiedades horizontales, y no es lo
mismo administrar un estrato 1 o0 2, que un extracto
3, 4, 5 entonces se debe revisar esa exposicion de
motivos, se debe revisar ese ente de inspeccion
vigilancia y control y estructurarlo muy bien y
establecer claramente cuéles van a ser las reglas de
evaluacion del régimen sancionatorio que se quiere
imponer a los administradores.

Porque es la primera profesion donde se pretende
sancionar por la gestion que se realice y esto puede
Ilegar a ser una caceria de brujas y asi no mas cualquier
consejero, o propietario disgustado pone denuncias
ante la Fiscalia, ante ciertas instancias sin fundamento,
imaginémonos si ya hay un régimen sancionatorio el
desgaste que se va a tener para la copropiedad y para

el administrador, pues de demostrar lo contrario a lo
que se pretende en su demanda.

Yo de verdad solicito pues que se tenga en cuenta
esto, se establezcan parametro muy bien definidos y
la parte de propiedad horizontal por niveles pues se
debe revisar también, porque es asumir realmente si
una propiedad estd a nivel comercial de oficinas y
residencial, ;cOmo se va a manejar esto? en caso de
un siniestro ;quién va a asumir?

El tema de las pdlizas ¢como se va a manejar? y
el tema de las pdlizas es otro que se debe asegurar
adecuadamente, pretender que estratos 1y 2 mirena la
tecnologia en tan corto tiempo es dificil, es una lucha
y lo més triste y es una observacion, nunca se socializo
con la comunidad este Proyecto de ley, nunca se hablo
con unos propietarios, los webinares, los encuentros
siempre fueron segmentado y a conveniencia.

Es tanto el desconocimiento, que se conocid de
esta Audiencia, fue porque se empezo6 a filtrar el
enlace, pero nunca hubo por parte de los ponentes
realmente la intencion de que la comunidad conociera
este Proyecto de ley.

Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor José Andrés Bermudez Sanchez,
Servilonjas:

Un cordial saludo doctor German Varon y
honorables Senadores, un respetuoso saludo,
efectivamente represento la Federacion Colombiana
de la Propiedad Horizontal y la Propiedad Raices
Servilonjas, que tiene 13 regionales a nivel nacional, y
vocero de la cumbre nacional de propiedad horizontal.

Me permito hacer las siguientes observaciones
en cuanto al Proyecto de ley y pues pensamos como
como agremiacion, como entidad gremial que la ley no
debi6 en principio reformarse, sino complementarse y
si eso se pudo hacer perfectamente a través de decretos
reglamentarios.

Yo sé que no alcanzan los 10 minutos para citar
la cantidad de puntos, de asuntos puntuales, vicios y
situaciones que tiene el proyecto, pero pues por correo
electronico se envié un documento que puede ser de
base, asi que me voy a centrar solamente en algunos
aspectos generales.

Desde 1948 la Ley 182 el primer Régimen de
Propiedad Horizontal 26 articulos, Ley 16 de 1985
11 articulos, Decreto Reglamentario 365 de 1986
36 articulos, la Ley 675 género 87 articulos, y este
proyecto ya va por 111 articulos, yo no sé a donde
vamos a llegar con tanta y tanta y tanta regulacion.

No podemos pretender que esta ley de alguna
manera regule todas las cosas, porque también pierde
esencia el mismo reglamento de propiedad horizontal
y la voluntad que tienen los mismos propietarios en
sus propias asambleas de determinar lo que requieren.

Este proyecto legisla mucho de cosas que ya
existen en otras leyes, vulnera también pues algunas
mismas que ya existen, inclusive algunas partes
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como las normas de urbanismo, las urbanisticas o las
hoteleras, entonces pienso que se debid profundizar
mas en determinar, cuales eran las necesidades reales
del sector antes de generar un proyecto y mandarlo
como si fuera la mayor necesidad y dejaron por fuera
una cantidad de cosas que el sector efectivamente
requiere que queden incluidas, pero que no han sido
escuchadas o tenidos en cuenta de manera real.

Venimos desde el proyecto de Cémara atacando
este proyecto, primero con una con una derogatoria la
Ley 675 que fue lo que propusieron y han cedido en
muchas cosas, pero hay muchas cosas de fondo que
deben regularse, en este proyecto se busca regular al
administrador y pues esto al fin y al cabo no es una
profesién sino una actividad.

Pero impone unas sanciones que sobrepasan
la capacidad de pago de cualquier administrador,
incluso llegan hasta a mas de 36 millones, yo los
invito a que ustedes pregunten ¢cuanto realmente se
esta ganando un administrador? no son ingresos de
un profesional pero tienen una carga impresionante
de responsabilidades y le estan cargando otra cantidad
de responsabilidades en este proyecto, pero que son
abrumadoras y pensaria uno entonces ¢quién va a
administrar con tanta responsabilidad que se le esta
delegando?

Entonces, eso no compensa, cantidad de
responsabilidades versus los honorarios que el
mercado esta dando a los administradores, se establece
un régimen disciplinario, mediante pues una adicion,
bueno una inclusion, pero nos consideramos que eso
debe ser una norma aparte, como existen en otras
profesiones, una normativa especifica para eso, pienso
que coger la Ley 675 y saturarla con una cantidad de
cosas no es viable.

La ley no esta teniendo en cuenta lo que pasa en
la vida real, responsabilizan al administrador de todas
las cosas, pero no estan teniendo en cuenta que son los
mismos miembros del consejo de administracion los
que estan afectando las decisiones de una copropiedad.

La ley no le estd contemplando a ellos, ni
siquiera responsabilidades y todas se las cargan al
administrador, eso hay que revisarlo, hay que tenerlo
en cuenta, porque no debe ser de esa manera, pero si
centra en de pronto en establecer algunas funciones
del consejo de administracién, que deben ser revisadas
muy bien, porque la verdad son contradictorias varias
de ellas, inclusive con la misma ley de propiedad
horizontal, eso debe revisarse con cuidado esta en el
documento.

Existen problemas bien complejos con la
representacion legal de la persona juridica encargado
por la alcaldia que desde inclusive el Decreto 365 del
86 se delego a las alcaldias, se establece esa funcién
y ellos no han podido dar abasto con eso, se estan
demorando 3, 4, 6 meses en expedir un certificado
de asistencia y representacion legal de la persona
juridica.

Y ahorarecargan sobre las alcaldias una cantidad de
controles, inclusive de tema sancionatorio, siendo que

los funcionarios ni siquiera comprenden el Régimen
de Propiedad Horizontal, ahora mucho menos entrar
a dirimir sobre una situacion disciplinaria de un
administrador.

Yo pregunto, el Estado, el gobierno esta preparado
para esto realmente, estan hablando de que este
proyecto, la legitimidad de la causa activada es una
situacion que escomplicada, porque lapersonareclama
por sus derechos, pero también por sus caprichos,
cuando el administrador busca cumplir y hacer
cumplir la ley muchas personas estan inconformes,
les aseguro que se van a llenar de reclamaciones de
todo tipo a nivel nacional.

Entonces ¢el Estado estd preparado para todo
eso? los costos que eso representa, esta la autoridad
competente no tendrd la capacidad para atender la
avalancha de solicitudes de los residentes, eso hay
que revisarlo, el proceso de parcelaciones no es
viable, porque la parcelacién no necesariamente es
una propiedad horizontal y no puede decirse en el
proyecto que en todas las cosas se ajusta la Ley 675
es un régimen y es unas caracteristicas especiales
diferentes.

Debe dejarse el articulo 85 como estaba, el
régimen de transicion, eximen el registro en los costos
de notaria y registro, pero no eximen del impuesto
nacional en el departamentalmente que es incluso el
mas costoso y el méas oneroso, esto por decir algunas
cosas.

Muchas gracias por el tiempo.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Leonel Rojas Ortiz, Director Cientifico del
Observatorio Social, Sector Propiedad Horizontal:

Muy buenos dias a todas y todos, primero agradecer
al honorable Senado la invitaciéon a tan importante
unidad de discusion social sobre el proyecto de
adicion y modificacion de la Ley 675 de la propiedad
horizontal, soy Leonel Rojas, Director Cientifico del
Observatorio Social Sector Propiedad Horizontal, el
primero y Unico centro de investigacion y estudio
dedicado exclusivamente a la propiedad horizontal.

También hago parte del Comité Académico de la
Cumbre Nacional de Propiedad Horizontal, como ya
lo han dicho los anteriores expositores, la realidad
del sector de propiedad horizontal es la identificacion
de los desarrollos inmobiliarios, principalmente de
uso residencial en edificios conjuntos, todos ellos
sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal,
identificacion que ha sido mas notorio en los ultimos
10 afios, reconfigurando los territorios de las ciudades
y los municipios-7.

Aestos desarrollos inmobiliarios de uso residencial
se han unido otros desarrollos inmobiliarios como el
comercio, la industria, los servicios recreativos por
nombrar algunos, es cierto que actualmente la mayor
cantidad de interacciones sociales estan al interior
de las copropiedades, pues se reconoce que el 75%
por todos los colombianos habitamos en edificios y
conjunto y en Bogot4 mas del 70% y la mayoria ahora
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usamos los servicios de otras propiedades horizontales
no residenciales.

Que requieren en nuestros términos un gerente
de comunidades, pues los vemos méas que como
administradores de recursos y de inmuebles, los vemos
como que lideran personas y familias que interactdan
al interior de estos inmuebles en propiedad horizontal,
mas ahora en tiempos de Covid-19 en donde en los
edificios al vivir uno sobre los otros, o unos debajo
de los otros y en conjuntos encerrados o combinados,
se percibe ahora que estamos mas tiempo en casa, ese
lugar que hoy ademas de ser el lugar de la vivienda en
los edificios y conjuntos, se ha tornado en el ambiente
de estudio y en las oficinas de trabajo.

En la propuesta del articulado del proyecto, no se
plantea hacer ningtin tipo de adicion o modificacion al
articulo 50 de la Ley 675, lo que podria contradecir lo
propuesto en la exposicion de motivos en el numeral
5.1, que se podra entender como uso de la idoneidad,
recordando lo que dice el articulo 50 de la Ley 675
habla sobre la naturaleza del administrador.

Particularmente el paragrafo dos dice; quien ejerza
la administracion directa o por interpuesta persona
o0 la administracion de la propiedad debera acreditar
idoneidad para ocupar el cargo que se demorara en los
términos del reglamento que para tal efecto expida el
Gobierno nacional.

Como todos sabemos, los gobiernos subsiguientes
a la expedicion de la Ley 675, no le dieron la
importancia social a esta reglamentacion, por eso
tenemos en este momento un error en reglamentacion,
lo notamos sobre la idoneidad, consideramos muy
importante de una vez definir la idoneidad de los
administradores de propiedad horizontal, o gerente
de comunidades, cuya ocupacion esta codificada en
la recientemente implementacion de la clasificacion
Unica de ocupaciones en Colombia como la 143941.

Corrigiendo loqueenlaLey 675 como lo dije ahora
se formo ante los gobiernos que desafortunadamente
no le dieron la prioridad social, desconociendo que el
sector actualmente tiene el potencial de transformar
desde el seno de esas familias la cultura ciudadana,
haciendo convivencia pacifica de vecinos y con el
medio ambiente.

Los argumentos de idoneidad en el proyecto estan
centrados en una propuesta de un registro Gnico de
emisores de propiedad horizontal, fundamentalmente
en los registros de inscripcion en el articulo 56,
un sistema de sanciones econémicas solo a los
administradores sin incluir a esos actores que hacen
parte de la administracion de la propiedad horizontal
eso estd en el articulo 95.

Tanto el RUAF, como el sistema de sanciones,
consideramos que estigmaticen a los administradores
centrando en ellos las problematicas que son por
cierto muy variadas, puesto que la comunidad
que interactian en la copropiedad horizontal es
muy heterogénea y la administracion no solo esta
compuesta por administradores, esta compuesta por

asamblea, estd compuesta por comité de convencion
y otros actores de la propiedad horizontal.

También la idoneidad estd sentada en un
sistema de IBC o de inspeccion que al parecer esta
proponiendo que ya no sean los administradores
quienes lo administren, eso es el articulo 65, entonces
reiterando, dentro de las posibles fallas del articulado,
en el articulo 56, consideramos que esos requisitos de
inscripcion no son sindnimos de idoneidad.

La acreditacion de bachiller, pues como todos
sabemos en Colombia, quien quiera acceder a
un tecndlogo tiene que ser bachiller, luego este
requisito podria omitirse, con respecto a los segundos
requisitos que se tenga el titulo de tecnodlogo y se
acredite la formacion, es importante saber que todos
los tecnodlogos que actualmente forman, tienen su
desarrollo curricular sobre la estructura funcional
composicional definida editorial al que le corresponde.

Hay una imposicion muy grande en ese segundo
requisito, es que la UNAD le quiere recordar que
la UNAD no emite certificaciones de competencia,
sino lo que hace es acreditar entre certificadores
de competencia, respecto a que se puede hacer la
administracion por parte de otras profesiones, se
destruyen muchas profesiones que actualmente se
han dedicado a la propiedad horizontal, a pesar de
que en sus curriculums no se contenga el tema de
administracion o contabilidad...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Horacio Torres Berdugo, Presidente
Gremio Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal:

Gracias sefior Secretario, buenos dias honorable
Senador Varon y excelente Comision, seis minutos es
muy poco tiempo, por eso quiero invitarlos a escuchar
todas estas reflexiones de los diferentes actores que
ya reposan en sus escritorio junto con la mia y hablo
en nombre del gremio nacional de administradores
de propiedad horizontal, personas naturales que son
como el 85% los administradores de Colombia, y que
somos considerados en este momento la cenicienta
del sector inmobiliario, pero eso va a cambiar y los
invitamos a que lean este documento, que lean esta
reforma, se sienten con los pies en la tierra'y miren las
afectaciones que puede tener.

Dentro de mi exposicion, hice claridad en el
tema del articulo 51, el numeral dos le entregan una
tremenda responsabilidad al administrador, que no
estamos de acuerdo ninguno de los administradores,
porque recibir y verificar los bienes comunes es una
facultad netamente de los asambleistas, de los duefios
del bal6n, invitamos entonces a que sea reformado
y que mas bien se le diga o se le dé la potestad al
administrador en caso que la asamblea no escoja a
estas persona o personas que deben recibir, le de la
facultad para que el administrador pueda contratar a
una persona natural o juridica experta y especialista
en el tema de recibos de bienes comunes que es un
tema sumamente delicado.
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De igual manera aprovecho también para tocar el
tema del mismo articulo el numeral 14, la convivencia
mis queridos escuchas, es Unica y exclusivamente
responsabilidad de los propietarios, el administrador
no puede ser juez y parte, puede sensibilizar,
recomendar, educar a la comunidad, pero no debe
involucrarse en el proceso.

Por esa razon, invito a que sea analizado esto,
porque de cada 10 administradores 8 estan enfermo
con el estrés altisimo que estamos manejando con
tantas reclamaciones en la propia horizontal, qué
bueno que le hayan dado funciones al consejo de
administracion, consejos, consejo, como siempre lo
digo en mis charlas, no con c, porque como cuerpo
colegiado debe trabajar al unisono en equipo con los
administradores Representantes legales.

Pero si es bueno, e importante que le coloquen
aparte de las responsabilidades que tiene poderle
colocar las sanciones que son muy importantes,
antes de que se me acabe el tiempo, aprovecho
Senador Varon, invitarlo cordialmente a que venga
aqui a Barranquilla el 22 de octubre en la altura del
Congreso Latinoamericano el Propiedad Horizontal
el cual dirijo, porque yo quiero que usted conozca de
viva voz a los actores, a los que conforman la gran
familia de la propiedad horizontal en Colombia, y no
solamente en Colombia en Latinoamérica.

Yo me sentiria honrado, los administradores
estariamos muy contentos de tenerlo aqui.

Gracias por esta corta intervencion.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Juan Carlos Montoya Echeverry,
Federacion Nacional de la Propiedad Horizontal
Penal, PH:

Doctor Germéan Varon, honorable Presidente de la
Comision Primera, deméas Senadores, Representantes
y demas presentes en la presente plenaria, el suscrito
como miembro de la Federacion Nacional de la
Propiedad Horizontal Penal PH y ademéas miembro
de la Cumbre Nacional de la Propiedad Horizontal
tiene una unas anotaciones criticas con relacion al
Proyecto de ley, obviamente que hay muchos articulos
que pudiéramos mencionar, pero especialmente
nos queremos referir a los articulos en 24, 24c y
subsiguiente.

Sobre todo, cuando habla de la renuencia a recibir
las zonas de la copropiedad, si bien existe un estatuto
del consumidor y unas normas de diferentes &reas del
derecho civil, del derecho comercial, pues en beneficio
de los consumidores inmobiliarios, consideramos
que la ley de propiedad horizontal cuando trata estos
temas de entrega de zonas y bienes comunes, también
deberia ser una ley garantista.

Como por todos es sabido, la norma, la ley iguala
las personas y pues busca lo que es la equidad, la
seguridad juridica, la justicia, entonces consideramos
también que la redaccion de estas normas, la ley
de propiedad horizontal, la nueva ley de propiedad
horizontal, sin ser recargada, debe tener unos baremos

u objetivos minimos de proteccion a la parte méas
débil, al consumidor inmobiliario.

Obviamente sin prejuzgar y sin excederse en las
cargas pues legales, consideramos que como esta
redactado el Proyecto de ley para la entrega de zonas
y bienes comunes es exorbitante para el consumidor
inmobiliario y tiene algunos mitos de los cuales,
pues pasaremos a decir brevemente en virtud al poco
tiempo que tenemos en nuestra intervencion.

Consideramos sefior Presidente de la Comision
Primera, que cuando se habla de que se designen
peritos con una experiencia de dos afios, esto rifie
contra la actual ritualidad procesal en tema de
peritos, genera un nuevo régimen de peritos que no
corresponde con el deber ser ni con la hermenéutica
juridica, me explico, la idea es lo que se ha venido
presentando a través del tiempo lamentablemente
en la entrega de estas zonas comunes, es que los
constructores hacen una entrega, yo con yo.

O sea se entregan ellos mismos practicamente,
porque son los constructores, designan la
administracion provisional, ellos mismos la designan
obviamente y a ese administrador provisional le
entregan, entonces eso siempre ha sido el yo con
yo, la entrega de yo con yo, y la redaccion que se
propone en el Proyecto de ley en este momento, pues
consideramos que seria en las mismas circunstancias,
ya que simplemente se permite que sea un perito con
una experiencia de 2 afios en temas de arquitectura,
de ingenieria.

Pero que realmente a la luz de la normatividad
procesal y de las normas de urbanismo actuales,
no es un verdadero perito, lo cual también genera
un conflicto procesal en el evento de que se genere
una demanda por fallas del proceso constructivo en
instancia judicial, entonces se va a decir ante el juez
de instancia que ya un perito recibid, un perito cuando
no tiene la calidad.

Consideramos que la calidad de peritos ya esta de
alguna manera descrita o prescrita en el articulo 226
del codigo general del proceso, ahi dice claramente
quién tiene la calidad de perito en todas las areas
juridicas y técnicas y artisticas posibles, también esta
el articulo 12 de la Ley 1796 del afio 2016, la ley
de vivienda segura que para hacer hermenéuticos y
coherentes, consideramos que debe primar aqui y no
que se genere una nueva calidad de perito, insistimos.

En la ponencia que hemos presentado al
correo electronico de la Comision Primera, esté la
modificacion del texto que sugerimos, en virtud del
corto tiempo que tenemos aca, pues no consideramos
pertinente no leer, también hacemos un aporte muy
respetuoso en el sentido de decir en el articulo 24 b
entrega de concordancia con los planos aprobados.

Doctor German seria muy pertinente en el
articulo 24b se incluya el texto que diga y ademas
de que se entreguen todos los planos, porque esta
actualmente las constructoras no entregan todos los
planos, entregan a lo que a su criterio creen que deben
entregar en detrimento del consumidor inmobiliario,
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que también se incluye una revision por parte de estos
peritos de sintesis, de jueces sin prejuzgar, pero que
hagan una revision somera de que se ha cumplido con
la oferta comercial.

Ya que como sabemos ahora esos proyectos
se entregan a través de encargos fiduciarios, es el
vehiculo juridico por experiencia, desaparecié la
promesa de compraventa o ha desaparecido en la
préactica y entonces actualmente se ofrece una cosa,
se cobra por una cosa y se recibe otra, obviamente
que estan los derechos civiles, derechos comerciales,
el estatuto del consumidor, pero seria muy bueno que
la ley de propiedad horizontal ya que incluye este tipo
de asuntos o los referencia, pues también entonces
refiera las normas de los articulos 46 del cédigo de
comercio.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Alberto Samuel Yohai, Presidente Camara
Colombiana de Informatica y Telecomunicaciones
(CCIT):

Muchas gracias y muy buenos dias, antes que
nada, un especial saludo al sefior Presidente de la
Comision, a todos los honorables Senadores, al
sefior Secretario y todos los presentes, para mi es
un honor poder participar en esta Audiencia como
Presidente de la Camara Colombiana de Informética
y Telecomunicaciones, gremio que desde hace casi 30
afios retine a los mas importantes actores del sector de
las TIC en Colombia.

Y en ese orden de ideas voy a hacer mencion a
algunos puntos que estan incluidas en una carta que
ya fue erradicada el dia de ayer ante la Secretaria de
la honorable Comision Primera, nuevamente muchas
gracias por la oportunidad.

En primer lugar, hacer conciencia sefiores
Senadores que las plataformas digitales estan
realmente permitiendo la generacion de nuevos
ingresos para los colombianos y especialmente en
estos momentos que se busque y se requiere una
real reactivacion de la economia, realmente hay que
tener en cuenta estas importantes posibilidades, para
literalmente centenas de miles de personas.

Impedir la adopcidn de tecnologias digitales en el
ambito empresarial y todo lo que tiene que ver con
impulsar lainnovacion digital, estoesen lineaconel 75
precisamente transformacion digital, las plataformas
digitales son impulsores del turismo digital, eso no
hay que perderlo de vista y las plataformas ayudan
claramente a democratizar la economiay sus servicios
al permitir que todos podamos acceder a los servicios
que normalmente en otras épocas tendrian infinitas
barreras.

Hay que evitar que esta normatividad terminé
rifiendo con la del turismo, pues genera también
inseguridad juridica para los actores, en ese orden de
ideas, las propuestas son 9 modificaciones que son
las siguientes, en primer lugar, una modificacion del
articulo 73 del Proyecto de ley, sobre los servicios de
alojamiento en propiedad horizontal.

Lo que se trataria es modificar el parrafo con el
fin de evitar que se amplien las obligaciones de
plataformas tecnoldgicas, operadoras de servicios
turisticos, esto ya esta establecido en la ley general
de turismo 2068 del afio 2020, se estd apoyando la
obligacién a las plataformas de informar sobre las
condiciones del inmueble, siendo que es el propietario
realmente el que conoce bien el inmueble que esta en
juego, por llamarlo de alguna manera.

Se recomienda también la eliminacion de la
posibilidad de establecer condiciones diferenciales en
los distintos tipos de una propiedad multinivel, pues
esto también lo vemos como algo inconveniente.

La segunda modificacion, es al articulo cuarto de
definiciones, pues se recomienda crear una nueva
categoria de propiedad horizontal donde se incluyan
los inmuebles destinados alojamientos cortos, que
no estan incluidos en los sectores tradicionales de
hoteleria, de esta manera también se evita imponer
cargasalas plataformasy a los prestadores de servicios
turisticos, que pueden convertirse en barreras para su
operacion y que limiten las libertades econémicas
constitucionales.

Tercer punto, eliminacion del numeral 9 del articulo
quinto, contenido en la escritura o reglamento de
propiedad horizontal, se sugiere eliminar este numeral
en tanto que no es evidente cudl es el propdésito de
acuerdo con el articulo 73 del Proyecto de ley, ya
se encuentra establecido que estas actividades de
servicio de alojamiento en propiedad horizontal estan
permitidas, salvo que se prohiba de manera expresa
en el reglamento de propiedad horizontal. Asi que
no es evidente cual puede ser la diferencia entre un
edificio donde uno o dos apartamentos se utilicen para
estos fines y que todos se utilicen para lo mismo, si ya
hay una autorizacion general en efecto.

Cuarto, modificacion que respetuosamente
proponemos es sobre el articulo 31 decisiones que
requieren mayoria cualificada se debe incluir como
una decisiobn que requiere mayoria cualificada la
de prohibir el uso de las unidades privadas de la
copropiedad al servicio del hospedaje y alojamiento.

Quinto, eliminacion del articulo problemas
también en la modificacion del articulo 78 del régimen
de transicion.

Séptimo, la eliminacion del numeral primero del
articulo 59 de la Ley 675 del 2001.

Octavo, modificacion del numeral 1, modificado
por el articulo 46 de este Proyecto de ley, clases de
sanciones del cumplimiento.

Y en noveno lugar, modificacion del articulo 5°
en el parrafo, sistemas de informacién, todo esta
muy claramente en la carta, nuevamente Senadores
proponemos que sean absolutamente conscientes de
la posibilidad de generar mayores ingresos y reactivar
la economia por medio de un Proyecto de ley que sea,
o0 una ley que termine siendo absolutamente amigable
y en pro de la tecnologia, de la modernizacién y que
las plataformas digitales realmente haga un efecto.
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La Presidencia ofrece el uso de la palabra
a la doctora Claudia Lorena Mera Lucumi,
Representante Legal de Mera Consultores SAS:

Muy buenos dias para todos, Senador Varén y
todos los Senadores presentes y demas participantes
en esta Audiencia Publica, pues basicamente voy
a ser muy rapida, porque pues creo que los aportes
han sido muy interesantes, de acuerdo con el tema
de imponer sanciones al tema del administrador, en
el articulo 62 cuando hablan del tema de inspeccion,
vigilancia y control sobre todo voy a hacer énfasis
en la ultima parte que dice que en ningin caso la
imposicion de sanciones recaerd solidariamente sobre
los copropietarios.

Considero que esta parte del articulo no es
procedente, dado que si bien es cierto el administrador
actla como representante legal de la copropiedad,
no es menos cierto que su real funcion mas alla de
su competencia misional es ser un vocero de la
copropiedad, ya que no es completamente autbnomo
de la toma de decisiones y estas muchas veces estan
sujetas a la aprobacién del consejo de administracién
0 en su defecto de la asamblea.

Entonces creo que ahi hay como una imprecision,
entonces hay otro tema que también deberiamos
considerar en el articulo 66, retomo mi nombre es
Claudia Lorena Mera representante legal de Mera
Consultores SAS y miembro activo de la Cumbre
Nacional de Propiedad Horizontal y asesora de la
mesa Nacional de Propiedad Horizontal.

Entonces, me gustaria como hacer este énfasis,
articulo 66 adicionese el articulo 102 y a la Ley 675
de 2001 el cual quedara asi; ustedes alli mencionaban
una serie de la conformacion de los consejos locales,
municipales, y distritales de propiedad horizontal,
en los municipios y distritos podran crearse todos
los consejos locales municipales y distritales de
propiedad horizontal, como instancias de participacion
ciudadanaen materia de asuntos referentes a propiedad
horizontal.

Se debe garantizar la sensibilidad de las personas
con discapacidad en todos los consejos locales,
municipales, y distritales de propiedad horizontal,
estos deben adoptar todos los ajustes razonables
que sean necesarios para tal fin los consejos locales,
municipales y distritales de propiedad horizontal
tendran las siguientes funciones;

Eso esta bien, pero considero que se deben
considerar estos tres puntos, uno con relacién a las
funciones del consejo, este debe de asesorar el tema
de enfoque interseccional, que permite percibir las
identidades sociales con una interseccion Unica de
varias categorias biologicas, sociales y culturales,
como el género, la etnia, la raza, la clase, la
discapacidad, la orientacion sexual, la religién, la
casta, laedad, lanacionalidad y otros ejes de identidad.

Factores estos que se pueden observar en su
interaccion de manera mas micro o detallada de las
propiedades horizontales que existen en el territorio
nacional, también considero muy importante que estos

deberian asesorar en el tema de enfoque diferencial
entendido este como el proceso de orientacion u
organizacion de los grupos poblacionales definidos
constitucionalmente como sujetos de especial
proteccion.

En este caso nos vamos a referir a las mujeres,
nifios, nifias, poblacion con orientaciones sexuales e
identidades de género diversas, victimas, indigenas,
comunidades negras y afrodescendientes, personas
con condicion de discapacidad, personas mayores,
reincorporados y poblacién migrante que constituyen
aproximadamente el 60% o mas de las personas o
familias beneficiarias de los proyectos de vivienda
gratuita, vivienda de interés social, vivienda de interés
prioritario que fueron construidos en esta modalidad
de propiedad horizontal.

También se debe asesorar con relacion al tema del
enfoque basado en derechos humanos a través del cual
se reconocen las particularidades de los territorios
respecto a las situaciones de conflicto, violencia
estructural y violaciones de derechos humanos vy el
derecho internacional humanitario, factores esenciales
que juegan un rol fundamental en el proceso de
inclusion y reconocimiento de las copropiedades
en el territorio, sobre todo las viviendas gratuitas,
viviendas de interés social, viviendas de interés
prioritario, que agremian o agrupan un importante
ntmero poblacional de lideres y lideresas defensores
y defensoras de los derechos humanos que es uno de
los principios fundamentales de esta ley.

Y, finalmente, termino diciéndoles que ustedes en
el articulo 67 adicionan el articulo 113 y dicen que
el Consejo Nacional de Propiedad Horizontal podra
crearse el consejo nacional en el que tendran asiento
un representante de cada consejo municipal o distrital
de propiedad horizontal, este articulo es improcedente
porque no tomé en cuenta el ordenamiento territorial,
ni las formas de integracion del territorio Ley de
Regiones 1962 del 2019.

Y entonces a nivel de informacion en el pais
asisten 1102 municipios y como la tendencia es a
seguir construyendo en propiedad horizontal, seria
importante, seria muy dificil o casi imposible que se
pudiera nombrar por cada uno de los municipios un
delegado para conformar dicho consejo por austeridad
del gasto y direccionamiento desde el orden nacional.

En este orden de ideas podriamos decir que
por ley, propongo que por Ley de Ordenamiento
Territorial 1454 de 2011, que plantea el tema de los
esquemas asociativos comunitarios, la conformacién
del Consejo Nacional de Propiedad Horizontal, se
podria estructurar de la siguiente manera, créense
los consejos locales o municipales distritales de
propiedad horizontal en los diferentes municipios
donde haya propiedad horizontal y estos a su vez se
agremien en consejos departamentales de propiedad
horizontal, los cuales se han de agremiar en consejos
regionales de propiedad horizontal, que suele hacer
regiones que tiene Colombia para que los delegados
de esas 6 regionales sean quienes hagan parte del
Consejo Nacional de Propiedad Horizontal.
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Hasta alli mi intervencion, muchisimas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Ramiro Serrano Serrano, Gerente de
Serrano Serrano Abogados, en representacion
Lonja de Propiedad Raiz de Santander:

Bueno, muy buenas sefiores Senadores, sefiores
asistentes a esta reunion, yo voy ahi, ya han dicho
casi todas las mismas observaciones que yo tenia
recolectado y que presenté en forma anticipada, yo he
planteado que este Proyecto de ley no es simplemente
unareformaala Ley 675, sino que se han involucrado
otros aspectos, voy a identificarme como solicitaron
ustedes, soy Ramiro Serrano Serrano gerente de
la firma Serrano Serrano Abogados y vengo en
representacion de la Lonja de Propiedad Raiz de
Santander, una entidad que Ileva 20 afios en el capitulo
de la administracion de la propiedad horizontal,
inmobiliarios y constructores.

Yo quiero de todos modos plantear que la ley trae
varias facetas, tiene cuestiones inmobiliarias, tiene
cuestiones de derecho urbano, tiene cuestiones de
propiedad horizontal, tiene cuestiones reglamentarias
y en realidad tomaron muchisimos tépicos que en un
momento dado pues hacen que no podemos decir que
es una reforma a la Ley 675 del 2001, sino que es una
reforma, generalmente, inmobiliaria.

\Voy a dar algunas observaciones que en un
momento dado vale la pena que se tengan en cuenta,
yo no puedo por una ley de propiedad horizontal
establecer cuales son los usos, ni las condiciones,
porque los usos los da una licencia urbanistica, no los
dan los reglamentos de propiedad horizontal, voy a
ser muy puntual solo para que tengan en cuenta por
razon del tiempo.

Me adhiero al pensamiento de que los
arrendamientos turisticos deben seguirse manejando
como esta, como esta actualmente, que debe ser una
aprobaciéon expresa del reglamento de propiedad
horizontal, por muchas razones, primero, estamos
generando un cambio de uso y ya el ministerio de
comercio se ha pronunciado al respecto y entrariamos
a violar todas las normas existentes a nivel de este
afio.

Me parece perverso y esto si me parece
perverso, la posibilidad de poder desenglobar en las
construcciones por etapas, que el constructor en una
promesa de construccién por etapas, solo haciendo
las especificaciones en el reglamento de propiedad
horizontal, puede desenglobar los terrenos que en un
momento dado no ha generado en la construccion.

Creo que tenemos que pensar en el consumidor
inmobiliario, el consumidor inmobiliario, yo compro
un apartamento de 20 torres y me construyen la
primera y después me desafectan vendiendo los
intereses y violando en un momento dado todo lo que
se ha hecho en esfuerzo en estas normas de caracter
publico cdmo es la parte del consumidor inmobiliario.

Me parece bueno como se intentd generar unas
funciones a nivel de los consejos de administracién
y de los administradores, pero no estoy de acuerdo

con el tipo de sanciones, de lo que yo conozco y de
lo que hemos estudiado de la ley a nivel del oriente
colombiano, no conocemos ninguna legislacion
disciplinaria que sancione comportamientos en el
area privada de caracter econémico.

Y consideramos porque ya se ha pronunciado la
Corte sobre esto, uno, que en el sistema sancionatorio
estan los jueces y méas cuando se trata de cuestiones
economicas, dos, no podemos generar que una persona
sea juzgada dos veces por el mismo asunto como lo
establece el articulo 29 de la constitucion nacional,
voy a tomar un ejemplo, hay sanciones econémicas
por no contestar un derecho de peticién y vamos a
ver precisamente que de la misma manera van a ser
sancionados por las autoridades municipales respecto
a este asunto.

Estamos generando una doble sancién y lo peor de
todo, es que estamos generando una en una comunidad
una legitimidad en la causa por activa para cualquier
copropietario, no conocemos ningun edificio donde el
100% de copropietarios estén contentos del trabajo del
administrador, es imposible, luego vamos a generar
unos conflictos de comunidad, una comunidad puede
estar de acuerdo en 90% y el 10% estar en desacuerdo
y empieza a disparar en un momento dado, a nivel de
esto.

Es perverso también creer que es malo también o
perverso creer que los administradores son los malos,
perdénenme también hay comunidad donde atacan a
los administradores y esta establecido sobre eso, yo
quiero que de todos modos revisen lo mismo lo de
parcelaciones que ya lo dijeron, lo del registro versus
idoneidad, la fuente doctrinal, tomar al Ministerio de
Vivienda, hay muchas cuestiones que son repetitivas
y que estan tratando leyes diferentes, que ya estan
determinadas en ello.

Muchisimas gracias, sefiores Senadores.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Luis Enrique Galindo Guerra, Mesa
Distrital Ciudadana de Propiedad Horizontal
Bogota:

Gracias, sefior Presidente, muy buenas tardes
sefiores miembros de la Comision Primera y demas
asistentes, soy de la Mesa Distrital Ciudadana de
Propiedad Horizontal aca en Bogota, aparte de eso
miembro de la Mesa Nacional Mesa de Propiedad
Horizontal, son instancias de participacion, aparte de
eso hemos generado algunos aspectos que manejan la
propiedad horizontal entre ellos, dimos las pautas para
la participacion y las bases de lo que es participacion
activa al IDEPAC.

De ahi retomo nuestras bases para comenzar
a implementar todo lo relacionado con qué es
participacion en todos los aspectos, LGTBI, mujeres
y g@énero, absolutamente todo, hemos generado
politicas de gestion distrital de propiedad horizontal,
tanto asi que tenemos un documento del afio 2020,
si no estoy mal, en el 2008 pudimos sentar en una
mesa al Ministerio de Educacion, al Ministerio del
Trabajo y al mismo Sena, 2 afios trabajando sobre un
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pénsum sobre todas las necesidades que se presentan
en la comunidad para la formacion de un gestor, de
una tecnologia en propiedad horizontal.

Ahora, ese programa de bandera de lo que es
el Sena en formacion profesional y las diferentes
valorizaciones, de igual manera vamos a referirnos
a que en la legislacién del 86 dice; lo que no esta,
esta permitido, entonces habia una lista terrible de
prohibiciones, la legislacion del 91, la Constitucion, lo
que no esta permitido, esta permitido, esta prohibido,
entonces se hace un énfasis en lo que es realmente
permitir.

Vamos a hablar sobre algunos aspectos entre
ellos la catastrofe que es esta ley, primero, en las
conclusiones es un copy page, y un copy de diversos
tipos de articulos, si no lo dice iguales, por lo menos
le... unos numeritos, es una copiaexactade laLey 675,
en otro, define multiples o multijuntas, las multijuntas
es el peor error que hay a nivel administrativo, lo que
es casarse con corruptas, sino a nivel administrativo
financiero de copropiedad, si sabian que el helipuerto
y por las multijuntas no se ha podido hacer.

Otro aspecto, el administrador tiene toda una
serie de responsabilidad que administrativamente
no se justifica su dedicacion con lo que realmente se
desempeid, sabian que el 98.95% por lo menos en
Bogota en lo que se refiere propiedad a horizontal
somos cumplidos, y que detrés de esa manipulacion,
de lo que son intereses econdmicos hay glosario donde
realmente desde el glosario en adelante no otorga
garantias a los residentes, llamese arrendatarios,
propietarios o poseedores en cualquier modalidad con
sus derechos.

De ahi en adelante, damas y caballeros, yo creo
que repetir leyes escritas no consideramos que
realmente sea evolutivo y por lo tanto solicitamos que
esta ley sea de derogada totalmente y que mas bien
pensemos en una reforma y en una implementacion
de diferentes articulos, que realmente escoja la
comunidad y otros gremios, quiénes detras de estas
leyes estan y cuestiones politicas y realmente no el
bienestar de todos

La idea es que dentro de la ley debemos escuchar
todo, financiamos absolutamente todo lo que tiene
que ver con el manejo, no solo de esas propiedades,
sino también a nivel nacional, a nivel distrital.

Gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Manuel David Hermida Cruz, Consejos
Locales de Propiedad Horizontal Bogota:

Muy buenas tardes para todos, un cordial saludo
a la Comision Primera del Senado, Senador Varon,
a todos nuestros compafieros administradores y
profesores de propiedad horizontal que se encuentran
en la sesion, represento administradores de propiedad
horizontal, hago parte de los Consejos Locales de
Propiedad Horizontal de Bogotd y también soy
miembro activo del movimiento Pioneros.

Hace unos afios, pues agradeciendo la invitacién
de José Daniel Lopez y participando en la mesa de la
creacion de la presente reforma, donde pues se dieron
algunos apuntes y hoy en dia contento por la union de
varias personas haciendo esa ley sea mejor.

De antemano desde el Consejo Local de Propiedad
Horizontal de Bogot4 venimos todavia estudiando
esta reforma y en estos movimientos de instancias
participativas evaluamos un tema de la resolucion
de conflictos, ya que si bien es cierto estd apoyada
por la Ley 1801 del Codigo Nacional de Seguridad
y Convivencia y que la ley que esta presente reforma
pues y la Ley 675 se apoya sobre mas leyes no esta
de mas tener un apoyo adicional o ser claros en varias
cosas.

Nosotros vimos que la problematica de los
comités de convivencia el cual son conformados por
las asambleas, pero que, pues no son actores muy
activos dentro de las copropiedades, es decir estos al
final después se retiran o no participa y sigue siendo
el consejo del administrador quien sigue llamando la
atencion o realizando pues ciertas multas.

Entonces, ahorita cuando estd esta reforma
queremos tener en cuenta el articulo 58 en la
resolucion de conflictos y queremos que se adicione,
practicamente que sea el administrador junto con
el consejo de administracion, al ver menos de 3
personas, que se convoque a integrar este comité
de convivencia y sean pues ellos mismos quienes
gestionen la integracion de dicho 6rgano.

Y si, bien vemos en el articulo siguiente que las
funciones dentro de la copropiedad las van a hacer
en el manual de convivencia, pero debemos de
tener en cuenta pues la conformacién, este es uno
de los avances que vimos desde el consejo local de
propiedad horizontal de Bogota y hay algunos apartes
que haremos llegar en los proximos dias al correo de
la Comision.

Redondeando, pues y felicitarlos a todos por la
participaciony, pues que esta reforma sea activa desde
que todos nuestros aportes sean validos, escucharlos y
tomarlos en cuenta a futuro.

Muchas gracias, muy amables.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Carlos Francisco Medina, Federacion
Nacional de Propiedad Horizontal y Finca Raiz:

Bien, muchas gracias, cordial saludo a todos en el
Congreso de la Republica, Senadores, Representantes
y a todos los asistentes a esta Audiencia Publica y
en general a la familia de la propiedad horizontal
en Colombia, miembro de la Federacion Nacional
de Propiedad Horizontal y Finca Raiz, adscrito al
Colegio Nacional de Administradores de Propiedad
Horizontal, Director General de Radio Medina Stéreo,
emisora que se dedica a capacitacion, consultoria
y asesoria en el régimen de la propiedad horizontal
y miembro de la Cumbre Nacional de Propiedad
Horizontal y entre otras cosas que yo hago, hago
mucho oficio.
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Bien, 6 puntos exactos, que por el tiempo resumo
la introduccioén, ya lo han hablado, el primer punto
que tengo aqui es la idoneidad del administrador, toda
vez que el articulo 50 en su pardgrafo dos de la Ley
675 del 2001 establece que el Gobierno nacional sera
quien reglamenta tal tema.

Llevamos 20 afios y no se ha dado eso, el
Proyecto de ley si habla de idoneidad seria bueno
plantear, ;como es la idoneidad?, es un empirico,
es una autodidacta, es un técnico, un tecnélogo, un
profesional, ;qué es para establecer exactamente la
idoneidad del administrador?

Y esto lo enlazo con el punto 2 que tengo en la
inspeccidn, vigilancia y control, al administrador de
la propiedad horizontal, recuerden que una de las
virtudes de tantas que tiene, una de las virtudes de
la Ley 675, es que somos autorreguladores porque el
legislador lo entendi6 asi, en la época del Proyecto de
ley de la Ley 675 lo cred asi, pues porque no conocia
las necesidades de las copropiedades, recuerden que
cada copropiedades es Unica, es autbnoma tiene sus
propias necesidades y sentires.

De tal suerte que por eso lo que no aparece en la
Ley 675 es porque le deja la potestad a la Asamblea
General de Propietarios, para que lo regule, a través
del reglamento, es un privilegio ser autorreguladores,
tenemos autocontrol, lamentablemente no hemos
podido autorregularnos como debiera ser.

Y esa inspeccion o esa entidad de inspeccion,
vigilanciay control, hago la pregunta, ;me va a vigilar
y me va a controlar alguien que sabe de propiedad
horizontal?, o como pasa en la actualidad, que los
funcionarios publicos no saben de administracién en
propiedad horizontal, ni conocen el régimen, algunos
ni siquiera conocen la Ley 675 y estoy hablando de
funcionarios publicos, estoy hablando de jueces,
incluso magistrados, que no conocen el régimen de la
propiedad horizontal.

Entonces, ¢quién me va a regular? ;Quién me
va a ejercer vigilancia y control?, en estos dos
puntos se ha venido dando una discriminacion, una
persecucion, toda vez que unos pocos un pufiado
de administradores les ha dado por jugar con el
patrimonio de las comunidades y esto ha dado un
resultado de persecucion, discriminacion, maltrato, y
un sinnimero de requisitos a cumplir que piden los
consejeros en el momento que abren la convocatoria
para el administrador.

Magister, doctorados, etcétera y qué hablamos,
que lo uno con el tercer punto que tengo planteado
en la ponencia, que trata de la estabilidad contractual
del administrador, aqui lo perseguimos, son los
malos, son los ladrones, son, lo castigamos y ahora el
proyecto de ley no podia quedarse atrs en crear una
inspeccidn, vigilancia y control para castigarlo, para
sancionar, jamas para apoyar.

En ninguna parte el Proyecto de ley contempla la
dignificacion de la profesion de la administracion y
propiedad horizontal, de la gerencia de la propiedad
horizontal en Colombia, ¢qué hay de la estabilidad?,

porque es que hoy en dia vivimos sefiores congresistas,
vivimos en el territorio de las copropiedades que si
el administrador no le hace caso al Presidente del
consejo le cancela el contrato, porque no me hace
caso, porque yo aqui soy que mando y yo soy que le
pago, no hay estabilidad.

Entonces, yo pregunto, ¢donde esté la idoneidad
del consejo de administracion para anotar un
administrador? Hablemos de la dignificacion de la
profesion, que se sacrifican, que sacrifican su hogar,
su familia, tiempos, 1, 2 de la mafiana en reuniones
del consejo y ¢quién le reconoce eso?

Y ahi enlazo con el cuarto, ergonomia, las
constructoras en los cubiertos constructivos no hacen
oficinas dignas para un gerente de administracion,
¢qué hay de presupuesto? Esa ergonomia habla de
una oficina digna, de unos honorarios dignos que le
dan al administrador, no s6lo le exigen, no so6lo lo
castiguen, nos tienen en el escarnio publico porque
unos cuantos se han portado mal y todos tenemos que
pagar el plato roto.

Ojo con eso, mejoremos los honorarios, plantear
tarifas por estrato social o ndmero de unidades,
especializacion entre otros, hay que mirar eso, hay
gue mirarle la parte buena al administrador.

Y cierro con esto que es la cuarta vez que lo
propongo, yaque ledantantopaloalosadministradores,
si s6lo somos los mas malos del paseo, entonces que
en el Proyecto de ley propongo el dia nacional del
administrador en propiedad horizontal, y lo propongo
que sea el dia 2 de diciembre, toda vez que a través del
articulo 16 Ley 95 de 1890 se establece en ese articulo
la administracion de comuneros de areas comunes 0
bienes comunes.

Muchas gracias por el tiempo, muy amables,
espero que esta vez si tenga eco en las propuestas
que se han planteado durante tanto tiempo, mas de 30
afios ensefiando qué es vivir en propiedad horizontal,
muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Pablo Echeverria, Asociacion
Latinoamericana de Internet:

Buenos dias, sefior Presidente, Honorable Senador
Varon y demas Honorables Senadoras y Senadores
que estan presentes, vengo aqui en representacion
de la Asociacion Latinoamericana de Internet, la
Asociacion Latinoamericana de Internet es una
organizacion que trabaja por el desarrollo digital en la
region desde la perspectiva del sector privado.

Representamos la economia digital, a la
industria digital de América Latina y si bien es
una organizacion regional, o sea Colombia es un
mercado muy importante, un pais muy importante,
donde tenemos tanto la asociacion como nuestros
miembros tener mucha presencia, fuerte presencia y
ademas obviamente Colombia tiene una importancia,
ademas de la importancia que tiene a si misma, tiene
importancia también por lo que representa la region y
el impacto que las regulaciones en estos temas a veces
tienen a nivel regional.
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\Venimos aqui agradeciendo la oportunidad
de presentar nuestras opiniones, a presentar unas
propuestas muy especificas y concretas, que también
han coincidido con alguna de las propuestas que han
hecho otros oradores, de hecho, es un punto que sea
repetido bastante, por lo cual creo yo que esté merece
la consideracion apropiada.

Especificamente  estamos hablando de Ia
eliminacién de dos frases, 2 componentes del texto
del articulo 73, uno al que se refirieron como decian
otros oradores en la parte del texto que le asigna
responsabilidades a las plataformas digitales de
la informacion sobre los derechos y obligaciones
correspondientes cuando el inmueble esta sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal.

Y se le ha agregado obviamente mas
responsabilidades a las plataformas digitales, cuando
estoclaramente sonresponsabilidad de los propietarios,
y nuestra segunda propuesta es eliminar en el parrafo
siguiente del articulo 73, la frase donde se establece
que en el caso de las propiedades horizontales de cada
nivel, seran auténomas en decidir si prohiben dichas
actividades, haciendo referencia a las actividades de
alojamiento.

(Cuales son nuestras justificaciones para esto?,
muy claro, me parece que también se desprende de
otras opiniones que se han perdido en esta Audiencia,
se genera incertidumbre juridica al regular aspectos
que ya se encuentran estipulados en la en la ley
colombiana, particularmente en la ley general de
turismo y ademés esto claramente tiene efectos
negativos en el desarrollo de la economia digital, en el
desarrollo de la industria del turismo, apoyandose en
el desarrollo digital y eso claramente tiene un impacto
econdmico en un sector, que es un sector fundamental
en Colombia, como el sector turistico, en un momento
muy especial donde justamente el turismo puede ser
uno de los sectores que hagan punta en la tan deseada
y anhelada recuperacion econémica.

Deciamos, hablabamosde laincertidumbrejuridica,
el articulo 73 no tiene cuenta de las regulaciones a
las que ya estan sometidas las plataformas digitales
a través de la Ley 2068, el lenguaje que se introduce
en el articulo 73 crea, como deciamos, incertidumbres
y complejidades, obviamente esto puede tener una
repercusion en el desaliento de la participacion en las
actividades turisticas a través de plataformas digitales.

Es importante destacar que la Ley 2068, tuvo
un largo proceso de discusiones en las que nosotros
participamos a través de Audiencias publicas, en
donde se logrd un balance bastante delicado entre
distintos intereses, sectores y nos parece justamente
que al introducir estas imposiciones que impactan
sobre la ley de general de turismo desde otro angulo,
desde otra perspectiva, se rompen esos balances, estoy
creando esas situaciones indeseadas desde el punto de
vista juridico.

Hablabamos de los efectos negativos para
el desarrollo economico, para la recuperacion
econémica en Colombia, para el desarrollo digital,
claramente este es uno de los objetivos no s6lo en

Colombia, sino toda la region, pero especificamente
en Colombia qué es de lo que estamos hablando hoy
y hay que ver que el turismo es una de las grandes
expectativas, de las grandes esperanzas, pero los
turistas han evolucionado, tienen nuevas demandas,
nuevas expectativas, nuevos habitos de viaje.

Y lo que deberiamos estar haciendo es trabajar
este fuertemente con el todo el sector turistico para
la incorporacion de estas tecnologias, para alentar las
nuevas modalidades de participacion en la industria
turistica, justamente como un motor de recuperacién
economica.

Decia que estas disposiciones pueden crear, como
deciamos, desaliento en la participacion, hablamos
de esos balances, justamente algunos pensamos que
hay que motivar, que hay que promover este tipo
de actividades, otros piensan que tiene que haber
una regulacion cada vez mas importante, creo que
en la discusion de la ley de turismo logramos ese
balance tan importante y por eso es que nos parece
inapropiado las inclusiones de estas dos disposiciones
en el articulo 73.

Y con toda humildad le sugerimos al Senado que
revea esto y elimine los textos que hemos presentado
en nuestra posicion que ya hemos presentado con
antelacion a esta audiencia.

Muchas gracias y éxito en la tarea.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Néstor Hernan Hoyos Figueroa, Gestor
Empirico en la Propiedad Horizontal:

Muy buenas tardes, sefiores Senadores de la
Comision Primera y todos los ciudadanos que estamos
hoy reunidos con el proyecto de Ley 675 de propiedad
horizontal, lo primero que tengo que decirles es que los
saludo efusivamente desde la capital del eje Pereira,
de mi conjunto Batard que tiene 417 apartamentos,
forma parte del plan parcial Gonzalo Vallejo que van
a ser en total 12.511, estd situado al suroccidente de
Pereira.

Ya en concreto me satisface mucho escuchar
todas las exposiciones del dia de hoy, porque cuando
inicio la discusion en la Camara de Representantes,
pensabamos que no ibamos a ser tenidos en cuenta,
pero ha servido por lo menos para motivar a nuevas
personas, conocedores en la materia, que nos estan
colocando en el sitio que debe ser, y que la Comision
Primera tome realmente en su sabiduria, con estos
aportes, si archiva el proyecto, toma algunas partes o
qué tiene que hacer.

Lo primero que le recomendaria, es que aqui falta
participaciéon ciudadana, nosotros conformamos la
propiedad horizontal méas de 30 millones de habitantes
que ha venido evolucionando desde la Ley 388 de
1997 de Ordenamiento Territorial, ahora hasta la
vivienda de interés social practicamente es propiedad
horizontal, por lo tanto, yo planteaba en la ponencia
que seria bueno que se hicieran foros regionales.

Yo insisto mucho en la regionalizacion, el pais,
Senador Vardn, ya no aguanta mas la centralizacion,
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que todo lo de Bogota nos lo impongan, hay que venir
a las regiones a darnos cuenta como son las vivencias,
qué ha cambiado, las culturas, las caracteristicas,
etcétera.

Por lo tanto, yo insisto que un buen proyecto
de ley, deberia haber partido por las 7 regiones que
conforman el pais, sin embargo, pues vimos que en el
Proyecto de ley en la Camara afortunadamente, digo
yo, tuvieron algunas pequefias cosas en cuenta, pero
otras no.

Me refiero a que se sigue insistiendo en que estamos
metiéndonos en asuntos que ya estan legislados, por
ejemplo, la Ley de Ordenamiento Territorial tiene
ya més de 400 decretos reglamentarios y alli esta
todo, no entiendo por qué en un caso particular de la
propiedad horizontal tenemos que incluir este punto
gue tiene que ver con el uso del suelo y como ya lo
han explicado muchas personalidades el dia de hoy.

La vivienda turistica, ¢para qué nos vamos a
incluir en unas situaciones que van a hacer es de
mayor problema para la convivencia en los conjuntos
residenciales?, si ya existe una ley de turismo, no se
requiere, para eso estan las plataformas, estan una serie
de cuestiones y estan los concejos de administracion y
las asambleas que tiene que definir en eso.

Me refiero mas que todo porque el tiempo apremia
a lo que yo pienso que debe contener también este
Proyecto de ley, sobre las asambleas, en la Unica
entidad social sin animo de lucro que incluso en otras
entidades con animo de lucro, que solamente se eligen
los miembros del Gobierno y los administradores a un
afio es la propiedad horizontal.

Si arrancamos desde los Representantes politicos
que tienen 4 afios, las juntas de accion comunal que
se asimilan en parte a la situacion nuestra, creo que
van de 2 a 4 afos, los sindicatos también por qué mas
bien para que se pueda entrar a trabajar de una manera
mas armonica y ejecutar toda una serie de proyectos,
por qué no se permite también que existan a 2 afios la
eleccion de los concejos de administracion que entre
otras cosas siempre la mayoria son los mismos.

Por eso economizamos tiempo y dinero, ahora
bien, por qué no se permite, la ley dice por hoy estoy
de acuerdo que lo que marca es reglamentacion, en
eso falla hoy el Ministerio de Gobierno que lo ha
dejado quieto, la ley practicamente ahi inactiva en un
proceso que nos ha tocado a nosotros practicamente
reglamentarla en la practica.

Me refiero a, por ejemplo, por qué no se permite
que la ley habla de delegados, pero no han dicho
cémo, delegados como en una cooperativa, 400 y
pico de asociados, por qué no se permite que sea por
delegados, porque es una falsedad decir que vamos
a reunir o la mayoria, mitad mas uno, més de 250
personas en un evento sabemos que yo que llevo ya
casi treinta y pico de afios en este tema, el quérum es
solamente poderes.

Por qué no se permite que los méas interesados
sean elegidos en representacion de manzanas, en
representacion de torres por cada 50 habitantes,

residentes o propietarios, un delegado o dos para poder
llegar a mejores términos, la propiedad horizontal
incluida la vivienda de interés social, para que puedan
quedar exonerados de impuestos, de tasas y de mas.

Con el problema de las TIC, yo sugiero que no
se coloque la estratificacion que es, excusenme el
término, es una aberracién ya que en este momento
historico que vive el pais, hablemos mas bien de la
vivienda de interés social.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Edgar Goyeneche Mufioz, Mesa Nacional
de la Propiedad Horizontal por Bogoté:

Muchas gracias, sefior Presidente, Honorable
Senador German Varon, saludamos a los Senadores
de la Comision Primera, a los Representantes a la
Céamara, importante Senador German, qué bueno verlo
en estas lides de la propiedad horizontal apoyando y
acompafando sin lugar a duda de pronto uno de los
momentos mas importantes en la historia reciente
de la propiedad horizontal como es sacar avante
esta reforma, este proyecto que se esta precisando,
puntualizando, en concordancia con los diferentes
lideres de organizaciones, gremios, mesas, en fin.

Aqui estd convocada toda la fuerza importante
de incidencia en la propiedad horizontal, en lo que
comprende a mi como Mesa Nacional de la Propiedad
Horizontal delegado por Bogot4, como participante
de la cumbre también, como académico de la lonja
de autorreguladores y en mi profesion de arquitecto
diario que es recibo de zonas comunes, voy a
dirigirme a, Honorable Senador, al planteamiento que
se estd haciendo en torno al articulo 24 de la actual
Ley 675, que en este proyecto de reforma 301 habla
especificamente del tema de los planos.

Cuando habla claramente de que en la entrega
de los bienes comunes la entrega debera incluir los
documentos, garantia de ascensores, bombas, equipos,
etcétera, pero no hace precision frente al tema puntual
de en qué condiciones se deben entregar, habla
solamente de los planos.

Y realmente esta falta de precision de qué plano
se estd hablando es la que consideramos que se
debe puntualizar en este planteamiento de la 301 y
planteamos para ello entonces, precisar la relacion
entre los planos aprobados, a traves de las licencias de
construccion y la propuesta van en puntualizar en el
articulo 24 de la siguiente forma.

La propuesta taxativa quedaria: La entrega debera
incluir los documentos, garantias de los ascensores,
bombas y demas equipos, expedidas por sus
proveedores, asi como todos los planos aprobados
y que hacen parte de la licencia de construccion y
urbanismo, tales como estructurales, arquitectonicos,
urbanisticos, de propiedad horizontal, planos récord,
equipos hidroneumaticos, red contra incendio, redes
eléctricas,  hidrosanitarias,  telecomunicaciones,
certificados de disponibilidad de los servicios publicos
domiciliarios esenciales y de habitabilidad, manuales
de uso y las exigencias que contempla la Ley 1796 del
2016 o las normas a las que hubiese lugar.
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En ese sentido, Honorables Senadores Yy
Representantes, 1o que se pretende es dar mayor
habilidad, agilidad y capacidad de no pérdida de
tiempo en el momento de la entrega de las zonas
comunes, en las discusiones de la interpretacion de
que, si los planos son cuales, de que si efectivamente
los estructurales y los estudios de suelos, etcétera.

Sino poder dejar de una vez en esta legislatura
zanjada, definida la interpretacion técnica desde
el contexto urbanistico, desde el concepto técnico,
estructural, arquitectonico y de demas equipos,
Honorable Senador German.

Entonces, agradecer inmensamente la voluntad
de ustedes, sabemos que este proyecto va a seguir
avanzando, ojald y lo logremos sacar adelante y
finalmente agradecer, felicitarles y saludarlos por esta
Comision del dia de hoy.

Mil gracias y adelante Senador, buen dia.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a
la doctora Erika Liliana Cubillos Cadena, Mesa
Nacional de Propiedad Horizontal Regional
Cundinamarca:

Muy buenas tardes, Honorable Presidente de
la Comision Primera del Senado, doctor German
Varon, Honorables Senadores y demas presentes,
agradeciendo en primera instancia el espacio de
participacion ciudadana a esta Audiencia Publica y
también por tener presente las ponencias presentadas
en las anteriores, realizadas dentro de la Comision
que usted preside y en mi condicion de delegada
desde la regional de Cundinamarca de la Mesa
Nacional de Propiedad Horizontal y como directora
general de la lonja autorreguladores, nos permitimos
presentar nuestra ponencia al proyecto de reforma
511 que actualmente estd cursando en lo que respecta
a la modificacion y correccion al articulo 93, el
cual menciona los requisitos para la inscripcion del
administrador de propiedad horizontal en el registro,

Actualmente en Colombia y a titulo de legislacion,
el avance importante que existe en relacion a temas
legislativos inmobiliarios ocurrié con la Ley 1673
del 2013, estamos hablando de la Ley del Avaluador,
la cual centraliz6 y reguld la actividad como una
profesion y un oficio.

Se establecio el Estatuto del Avaluador y asi
mismo estamos solicitando que se deba incluir en este
Proyecto de ley un estatuto que regule la actividad
del administrador de propiedad horizontal, en razén a
esto, es importante que todas las iniciativas legislativas
que nazcan en torno a este sector, estén alineadas en
sus exigencias y contenidos para unificar el gremio y
fortalecer estas actividades en Colombia.

Basado en lo anterior es importante y
solicitamos que tengan en cuenta que la exigencia
a la profesionalizacion del ejercicio de la propiedad
horizontal en Colombia, no solamente debe basarse
desde su formacion académica como lo menciona
el Proyecto de ley, sino también en la certificacion
y garantia que debe acreditar todo administrador de

propiedad horizontal en su saber hacer, en acreditar su
experiencia, el ejercicio propio de su actividad.

Ya que solamente una certificacion académica,
su estudio y el adquirir conocimientos especificos
sobre este campo no es suficiente para garantizar
y ser garantes en la administracion de propiedad
horizontal, esto va a permitir garantizar la armonia,
la convivencia pero sobre todo la incorporacion de
procesos de calidad adecuados en la administracion de
los inmuebles que estan sometidos bajo este régimen
especial y sus zonas comunes.

Como ya lo hemos escuchado recuerden que
administrar propiedad horizontal no solamente
estamos hablando de inmuebles de uso residencial,
si no zonas francas, uso mixto, centros comerciales,
entre otros.

Es importante exigir que quien administra este
tipo de bienes comunes que le pertenecen a muchos
propietarios, se les exija mantener ese minimo de
idoneidad soportado en esa practica que estamos
mencionando, de cara a esto solicitamos al Honorable
Senado, que en este debate sea tenida en cuenta
la adecuada redaccion a este articulo 93, lo cual
establece de manera clara, requisitos en materia de
formacion y también certificacion que se exige para el
administrador de propiedad horizontal.

Ya que mantiene un error de forma y también de
fondo perddn en su redaccion, voy a abrir comillas en
la parte donde menciona, abro comillas, que cuente
con certificacion en competencia otorgada por el
organismo nacional de acreditacion en Colombia,
mas adelante sigue, cierro comillas, y en esta parte
especifica de este articulado se dice que el ONAC es
quien le otorga la certificacion al administrador de
propiedad horizontal.

El organismo nacional en Colombia, es una entidad
acreditadora o que acredita no al administrador
de propiedad horizontal, sino a los organismos
de evaluacién de la conformidad como personas
juridicas, entonces en cuanto a su redaccion se tendra
que precisar que cuente con esta certificacion de
competencia otorgada por entidad de evaluacién de
la conformidad, que cuente con su acreditacion con
el organismo nacional de acreditacion en Colombia.

Esto va a permitir que se mantengan los
estandares de calidad establecidos por el Gobierno
nacional en cuanto a la certificacion de personas y
las competencias laborales que deben existir para
los administradores de propiedad horizontal y que
se encuentran consignadas dentro de la clasificacion
Unica nacional de ocupaciones en nuestro pais.

También en relacion a este articulo, queremos
sugerir que por favor omitan ese paragrafo que hace
alusion sobre el administrador ad hondrem, ya que se
ve unaclara...

Bueno, para finalizar, estamos solicitando por favor
que se omita el paragrafo que habla del administrador
ad hondrem, ya que existe una contradiccion entre los
requisitos que estamos pretendiendo pedir, requerir,
las exigencias en este Proyecto de ley, versus pues
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la actividad propia del administrador de propiedad
horizontal, se busca evitar una continuidad de esta
profesion de manera casual a las personas pensionadas
0 propietarios que no tienen empleo.

Entonces requerir un administrador sin honorarios,
pues va en total contradiccion a los requisitos que
pretende el Proyecto de ley, al contrario, invitamos
por favor a que se regulen de manera adecuada sus
honorarios versus también las exigencias que esta
pidiendo el mismo.

Muchisimas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Eve Polanco Becerra, Gerente General,
Soluciones de Evaluacion de la Conformidad:

Muy buenas tardes, un respetuoso saludo y
agradecimiento al doctor German Varon Cotrino y
demas miembros de la Comision Primera del Senado
y participantes a la plenaria.

Bueno, voy a ser breve teniendo en cuenta que
la anterior exposicion pues basicamente también
concuerdo con lo que dijo la sefiora Erika, que de
acuerdo al articulo 93, pues es indudable que la Ley
675 ha demostrado ser un instrumento eficaz para
regular la propiedad horizontal y obviamente es
conveniente revisarla y complementarla.

Uno de los puntos para nosotros, es muy importante
fortalecerlo y precisar el proyectado articulo 93, ¢en
cuanto a quée?, la demostracion de la competencia
del administrador de propiedad horizontal, para
que su actuacién no afecte sus intereses y derechos
legitimos, ni la de ninguna de las partes y ejerza sus
responsabilidades consagradas en la ley actual, como
representante legal de la copropiedad.

Como bien lo dijo anteriormente en el articulo
93 hablan de que cuente con una certificacion en
competencia otorgada por el Organismo Nacional de
Acreditacion de Colombia (ONAC), el Organismo
Nacional de Acreditacion no realiza certificacion a
personas naturales, sino acredita a los organismos que
certifican la competencia a las personas.

ONAC es el organismo reconocido y designado
en el Decreto 1595 de 2015, al ser el organismo de
acreditacion y evaluar de manera independiente y
con normas internacionales a los organismos de
certificacion de personas, en consecuencia, quedaria
redactado de la siguiente manera:

Que cuente con certificacion de competencia
otorgadapor organismos certificadores de competencia
de personas, debidamente acreditados por el
organismo nacional de acreditacion de Colombia,
asi mismo el paragrafo 2 del mismo articulo 93,
habla de los administradores ad honérem, que deben
cumplir los mismos requisitos de inscripcion que los
demas, debido a que estéa ejerciendo el ejercicio de la
administracion.

Consideramos que la inscripcién no se puede
supeditar al pago o no del ejercicio de la actividad,
sino a su competencia, asi mismo pues el proyecto no
establece claramente el mantenimiento en el sistema

de registro y como se cambiaria el administrador si
ingresa via ad hondrem y luego ejerce con registro su
actividad ya con cobro.

Pues ya la anterior ponencia explico, no voy
a repetir lo mismo, muchisimas gracias por esta
plenaria tan importante para el sector y para el pais, y
pues innegablemente muchos éxitos, porque de esto
depende la consolidacion de la propiedad horizontal y
de un sector tan importante para el pais, gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Benjamin Ochoa Moreno, Abogado
Retirado:

Muchas gracias, Honorable Senador, cordial
saludo a usted y a todos los asistentes a la Audiencia,
no represento ningun gremio, ni ningun interés, soy
un abogado retirado, preocupado por la convivencia,
por las libertades y derechos individuales, y porque la
ley sea eficaz y transparente.

He examinado con atencién el Proyecto de ley y
observo que hay mucho casuismo, reglamentarismo,
redundancia y obviedades en algunos temas, asi como
confusion terminoldgica a mas de que invade areas de
muchas otras legislaciones.

Observamos, por ejemplo, que en materia de
definicion trae 46 definiciones, cuando en la Ley 675
traia 15, definir es muy riesgoso y normalmente se
deja a la doctrina y la jurisprudencia, toda vez que
los temas que a menudo regulan las definiciones son
cambiantes, como lo son cambiantes todas las cosas
de esta vida.

He observado muchas deficiencias en el proyecto
y quiero referirme a los principales temas, por
ejemplo, el tema de las propiedades horizontales por
niveles, me parece el meollo central, lo mas critico de
este proyecto, porque permite que toda la propiedad
horizontal, se fraccione en una propiedad horizontal
para el lote y multiples propiedades horizontales para
las distintas torres 0 areas especiales 0 manzanas,
etcétera.

Eso es ni mas ni menos que generar la tormenta
perfecta en pro de la conflictividad y el caos en
la propiedad horizontal en asuntos tales como la
asignacion de representatividad, movilidad, disputas
en el uso de bienes comunes, conflictos reales o
aparentes entre las asambleas, administradores,
consejos, interpretaciones, etcétera.

Pero ademas de eso, esa idea implica la
balcanizacién de las propiedades horizontales, porque
donde hay més de una torre, por supuesto habra la
tendencia a obtener personeria juridica cada una
de ellas, y ademas la ley prevé que en cada una de
esas propiedades horizontales, se replicaran todos
los 6rganos, se pueden replicar todos los drganos,
mas burocracia, mas ineficiencia y por supuesto mas
corrupcion.

Encontramos infinidad de temas criticos, por
ejemplo, representatividad de los integrantes en la
multijuntas, el articulo 33 dice que la representatividad
de esos Representantes se define por el coeficiente
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del respectivo lote o bien privado, es un absurdo un
absurdo, que la representatividad en un organismo de
esos se vaya a definir por el tamafio del lote que tenga
el respectivo representante, cuando esta representando
a una comunidad.

Por ejemplo, también encontramos la supresion
de la democracia directa y de la representacion
de las minorias en las grandes decisiones de estas
multijuntas o de estas comunidades grandes, toda vez
que no habra presencia directa de los propietarios, de
todos los propietarios, sino solo la del representante
que se elija para las respectivas multijuntas o lo que es
mas grave, cuando hay varias torres cualquiera puede
pedir que vaya un delegado para la asamblea de la
respectiva copropiedad.

Por ejemplo, también encontramos las reuniones
no presenciales en las asambleas, se elimina el
concepto de inmediatez en el articulo 28 del proyecto,
se elimina el primer inciso del final del articulo 42,
donde se dice que las decisiones deben tomarse en
forma inmediata y habra un mecanismo alli de control
para eso.

Se plantean infinidad de otras cuestiones y lo
mas preocupante para mi es el tema del articulo 73,
donde estoy proponiendo que se mantenga, pero
que se limite su alcance a las unidades de caracter
residencial o mixto, para evitar los temas de posible
inconstitucionalidad, como el tiempo es muy corto
y el analisis que yo hago del documento es muy
extenso, simplemente creo que no corregirse todas las
deficiencias que estoy planteando y muchas otras que
han propuesto aca, el Proyecto de ley debe archivarse,
porque implicaria un descuadernamiento total del
régimen de la propiedad horizontal.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor José Saavedra Barraza, ECOS, Empresas
Colombianas de Seguridad Privada:

Gracias, muy buenos dias, sefior Presidente, sefiora
vicepresidenta, sefiores parlamentarios, yo represento
a ECOS Empresas Colombianas de Seguridad, he
sabido por todos que gran porcentaje del movimiento
de nosotros los colombianos se desarrolla a traves de
los rieles de la vigilanciay la seguridad privada, la cual
es controlada por una serie de leyes y especialmente
por la Supevigilancia.

Nosotros controlamos entonces los puertos, los
aeropuertos, también todo el tema de talleres, el sector
financiero, las alcaldias, las gobernaciones, los centros
comerciales, los oleoductos, las termoeléctricas,
pero también cuidamos los hospitales, cuidamos las
escuelas, los conjuntos residenciales y la copropiedad
que es lo més importante para nosotros, porque es
alli justamente donde esta la célula de la familia, la
copropiedad.

Dice un fallo de la Corte Suprema de Justicia, que
no es obligatorio que los privados contraten vigilancia
y seguridad privada, y eso es asi, no es obligatorio
que lo contrate, pero si es obligatorio que cuando
lo vayan a contratar deben contratar compafiias de

vigilancia legalmente constituidas y licenciadas por
la superintendencia de control y vigilancia.

Dice la sentencia C123 de la Corte Constitucional,
que nuestra actividad la de la vigilancia y la seguridad
privada no es un nicho cualquiera de negocio, es un
nicho que requiere un cuidado muy especial, en razén
de que nosotros cuidamos la vida y los bienes de las
personas.

De tal manera que algunos administradores o
algunos consejos de la copropiedad quieren de pronto
confundir lo que es porteria, o lo que es el tema de
conserjeria con lo que es la vigilancia y la seguridad
privada, porteria, cuando tu tienes una persona en la
porteria de un conjunto, de una copropiedad, ahi hay
una responsabilidad muy grande, que es cuidada y
que debe ser con responsabilidad de una compafiia de
vigilancia, en razon de que se exigen entonces unas
polizas de seguro.

Y ademés para esa persona que esta ahi, se exige
que tenga unos cursos que no son dictados por el Sena,
ni por una escuela cualquiera, Son UNos cursos que son
dictados también por unas escuelas de capacitacion
vigiladas y habilitadas por la Superintendencia, y que
esa persona debe tener una credencial que se consigue
a través de un lleno de requisitos y expedida por la
superintendencia de control y vigilancia.

Y si ese portero adicionalmente cuida medios
tecnologicos, como son camaras, o temas de ingreso
en medios tecnoldgicos, entonces debe tener un curso
especial para el manejo de medios tecnolégicos,
ah, diferente que es un tema de conserjeria que es
el cuidado de jardines y mantenimiento, hay una
responsabilidad clara que incluso abarca el tema
del codigo penal, tanto en el consejo, como en el
administrador en el tema de la contratacion.

De tal manera que es bien importante que en esta
ley quede bien estipulado, que este tipo de contrato
no es para hacerlo con consejeria, ni con empresas de
porteria, sino con compafiias de vigilancia, legalmente
constituidas, que ademas tienen centro de monitoreo,
que ademas tienen supervisores, gerentes de contrato,
pero que adicionalmente incluimos lo que es asesoria,
consultoria de investigaciones para nada mas y nada
menos que el sitio donde reside la familia colombiana.

Entonces, bien importante, sefiores parlamentarios,
que en esta ley quede muy claramente establecido
que los cuidados de la copropiedad del conjunto
residencial siempre deben recaer en manos de
compaiiias de vigilancia legalmente habilitadas por la
superintendencia de control y vigilancia.

Es importante aqui decir que no todos los
conjuntos estan obligados a pagar la misma tarifa,
hay una estratificacion que la ley contiene y que
dice que de tal estrato pagaran cierta tarifa y de tal
otro, otros estratos otra tarifa diferente, pero nunca
podriamos pensar en que es facil dejar la vigilancia y
el cuidado de empresas de conserjeria o de porteria de
los conjuntos.

Entonces, doctor Cotrino, nosotros hemos radicado
alli un documento, porque esto para nosotros es muy
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delicado, recuerden que la vigilancia en Colombia no
es de lujo, ustedes no estan contratando un descuento,
no estan contratando que le regalen unas camaras,
estan contratando la tranquilidad de la familia, del
papa, de la mama, de los hijos, de los abuelos, eso es
lo que contrata un administrador, por eso también lo
esta regulando el Cédigo Penal.

Entonces, bien importante doctor Cotrino que eso
se tenga en cuenta en el momento de que esta ley se
lleve a la plenaria y antes de salir por supuesto de la
Comision.

Muchas gracias.

La Presidencia interviene para un punto de
orden:

Gracias a usted doctor Saavedra, tiene la palabra
Diana Carolina Ruiz.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
doctora Diana Carolina Ruiz Mufioz, Directora
Ejecutiva de la Corporacion P.H.:

Buenas tardes, sefiores Senadores y personas
presentes en el debate de la Comision Primera del
Senado, mi nombre es Carolina Ruiz, represento a la
Corporacién PH y tuvimos la oportunidad de realizar
un estudio sobre el Proyecto de ley 301, encontramos
las siguientes situaciones que nos gustaria que fueran
analizadas por la Comision.

La primera es el lenguaje que se utiliza dentro del
articulado, emulando los consejos de administracion,
asamblea general y administrador, como drganos de
Gobierno, situacion que dista mucho de la naturaleza
de la propiedad horizontal entendida esta como una
persona privada de naturaleza civil, sin &nimo de
lucro, que dista mucho de un 6rgano publico o estatal.

El Gobierno corporativo no debe mencionarse entre
una entidad privada como un érgano de Gobierno,
entonces nos gustaria que en las definiciones se
acatara la verdadera naturaleza de la propiedad
horizontal, el segundo elemento es aplaudimos el
tema del uso de las tecnologias de la informacién y
las comunicaciones, sin embargo, llama la atencion
que la forma la cual se redacto el articulado dista de
la ley de propiedad de proteccion de datos personales
1581 y la obligacion que impone a las copropiedades
residenciales y mixtas que tengan un nimero inferior
al 51% de comercial, tengan que publicar actas y
deméas documentos que dentro de su articulado, su
construccién puedan contener situaciones privadas
de los propietarios o residentes, o por qué no, de
los usuarios de la copropiedad, asi como los datos
sensibles o privados.

Finalmente, en cuanto a la vivienda turistica, nos
Ilama la atencion que se pretende regular a través de
una ley de propiedad horizontal elementos propios
del Decreto 1074 del 2015, y 2119 del 2018, normas
que regulan ampliamente el tema de la prestacion de
servicios de hospedaje inferior a 30 dias y no menos
importante en los capitulos 2 y 3 del titulo quinto de
la Ley 675, que hablan de la regulacion del oficio del
administrador.

Notamos que pese a que se intentd generar una
exposicion de motivos en la misma no se establece el
riesgosocial, contenido o se cumplen las caracteristicas
propias del articulo 26 de la Constitucién Politica
del 91 y los distintos pronunciamientos de la Corte
Constitucional frente a esta situacion.

En este titulo se da la necesidad de registrar a
quienes van a realizar este oficio ante las Camaras
de Comercio y se genera un régimen de inspeccion
vigilancia y control estableciendo un régimen
sancionatorio sin cumplir con los postulados de la
sentencia C756 de 2008, en la cual se establece y que
para determinar un riesgo social, los requisitos serian
la amenaza de la comunidad que debe ser clara y
presentarse por razones irresistibles, esto no se da ni
en el Proyecto de ley, ni en su articulado.

Que el peligro deba lesionar o amenazar la
colectividad porque se busca proteger derechos
colectivos y la segunda que el riesgo social se puede
regular a través de formacion académica que no es
el caso de la propia horizontal o a través de generar
reglas o instrumentos para la uniformidad del ejercicio
de la profesion.

Frente a esto es necesario recalcar que administrar
propiedad horizontal es un universo, la propiedad
horizontal dista mucho de lo residencial aunque es el
porcentaje mas amplio, tenemos zonas industriales,
centros comerciales, zonas mixtas, ya tenemos
hospitales que giran en torno a esta realidad, como
lo son también otro tipo de propiedades como zonas
francas, terminales de transporte, por esa razon seria
poco probable a través de un titulo profesional poder
llegar a esa uniformidad del oficio.

Razon por la cual y también nos llama muchisimo
la atencion, que frente a un oficio del cual no se
ha establecido que sea un riesgo social, del cual se
establecié un régimen sancionatorio en un Proyecto
de ley, que parece una colcha de retazos, se generen
unas sanciones que van de 10 UVTS, es decir un
promedio de 360.000 pesos hasta 180 millones de
pesos 0 5.000 UVTS.

Unas sanciones salidas de proporcion, teniendo en
cuenta que son 9 veces mas las que tienen contador
publico o el doble de lo que tendria un abogado, el
cual tiene un estatuto de ética, tiene una profesion y
un organo especializado para que sea sancionado por
una persona que conoce del oficio.

Luego nos llama la atencion ademéas que sean
los entes territoriales los que tengan esta potestad,
teniendo en cuenta que el Ministerio de Hacienda ya
informé que no hay...

Llamamos la atencién entonces a que sea no un
ente territorial que tenga la potestad de sancionar y
que se revise con lupa este proceso de inspeccién
vigilancia y control que se ha creado en este Proyecto
de ley, porque puede afectar considerablemente no
solo al administrador sino a todas esas personas que
tienen unarelacion directa o indirecta con la propiedad
horizontal.
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La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Luis Felipe Cepeda Nigrinis:

Buenas tardes a todos, primero que todo muchas
gracias por habilitar este espacio, agradecerle a la
Comision Primera y al Presidente de la Comision por
habilitar este espacio de Audiencia Publica para que
podamos desde mi punto de vista contarles un poco
mi preocupacion alrededor de este Proyecto de ley.

Yo quiero empezar por contarles que yo no estoy
acé en representacion de ninguna sociedad, ni ningun
gremio, yo simplemente soy un ciudadano de a pie que
estd bastante preocupado por un articulo especifico
que lo vi evidenciado en medios de comunicacion
hace poco mas de un mes, digamos que este articulo
lo que titulaba era que el Congreso aprob6 un mico
que prohibiria los alquileres de hospedajes en como
AIRBNB en Colombia.

Esta noticia que se replic en varios medios de
comunicacion me puso a mi en alerta, me contacté con
algunas personas que también al igual que yo somos
propietarios de un apartamento, donde basicamente
tenemos todos nuestros ahorros, digamos que en ese
apartamento que yo tengo, estd consignado todo mi
patrimonio, mis ahorros y desde hace 9 afios alquilo
ese apartamento de manera temporaria.

Y de alguna manera en 9 afios, desde hace 9 afios
que tengo este apartamento pues hemos llevado
con la copropiedad los demé&s vecinos, una sana
convivencia, y teniendo siempre en cuenta y siendo
muy transparentes que mi apartamento se alquila de
manera temporaria.

Digamos que lo que entendi de ese comunicado de
prensa que lei o de ese anunci6 que salié en prensa y
guedo pues replicaron algunos congresistas se hace
referencia al articulo 73 de este Proyecto de ley y
realmente revisando ya mas en detalle y despues de
reunirnos con algunas personas que también ejercen
esta actividad como un ingreso adicional.

Realmente nosotros y las personas con las que yo
he conversado somos personas que hemos invertido
nuestros ahorros y tenemos nuestro patrimonio en
algunos apartamentos que estan sujetos a la ley de
propiedad horizontal y que de alguna manera y sobre
todo durante este Gltimo afio, pues estas propiedades
se han vuelto un recurso muy importante para nuestros
ingresos mensuales, dado que en la mayoria de casos
pues los salarios han sido perjudicados, han sido de
alguna manera reducidos e incluso hasta el momento
mi salario sigue estando reducido.

Y yo he encontrado en los dltimos 9 afios que esa
inversion que yo hice en ese apartamento se ha vuelto
parte de un ingreso adicional que yo tengo que en ese
momento ya no es tan adicional, sino que hace parte
del presupuesto de mi mes a mes.

Tenemos la gran preocupacion de que este articulo
73 del Proyecto de ley, de alguna manera el alcance
que tenga pueda perjudicar sobre todo esa relacién
que podemos tener nosotros como propietarios de
un apartamento en una propiedad horizontal con los
demas copropietarios y nos preocupa inmensamente

que quede en manos de la asamblea del edificio la
posibilidad de poder seguir ejerciendo esa actividad,
que para mi personalmente se ha vuelto fundamental y
que para las demas personas que conozco, que también
hacen esto como una actividad complementaria a su
ingreso también lo sea.

Creo que estamos en el marco de una reactivacion
econdmica, que de alguna manera siento que se
veria perjudicada por la aprobacion de este articulo
especifico en el Proyecto de ley, nosotros realmente
como anfitriones de personas que vienen a alquilar
nuestros espacios temporariamente, realmente lo
que es por mas velamos es por la convivencia, por
la seguridad, tanto de nuestros huéspedes como de
nuestros vecinos.

Y basicamente eso es lo que ha permitido que
durante 9 afios yo haya tenido la posibilidad de tener
este apartamento arrendado de manera temporal, sin
mayores inconvenientes y siempre como le decia
de cara a toda la copropiedad, a todos los vecinos
y haciéndolo de manera que realmente no genera
ningun inconveniente para la ademés copropiedad.

Para redondear y terminar la idea, eso es un tema
para nosotros que es sensible, queremos buscar la
posibilidad de que este articulo se ha eliminado
del Proyecto de ley o en el peor de los casos, que
podamos tener algun tipo de discusién para ver como
ese articulo puede ser modificado, para que no afecte
todo este proceso de recuperacion econdémica en
el que estamos todo el pais y que incluso pues es el
sector turismo y también se pueda ver beneficiado de
estos arrendamientos temporales, pues tampoco se
vea perjudicado.

Toda vez que todos los lugares donde tenemos
apartamentos pues se benefician los comercios
secarnos y demas fuentes de ingreso de personas
que prestan bienes y servicios alrededor de nuestros
apartamentos.

Entonces pues les agradezco mucho por el tiempo
y el espacio brindado y nuevamente la peticion aca es
que eliminemos ese articulo y en el peor de los casos
pues poder revisar ese articulo y ver como puede ser
es0 para ajustarse un poco a las necesidades de todas
las personas que vivimos de la actividad temporal.

Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
Honorable Representante, José Jaime Uscategui
Pastrana:

Muchas gracias, Presidente, gracias por haber
liderado esta importante Audiencia en la Comision
Primera del Senado de la Republica, con esto ya
nos estamos preparando para el tercer debate de este
importante proyecto de ley y tenemos en usted doctor
German Varén como ponente y como Presidente de
la Comision una garantia de que este proyecto va a
llegar a feliz término.

Agradecer las intervenciones de los més de 50
asistentes que tuvimos hoy en la Audiencia Publica,
retroalimentando cada uno de los puntos que hemos
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propuesto alrededor del fortalecimiento de los érganos
de administracion, la creacion del registro nacional
de administradores de propiedad horizontal, poner
el estatuto al dia en los temas tecnoldgicos y que
cualquier propietario tenga la posibilidad de consultar
las actas, los reglamentos los estados financieros de
las copropiedades en tiempo real y en linea.

Fortalecer un régimen de inspeccion, vigilancia y
control en cabeza de las alcaldias que hoy no tienen
dientes para atender las necesidades e inquietudes de
los propietarios, residentes comerciales, residenciales,
en propiedad horizontal y a partir de esta reforma
al estatuto si lo van a tener, escuchaba con mucha
atencion al ciudadano que acabo de intervenir y te has
Ilamado para que no se restrinja por ningdn motivo
el alquiler de los inmuebles a traves de plataformas
tecnoldgicas.

Eso lo hemos revisado muy bien y hemos querido
llegar a un punto de acuerdo en el que se den garantias
a todos los copropietarios de un conjunto, pero por
supuesto no se afecte la actividad econémica de
quienes estan haciendo el arriendo de sus inmuebles,
porque pues eso es un derecho de propiedad y de
dominio que nadie le puede restringir.

Pero, por supuesto hay que ver el interés general y
es tomado atenta nota de ese comentario y todos los
comentarios que nos hicieron con anterioridad como
coautor del proyecto junto a otros Representantes
y Senadores, agradezco la realizacion de esta
Audiencia y tengan la certeza que las propuestas,
los requerimientos y las recomendaciones, van a ser
tenidas en cuenta.

Y desde ya le pedimos a la Comision Primera que
proximamente tengamos la posibilidad de debatir este
importante articulado y llegar a los consensos que mas
le sirvan a la ciudadania, aqui en Bogota, por ejemplo,
mas del 70 por ciento de los bogotanos ya vivimos en
propiedad horizontal.

Entonces, reformar el estatuto es una necesidad
perentoria, urgente, importante y asi sucede en el
resto del pais donde cada vez son mas los ciudadanos
que viven en este esquema de copropiedad.

Tener claridad frente a la entrega de bienes
comunes por parte de las constructoras, también
motivo la construccion de este Proyecto de ley, asi que
agradecerle a Camacol como gremio, pero también a
los demaés intervinientes que nos den claridades sobre
este aspecto, es muy importante.

Asi que no queda més sino agradecer este valioso
espacio y darle la certeza los ciudadanos que nos
siguen, que vamos a tener un estatuto de propiedad
horizontal moderno y acorde con las necesidades de
estos tiempos.

Muchas gracias, sefior Presidente.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Carlos Abisambra Montealegre, Gerente
General Onvivamos Ltda:

Muy buenas tardes ya para todos, basicamente
mi intervencion como siempre la habia mandado

previamente y los voy a concretar en los puntos
especificos que no se han tratado en este dia de hoy.

Primero lo de las personerias juridicas para la
propiedad horizontal, yo pienso que es importantisimo
que se asimilen a las que todavia otorgan las Camaras
de Comercio que son ilimitadas en el tiempo, que
se mantienen en unas restricciones en el manejo de
dinero y de autorizaciones, y adicionalmente que los
cambios solamente se deben registrar en el momento
que hay cambios para la personeria juridica de los
edificios.

Hacemos cada afio, es una mayor carga de trabajo
tanto para las alcaldias locales como para nosotros en
el ejercicio de las funciones y lo que si mencionaron en
la tarde de hoy, pues obviamente son supremamente
demoradas y entorpece definitivamente, aunque deja
la propiedad horizontal a ciegas a veces tres cuatro
meses.

Porque por algan tecnicismo, por algun olvido
de las alcaldias no las expiden prontamente, por otra
parte es importante que lo menciond muy bien la
Lonja de autorreguladores, en el sentido de que para
el tema de la propiedad horizontal deberiamos tener
un estatuto similar al de los evaluadores de inmuebles,
en el sentido de que definitivamente a la propiedad
horizontal llega todo tipo de profesiones, en esto
hay médicos de propiedad horizontal, hay policias,
personas del Ejército retiradas, yo soy retirado de la
Fuerza Aérea, hay contadores, hay abogados, esto es
una diversidad.

Y hay gente que se ha hecho basicamente sin
necesidad de ningun tipo de estudio, y hay alguno
que tienen estudio simplemente de un tecndlogo en
el Sena, por lo tal no hay un pénsum académico en
ninguna universidad, por lo tanto, tenemos que hacer
algo muy similar al de los avaladores.

Hay otro tema que no se ha mencionado dia de
hoy, que es el tema de los seguros, hoy en dia los
seguros de propiedad horizontal son obligatorios,
pero ya con tanto tema de marchas, de terrorismo, de
dafios en bienes publicos y privados, las polizas de
seguros para los dafios que se hacen en estas marchas
a las propiedades horizontales no los estan queriendo
cubrir.

Por lo tanto, yo sugiero que deberia haber
un tipo de seguro similar al que el Gobierno le
da a los transportadores, cuando hay todas estas
manifestaciones y les queman sus vehiculos, que hay
un seguro del Estado entra a cubrir la reposicion de
estos seguros.

Entonces, para la propiedad horizontal deberiamos
tener, el Estado, un seguro que recupere la propiedad
horizontal cuando es dafiada por estos afectados
de marchas y terrorismo, de hecho, en Cali dese
cuenta que ya las compafiias de seguro le dijeron
al alcalde, que le revocaban las poélizas para toda la
reconstruccién de bienes de la ciudad y él hizo algun
tipo de cosas o el Estado también y dijeron que se las
prorrogaban por un afio mas.
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Pero que estaba siendo revisada, por otro lado,
definitivamente necesitamos regular las tarifas, en
esto es importantisimo, porque lo que mencionaban,
como hay gente que no sabe realmente cuanto vale
el trabajo y definitivamente el ejercicio, del dia a dia
de la propiedad horizontal cada vez es mas técnico,
mas profesional y el cliente tampoco esta dispuesto a
pagarlo, todo lo que le suene, lo mas cerca de 0 es lo
que mas le gusta.

Entonces, tenemos que entrar en un proceso de
regulacion de tarifas que lo podemos hacer, hay que
regular muy bien los consejos de administracion,
los consejos de administracion llega el momento en
que por falta de una reglamentacion clara, se meten
en problemas y meten a los administradores en
problemas.

Hay administradores que no saben decir que no,
y consideramos y que los consejos de administracion
tienen que ser mucho mas regulares, las asambleas
extraordinarias en el proyecto, no esta muy clara la
forma de convocarlas y para qué convocarlas, eso hay
que realizarlo notoriamente.

Por otro lado, pues obviamente toda la parte de
las sanciones y de la regulacién, pues debe quedar
a cargo de ese colegio, o de esa agremiacion que ya
no seria evaluadores, sino de administradores para
administradores, con el cual tenga un codigo de ética,
un codigo de procedimiento, un cddigo de sanciones y
unas sanciones que sean realmente pagables.

En este momento, inclusive en el Proyecto de ley,
esta que por no responder un derecho de peticién
de la forma que la quiere la gente la respuesta, el
administrador puede llegar a tener una sancion de
més de 180 millones de pesos, que es superior a la
sancion de un abogado, o la sancién de un médico, o
la sancion de un contador.

Entonces, ese tipo de cosas hay que revisarlas
para llegar a tener una ley mucho mas justa, muchas
gracias doctor Cotrino, todos estos comentarios que
hemos hecho sean tenidos en cuenta en el proyecto
final.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Luis Miguel Cortés Sandoval, Agremiacion
de las Empresas Colombianas de Seguridad
Privada:

Gracias, Presidente, muy buenas tardes para todos,
soy Luis Miguel Cortés, pertenezco a la Agremiacion
de las Empresas Colombianas de Seguridad, es muy
importante este debate para nosotros en vista de que
se estd tratando con una comunidad muy sensible
hoy en dia, vemos con gran profusion Presidente y
Honorables Representantes y Senadores, que el medio
de contratacion para proteger la propiedad horizontal
en Colombia se ha hecho de una forma muy apartada
alaley.

Es importante reencaminar dentro de este proyecto
y que quede explicito que todos los administradores
correran con una carga tanto civil como penal, en caso
de que no se cumplan los pardmetros establecidos

en la ley para la contratacion de la seguridad en las
copropiedades.

Seria también importante Presidente incluir que
una vez la constructora vaya entregar el bien comin
0 los bienes o las sesiones tipo A, 0 sesiones tipo B,
forme parte también las empresas de seguridad, ya
que ellos son los que realizan los anlisis de riesgos
respectivos, para recibir estas zonas comunes, porque
tienen un alto impacto, donde a veces por la ligereza
de entregarla, no se corre con los requisitos de ley
correspondientes.

Le queremos manifestar que es muy sensible lo que
se vive hoy en dia en las copropiedades de propiedad
horizontal, ustedes lo han visto, en vista de todo, esta
situacion que hemos padecido, tanto con la pandemia,
donde a los guardas de seguridad les tocd unos roles
practicamente de pospandemia y prepandemia, que
eran los que controlaban los ingresos y salidas de
nuestros conjuntos residenciales, teniendo como un
obstaculo para tomar la temperatura y tener todos los
controles para el Covid.

Por eso es demasiado importante esa contratacion
y por eso hacemos mucho énfasis, Presidente, en que
se regule en esta ley, la contratacion de empresas
debidamente legalizadas, Presidente, ya que muchas
empresas que no son afines a las empresas de vigilancia
y seguridad privada legalmente establecidas por la
Superintendencia, se corre el riesgo precisamente de
no cumplir con estos parametros legales, que estan
establecidos, Presidente.

Queremos felicitarlo por este espacio que nos da,
creo que es muy oportuno para poder extenderle a
usted de y decirle que nos sentimos orgullosos de que
presida esa Comision Primera.

Gracias, Presidente.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Omar Ortiz Lozano, Presidente de la
Agremiacion Colombiana de Empresarios de la
Propiedad Horizontal, ACEPH:

Sefior Presidente, muy buenas tardes y mil gracias
por el espacio que nos da para intervenir en este
Proyecto de ley, si bien es cierto pues el proyecto
tiene algunos aspectos que ayudan a la propiedad
horizontal, la cual se encuentra olvidada, también es
cierto que hay algunos aspectos que hay que mirar de
fondo en cuanto a los temas digamos ya de norma o
de ley.

Y bésicamente me voy a detener en el capitulo 3
y 4, que, pues adicionaria al titulo cuarto de la Ley
675 de 2001, toda vez que esto iria en contravia del
articulo 26 de la Constitucion Politica de Colombia, en
la medida de que este coartaria el oficio que préstamos
hoy los administradores de propiedad horizontal.

En tal sentido y como ya lo han mencionado
algunas otras personas que han tenido la oportunidad
de participar, pues esto iria en contra via y en caso
digamos de que la ley saliera de esta menara, iria
en contra via de la constitucion, lo cual digamos no
pasaria a un control constitucional de esta ley.
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Asi las cosas, pues digamos que lo que pretendemos
es que se tenga en cuenta este aspecto, ya que todo
esto regularia lo que es el régimen sancionatorio que
estan proponiendo para el administrador de propiedad
horizontal, y pues, digamos, con todo lo que ya
han mencionado, si notamos que este régimen es
bastante desproporcionado, en la medida que si bien
es cierto el administrador ain en nuestra norma esta
calificado como un oficio, pues digamos que este
régimen sancionatorio no es aplicable ni siquiera a los
profesionales que ejercen determinadas actividades.

De tal manera que si vemos con preocupacion de
en caso de que esto saliera aprobado, pues, digamos,
que no pasaria a un control constitucional, si bien
es cierto consideramos que si es bueno generar una
regulacion para los administradores por todas las
situaciones que pasan en las copropiedades también
es cierto que digamos en este paso esta mal enfocado
y deberia darse la oportunidad de generar un nuevo
espacio, que seguramente usted lo podra notar en el
documento que nosotros enviamos.

Y que podriamos proponer un tema mas de
autorregulacion y no como en este momento esta
cargando digamos también a las entidades publicas,
como es las alcaldias, que como también ya lo
mencionaron una alcaldia en este momento se esta
demorando en un promedio entre 90 y 120 dias para
expedir una sola personeria, pues imaginense qué
seria lo que es cargarla con todas estas situaciones que
se presentan dentro de la propiedad horizontal.

Mil gracias, sefior Presidente, creo que el tiempo no
daparano hablar méas, si me gustaria que pudiera leer el
oficio que mandamos de la Agremiacién Colombiana
de Empresarios de la Propiedad Horizontal para que
podamos ser escuchados y tenidos en cuenta en este
nuevo proyecto, mil gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Evaristo Rodriguez Felizzola, Empresas
Colombianas de Seguridad Privada:

Gracias, sefior Presidente, Evaristo Rodriguez
Felizzola de las Empresas Colombianas de Seguridad,
para enfatizar, sefior Presidente, doctor Varon, a usted,
a la Mesa Directiva por convocar estas Audiencias
Publicas, las Empresas Colombianas de Seguridad
estan interesadas en que es necesario actualizar y
compatibilizar el Régimen de Propiedad Horizontal
con las diferentes normativas.

Porque observamos que al interior de las
copropiedades se estdn prestando para ciertas
actividades ilegales, no todas, pero en lo que atafie
al sector de la vigilancia y seguridad privada,
encontramos la contratacion de servicios ilegales, por
eso es necesario y asi en el documento que radicamos
en la secretaria, pedimos la modificacion, o mas bien
la adicion del articulo 26 del proyecto.

Honorable Representante Jaime  Uscategui
como uno de los autores del proyecto, y usted sefior
Presidente como ponente, pedimos la adicion de
ese articulo 26 que corresponde al articulo 35%, para
que alli se contemple que las copropiedades deben

contratar los servicios de vigilancia, conforme al
estatuto de vigilancia y seguridad privada.

Y, ¢por qué? Ahora en este primer debate en el
Senado de la Republica doctor Varoén, porque la ley,
el Congreso puede hacer las leyes y en esa libertad
de configuracion, regula la propiedad privada, es
decir la propiedad horizontal no deja de ser de
propiedad privada, de tal manera que el Congreso de
la Republica puede regularla'y no es como se ha dicho
que es casuistica, que son demasiadas las provisiones.

Pues si, porque no es como se afirma por algunos
de los intervinientes que como esta permitido entonces
esta prohibido, no, el principio de prohibicion es
exactamente lo contrario, todo lo que no esta prohibido
esta permitido, entonces por via de excepcion el
Congreso de la Republica, es el que puede regular
mas que prohibir regular conductas, precisamente
para que no queden al ciego impulso del arbitrio de
las copropiedades residenciales, comerciales o de otra
indole.

Porque precisamente los administradores, miren la
cantidad de criticas que han llovido porque se pretende
establecer algunas regulaciones o prohibiciones a
la actividad del administrador, no se puede olvidar
para recordarle a todo, sefior Presidente, que aqui
se establece una responsabilidad solidaria entre
el consejo de administracion y el administrador,
precisamente porque los consejos de administracion
suelen coadministrar.

Entonces, hay una responsabilidad solidaria y lo
que pedimos del sector de la vigilancia y seguridad
privada, es que estos servicios se contraten de manera
legal, la Corte Constitucional ha establecido que todas
aquellas actividades que van dirigidas van a velar por
la seguridad de terceros y no la personal, es decir
toda persona puede ejercer la vigilancia, o la custodia
propia o de sus bienes, o de su ndcleo familiar, pero
lo que no se puede hacer es que la vigilancia que
involucra los derechos e intereses de terceros, puedan
ser contratadas con conserje o con portero.

Eso no es posible conforme a la jurisprudencia...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Evaristo Rodriguez Felizzola, Asesor
Juridico, Empresas Colombianas de Seguridad
Privada, ECOS:

Gracias, sefior Presidente, solo para anotar, que
como podria arglirse que como esta propuesta de
adicion se hace ahora en el primer debate en el
Senado de la Republica, entonces no se cumpliria
con el requisito de consecutividad, resulta que si,
sefior Presidente, porque como usted recordara aqui
en la actividad contractual esta en el articulo 26 del
proyecto, la funcion del administrador esta en el 51.

Solo paraconcretar, sefior Presidente, que se cumple
con este requisito constitucional de consecutividad, en
la medida en que se busca complementar lo que ya fue
aprobado en la Honorable Camara de Representantes
en cuanto a las funciones del administrador, en
cuanto a la responsabilidad solidaria y en cuanto a la
actividad contractual que debe explicitar aspectos que
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tocan con la seguridad, la intimidad de las personas y
la intimidad de las familias como es la seguridad.

Recordemos que la tranquilidad y la seguridad
hacen parte del orden puablico, de tal manera que estos
son temas muy sensibles, muy delicados.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al doctor Robert Vargas Pérez, Presidente del
Consejo Inmobiliario de Colombia:

Gracias, sefior Presidente, un cordial saludo
para todos, Robert Vargas Presidente del Consejo
Inmobiliario de Colombia y Presidente de la Junta
Directiva de la Camara Nacional Inmobiliaria,
valoramos mucho el esfuerzo de proponer una mejora
a la Ley 675y me aboco a trabajar, 0 a proponer tres
cositas 0 cuatro muy importantes que consideramos
deben ser tenidas en cuenta.

Lo primero es que las inmobiliarias y agencias
de arrendamiento hemos sido muy afectadas por la
inaplicacion del debido proceso en las decisiones
administrativas, hay un articulo que habla del
debido proceso, pero solo en temas sancionatorios,
deberia existir una obligacién también de responder
oportunamente las inquietudes e interrogantes que
tienen los propietarios y nosotros las inmobiliarias
por parte de las administraciones.

Vemostambiénqueenladefiniciondeladministrador
de lapropiedad horizontal, esimportantisimo el temala
idoneidad, pero seria importante intentar profundizar
un poquito méas en aspectos méas particulares de lo
que es la responsabilidad dentro del ejercicio en la
copropiedad.

Es importante también hacer y anotamos que hay
un articulo que se refiere a los pagos en especie, como
parte de las contribuciones a las expensas ordinarias,
es muy importante que en esos pagos en especie, se
deje bien claro la manera como se les va a dar el valor,
tal vez por un avalto profesional, de modo que no se
preste para acomodaciones o situaciones que después
no se puedan controlar y merecen atencion.

También nos parece bastante importante que hay
un articulo que se refiere a las votaciones en decisiones
que no son pecuniarias, resulta que hay decisiones
gue no son pecuniarias que se pueden convertir en
pecuniarias, entonces solicitamos que las votaciones
siempre sean por coeficiente.

También hay un articulo que hace referencia a
los costos de mercadeo como parte de las expensas
comunes, en los centros comerciales los costos de
mercado muchas veces pueden ser mas altas que las
mismas expensas comunes, y los costos de mercadeo
definitivamente benefician es al usuario del local
comercial, por lo tanto seria un error incluir los costos
de mercadeo, como parte de las expensas.

También vemos muy importante, el uso de los
medios digitales, solicitamos profundizar mas y no
solo en el reglamento escaneado, sino otro tipo de
publicaciones que permitan una consulta agil de los
reglamentos de propiedad horizontal.

Y por ultimo a pesar de que se ha hablado mucho
de lavivienda turistica, agradecemos que nos permitan
presentar en este punto una oposicion fuerte al tema,
porque resulta que en la definicion, en el principio
de libre empresa desde el inicio del Proyecto de ley,
vemos una prioridad la vivienda turistica y si nos
vamos al articulo 55 numeral 9, estamos sefialando
que se requiere una mayoria calificada para prohibir
la vivienda turistica.

Y esas mayorias calificadas deberian ser para
permitir la vivienda turistica, toda vez que la mayoria
de las familias en Colombia de los inversionistas,
la mayoria, han adquirido sus viviendas 0 sus
apartamentos para vivienda, entonces seria necesario
y sugerimos a los ponentes y a los Honorables
Representantes, tener en cuenta que lo que debe
permitir la mayoria calificada, es realmente que lo que
debe sefialar la el articulo el numeral 9 del articulo
55, es que se permita la vivienda turistica, no que se
prohiba.

Porque entonces al aprobar esto todo el mundo
quedaria sometido a vivienda turistica, lo que no puede
ser, ademas porque ya hay fenémenos de pérdida de
oportunidades para el arrendamiento de las personas
a partir de la intensificacion de la vivienda turistica y
eso genera unos efectos muy delicados en el precio de
los arriendos y en la disponibilidad de oferta para la
familia en arriendo.

Muchas gracias, sefior Presidente.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Saul Leonardo Garzon:

Buenas tardes a todos, doctor German Varon
Comision Primera del Senado Congresistas y
ponentes, los colaboradores del Congreso y en
general pues todos los asistentes, les mencionaba
gue no represento a ningun gremio, ni asociacion, mi
movimiento politico, realmente yo soy, un propietario
residente y miembro del concejo de administracion de
un conjunto residencial en Bogota.

De antemano, pues digamos les doy muchas
gracias por este espacio, por permitir que personas
del comin como yo, colombianos, pues alejados del
campo politico, puedan participar en estos espacios
donde se debaten las leyes de la republica, estoy
gratamente sorprendido que existan estos espacios y
por eso se les agradece mucho.

Perdon, pues con mi lenguaje, no es realmente
muy estructurado para estos espacios, pero pues
trataré de ser lo mas claro posible, en mi punto es
muy especifico, es referente a los derechos de los
biciusuarios dentro de las propiedades horizontales.

Yo pues, tuve la oportunidad ya haciendo digamos
que miembros de del consejo, leer pues la Ley 675
y ahorita que viene este proyecto de modificacion
también pues leerlo y encuentro que, a mi punto
de vista, no se estd garantizando la defensa de los
derechos de los biciusuarios.

¢En qué sentido?, digamos que los residentes de
las propiedades horizontales ya sean propietarios o
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arrendatarios, en ningun, en ningun articulo de estas
leyes de la ley actual ni en la que la reforma, menciona
la una reglamentacion que indique a las propiedades
que deben garantizar los espacios de parqueo a los
artefactos pues digamos las bicicletas en este caso que
son tan comunes en estos dias.

Aln hoy hay propiedades de algo mas de 10
afios de construccion o sea relativamente nuevas,
constructoras, asambleas de copropietarios que no
estan reconociendo estos derechos a los usuarios
de bicicletas, no garantizan una estructura de
parqueaderos de bicicletas, tal como se garantizan a
los carros o0 a las motos.

Inclusive, ya existe legislacion que protege e
incentiva el uso de la bicicleta a nivel nacional y en
forma general, como es la Ley 1811 de octubre de
2016, ahi se reglamentan condiciones digamos de
combinacion, por ejemplo, que deben generar los
municipios y distritos entre el uso de la bicicleta y el
transporte publico masivo.

Entonces, reglamentan los espacios para las
bicicletas, permiten el acceso a la biciusuario a
estas infraestructuras, piden que se construyan
pargueaderos, otro ejemplo muy claro dentro del marco
de esa ley es el articulo 6° que expresa claramente que
las entidades publicas deben habilitar un minimo del
10% de los cupos de vehiculos automotores para el
parqueadero de bicicletas.

Entonces, es un hecho que las politicas publicas
han avanzado en la proteccion inclusién de transporte
en bicicleta a nivel nacional, sin embargo, es una
necesidad evidente, esevidente que esareglamentacion
se extienda al plano privado, sobre todo en las
propiedades horizontales, que son propiedades de
viviendas ya organizadas.

Hay unas cifras que me parecen muy relevantes,
catastro en el censo inmobiliario de 2019 en Bogota
dice que hay 2.643.666 predios y de los cuales 75.29%
son residenciales, es decir la mayoria de predios son
residenciales, asimismo el periodico el tiempo en
una entrevista a Camilo Herrera de la firma Radar en
agosto del 2018 asegura que el 70% de los predios de
la ciudad son propiedad horizontal.

Eso afiadido, digamos, al censo nacional de 2018,
muestra que el tamafio promedio de los hogares son
3.1 personas y la pagina de bogota.com asegura que
mas de 835 mil personas se mueven en bicicleta en
Bogota diariamente, entonces, ¢cuantas personas
podrian estar siendo afectadas en las copropiedades?,
porque estas copropiedades no estan acogiendo la
defensa de sus derechos como biciusuarios.

Un ejemplo claro soy yo, tengo una limitacion
fisica para hacer fuerzas, vivo en una tercera planta
y en mi propiedad horizontal no hay un parqueadero
de bicicletas, es decir que en este momento no
puedo realizar actividad fisica, recreativa, no puedo
dirigirme a mi lugar de trabajo en bicicleta, ¢ por qué?,
porque pues no puedo hacer el esfuerzo de bajarlo de
la tercera planta y mi propiedad horizontal ya sea a
través del administrador, o a través de la asamblea de

copropietarios me ha negado digamos este derecho en
dos oportunidades.

El impacto de que se tenga en cuenta en una ley
esto, pues obviamente es mayormente positivo, ya
que genera inclusion en todas las politicas publicas
al ambito privado, el fortalecimiento y el respeto de
las formas de vida y sobre todo y del transporte de la
poblacion que vive en este tipo de vivienda, se aporta
a la reactivacion de los sectores de la metalmecanica
y aqui si se reglamenta la necesidad y la obligacién
de que las propiedades horizontales incluyan estas
estructuras, obviamente va a tener que haber una
inversion y un movimiento.

Finalmente, como conclusién, hay aspectos que
la asamblea de copropietarios, que el administrador
0 que el consejo de administracion puede decidir,
pero hay muchos otros que la ley debe garantizar a
todos los colombianos residentes en una propiedad
horizontal.

Muchas gracias por la intervencion, muchas
gracias por el espacio y pues este es un llamado a
que no solamente en este aspecto, sino en todos los
aspectos siempre se evalle al momento de hacer las
leyes de Colombia a todos los actores, a todos los
involucrados en lo que se va a debatir.

Muchisimas gracias y buena tarde.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor Juan Carlos Medina, Representante de
ANDEVIP:

Muchas gracias, sefior Presidente German Varén
Cotrino, a usted, a los Honorables Senadores, a
la Comision Primera del Senado de la Republica,
agradecemos la oportunidad que le brinda a la
comunidad en general, de poder socializar algunos
aspectos que consideramos son de vital importancia
para el buen desarrollo de la discusion de este
Proyecto de ley, que hace transito en la Comision
Primera constitucional.

Ante todo, decirles que represento ANDEVIP que
es la Asociacion Nacional de Entidades de Vigilancia
Privada, soy el director ejecutivo, hemos venido
escuchando a muchos de los que me han antecedido
en el uso de la palabra, en especial a quienes han
hecho referencia al tema de seguridad privada.

En primera instancia manifestarle, sefior
Presidente German Varén, que las empresas de
vigilancia y seguridad privada, son los principales
aliados de los copropietarios, los primeros aliados de
los administradores de propiedad horizontal, y desde
ese punto de vista, expresarle que hemos venido
trabajando de la mano con ellos en la garantia que
le constituye al Gobierno nacional y por delegacion
a la seguridad privada, en la seguridad de todos los
colombianos.

Desde ese punto de vista yo creo que aqui se ha
tratado de desdibujar por supuesto la funcion que
le corresponde tanto a la seguridad privada, como a
los administradores de propiedad horizontal, y esta
perfectamente definido que estan deslindadas las
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competencias tanto de unos, como de otros y hacemos
equipo para mejorar muchisimo lo que tiene que ver en
la percepcion de seguridad en todos los colombianos.

Por ello quiero manifestarle de manera
puntual, sefior Presidente de la Comision Primera
Constitucional, que nosotros desde esta orilla, desde
la Asociacion Nacional de Entidades de Vigilancia
Privada queremos trabajar de la mano con ustedes en
la construccion de este Proyecto de ley en lo que tiene
gue ver con esas grandes alianzas que hay entre la
seguridad privada y las administradores de propiedad
horizontal.

Trabajamos con ustedes en maneras puntuales,
de una manera puntual en lo que tiene que ver con
los medios tecnoldgicos, nosotros garantizamos la
seguridad de los ciudadanos también comunicdndonos
con la Fuerza Publica a través de la Policia Nacional.

Por ello termino, sefior Presidente, diciendoles,
no estamos en orillas diferentes, cuando hacemos
algunas observaciones con relacion a la competencia
de las consejerias, esta perfectamente claro y usted ya
lo tiene perfectamente definido en el Proyecto de ley,
que no existen unas competencias iguales y no estan
totalmente deslindadas con lo que tiene que ver con
seguridad privada.

Lo que nosotros queremos es que nos vean como
sus aliados y que los administradores de propiedad
horizontal entiendan que mas que buscar sanciones por
parte del Gobierno nacional frente a la competencia
leal, lo que queremos es buscar la construccion de la
convivencia y la seguridad de todos los colombianos.

Muchas gracias, Presidente, por este importante
uso de la palabra que nos ha brindado.

La Presidencia interviene para un punto de
orden:

Bueno, agradezco a todos los presentes, a los
Senadores, a los Representantes, un saludo para
Edgar Goyeneche que hace tiempo que no lo veia
también, al doctor Juan Carlos Medina, a todos los
demas participantes, muchas gracias por los aportes,
hemos tomado nota atenta, como entenderan no va a
ser facil recoger todas las inquietudes, pero trataremos
de hacer un muy buen trabajo.

De conformidad con la Ley 52 de 1992, se publican
los documentos radicados en el correo de la Comision
Primera del Honorable Senado de la Republica.

comisién.primera@senado.gov.co y se envia los
archivos a los Honorables Senadores miembros de la
Comision Primera de Senado.

COMISION PRIMERA
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Barranquilla 2B de agosto de 2021

HS

GERMAMN VARON COTRING

Presidente Comisidn Primera del Senado
CONGRESD NACIOMAL COLOMBIAND
Bogoetd D.C. - Colombia

Honorable Senador

Agradeciendo en peimera instancia el espacio de participacidn on Audiencia
Publica Virtual por usted ofrecida

En mi condicidn de presidente del GREMIO NACIONAL DE ADMINISTRADORES DE
RAPOFIEDAD HORIZONTAL PERSONAS NATURALES = GMAPH, me permito
manifestar nuestra solicitud en lo que respecta al proyecto de reforma 301 que
cursa ya en el senado de ka repdblica

1. La ley 675 de 2001 en su articulo 50 be ha asignade cuatro (4) facultades 2l
administrador de propiecad horizontal, a saber: REPRESENTACION LEGAL de la
persona juridica nacida de la mencionada ley — RECAUDD de las cuotas de
ordinarias v exraordinarias ée administracidn y de otros ingresos = EIECUCKIN
del presupuesto y de bos mandatos de la asamblea general de propietasios ¥
COMSERVACION de los bienas comunes,

& En el proyecto de reforma dentro del capitulo referente a las funciones
{articula 51°), los administradores de propiedad horizontal no estamos de
acuerdo con el numeral 2, el cual reza asi:

“Recikir ¥ verifiear las blenes comanes por parte del propisiaio dniciof @ del administrodor
prendsional: 5§ ke calioed y especificmciones cle log mitmas no covrespoaden con lo desonite 0 fa
Feensia de construccidn y én la aferta comandal wis no sov cooesibles para Iod pecdoaad con
dicopanided, deberd informor o o asombles y reportor o ks outoridivcles deitofes o
murdcinales & ooy ef proceso odmdnlsirotivo of gee hublere lugar, con ef fin de sanear las
deficiencias de ka copropiedad, sho penksicio de acudir g ko jurisdirokdn andinario ™.

Consideramos que esta responsabilidad debe estar en manos de la asamblea
general de propietanios y en las manos de la persona o personas que asta designe.

D igual forma colocar en manas del administrador asentos tan significatives de
cardcler bécnico qué requieren conocimientos de arquitectura, ingenieria civil,
mecdnica, eléctrica y dermnds, seria demasiada carga v ung irrespansabilicad

® EL numeral 14 del capitulo en mencidn, ¢ cual reza, asi:
Verificer ef cumplimsento de Jas disposiciones regiomentares de I progwedod konizontal
tendientes @ garanfizar ko peateccidn, o Bienestor ¥ [0 comdeenon o kos copvopeetirios p
o U tengen animeies de compaia ol interiar de ka copropiedod, Ante hos follas en
f cisber S cwidoos ¥ COMNEAE deberd dar @ CONBIEr & paner én conacimiento o lak

eurtonidodes corresponcientes”.

Consideramos que of actuar del admiénistrader ante situacionas que afecten la
tranguilidad, salubridad de la copropiedad en violacidn a la ley v el reglamenta ya
estd detallado en el articulo 60 de la Ley 675 de 2001. Cormo quiera cue ante asta
situacidn cuzlguier copropletario puede reabizar el llamado 2l ente policho y demas
autoridadas competentes.

Lot ammntos de corvivencia son Onica ¥ exclusivamente del consorte de los
propletarios, son ellos los que determinan la calidad de wida dentro de sus
copropiedades y deben resolver sus asuntos internos. Al administrador de
propiedad horizontal be corresponde sl natificar kb sancidn o multa impuesta por la
asamblea o el consejo cuande este esté facultade paca el en @l reglaments de
propiedad orizontal, asi mismo realizar el cobro respectivo.

2 En lo referenta al Consejo de Administracion, totalmente identificados con que
se ¢ asigne funciones cspeaficas 3 este drgana de control, of cual debe trabajar
&n equipo con of administrader — representante legal. El proyecto contempla,
las funclones, prohlbickones y responsabilidades, pero no contempla las
sancienes. Sclidtamos se incluyan las sanciones establecidas en la Ley 222 de
1995,

Agradeciendo deferencia a las presentes anotacones de Usted
Atentamente

HORACIO DE JESUS TORRES BEADUGO
Presidente del proyecto GMAFH.
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ANOTACIOMES A LAS INCONSISTENCIAS JURIDICAS ¥ SOCIALES AL PROYECTO DE LEY,
POR EL CUAL REFORNU LA LEY 675,01

Dentro de bos punitos que & necetaris analizar y que contradice y perjudica al consumidar
inmckiliarks, encontramos:

1. Inconsitenia juridica entre of concepto de wbanizadones v edificios (lloencias de
constrsccidn, Licencias de parcelacisn, propiedades horizontales de segundo piso
v las unidades inmcbillarias cerradas

1. Los uios deben estar condicionados a las licencias urbanisticas.

3, El permitir los arrendamienbos turistices ro s6lo alecta ks intereses comunitanios,
sno &5 wna viclackin epresa de las normas turisticas y urbanisticas.

4, Bl permitic desenglobar los inmuebles dentro de los proyectos por atapas se estd
wiclanda ol derecha del consumidor inmobiliario, sino los principics establecidas
h |ns pormas urtanistica y licenclas

5. Las chasificacionss de propiedad harizontal, desfiguran ol objeto de la creacidn de

la propiedad horizontal; como elemento urbanistioo & inabiliarie

En la entrega de bienes comunes por parte del propletario inlcial, no e tuwo &n

cuenta la bey de vivienda segura; generando con este procedimiento un doble

costo Innecesario para el consumidor Inmabiliara.

7. Es recesario elaborar fencones expresas a los consejos de administracién ¥ no
recomendaciones dtics.

B. Es mecpsario inclulr a la haz del Decreto 39820 y Decreto 176421 ke asambleas
mixtas.

5. Las sanciones establecides & loa sdministradones violan gl debido procesd, ¥a que
pusden ser sancionados dos veoes por ¢l mismo asumlo.

10. Ne se entiende &l concepts e les comités de comvivencia comn drganos de
resciucdn de conflictos, déndole funciones administrativad,

11 F1 hechis de darle nivel doctrinal al Minstena de Vivienda, viola expresamente los
principhos Pundamentalis del derecha,

12 Es peligroso darle begitimidad on la causa a todos lod copropietarios, es1o dafia log
principios de comunidad establecidos en la ley.

Se tenen ademds warlas contradicclones juridicas, que se planteardn el dis de la

[

< - .
—

RAMIRD SERRAND SERRAND

SERRAND SERRAND ABOGADDS 5.A.5.

LOMIA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER.
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FRANCISCO MEDRA, ﬁ :
SERVICIOS INMOEILIARIOS Y ESPECIALIZADGS EN PROPIEDAD HORZONTAL

HAT: TH7349, 847 - 01 TP 001333 PERITO JUDICIAL PROFESIONAL. AUXILIAR DF ]
JUSTICIA, =, 5

FURIETA DOCENTE EXPERTE EM REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
CAPACITACION ¥ ASESORIA it

Bugul.i?l . C ag::rsm 28 rle 2021

SEHID‘RES
SECRETARIA DE LA CON
Audiencia Publica Virlu

CIUDAD,.
| R
I
ASLINTO Ponencla para al
Extif un calurosc saludﬂ_
II'ICHMI‘II oo mejorar, asl mmoi
hnrlrcnlsl Ley 875 de 2001.

@ propiedad

Quigro, centrar, mi ponencia @n
gerencia adminisirativa de Ia p
vez[que e ha convertido. a
pﬁb!im. dafande la imagen; el
de quiares hacen la tarea con
¥ este fendmeno se ha dado poba
Larelh de. jugar con el patrimi
II'H.‘J;;:I'I'IWG & la corrupciin en
a lua adménistradores, ahora’
rI'IdH.rdl:l discrimina, los requisi

una!admmlstraclﬂn &n muchos 25 e
cumglir. *“Wamos por la dignificgalo s el de
administrar en PH"

ASCOTLEL

“CELULAR: 320 268 00 84.... I

FRARCIS0D MEDIMA P .
SERVICIOS INMOBILIARIQS Y ESPECIALIIADCS EN PROPIEDAD HORIONTAL 4
HIT: 79'360, 642 = 0/ TP 001333 FERITO AMDICIAL PROFESIKINAL. ALK ! i
JUSTICIA

JURISTA DOCENTE EXPERTC EN REGIMEN DE PROPIEDAD HOREONTAL, =
CAPACITACION Y ASESORLA

Propuasta para el proyecto de ley 301 2020 en seis (6) criterios a
saber:

1} Hongidad deljadmin

ey BTS da 2001

2, Inspammmllmcta

Mtqrsgulml
3. Eslabilidad - contracty

| i Ennsijo de’ admings
4, Ergonomia Constms;t-ura 1
3 Honuranus F'Iantew

6. Dia Nacional del Adming
ﬁdmhl.a (cia 2 de du:f

#gmdazd:- &l -dspacio p-EITn

s -mﬂuﬂmmﬁmlmm : r
GELULAR 320 268 'Dﬂ B4ps¢_-;z
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FHRANCESCO MEDINA
SERVICIOS INMOBILIARIOS ¥ ESPECIALIZADOS EN PROPEDAD HORZO
MAT: TO°3E0, S42 - 8 TP 801333 PERITD JUDICIAL PROFESIONAL.
JUBTHAA,

JURISTA DOCENTE EXPERTO EN REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL =
CAPACITACION ¥ ASESDRLA

FRANCISCO MEDIMA. Jurista Docente experto en ¢l regimen de
la propiedad horizontal

[T 1M FTITE IR s e

ELULAR: 320 268 00 84,.....

] ASOCIACION
LES LATHOAMERICANA

DE INTERNET

Bagatd DG, 30 Jo pgome 5o 2021

Pespetadas v mespetados representantes da 1 Comisikdn Prirmers de la Camam,
porentes dal proyects v colegas de otras organizaciones

Gracias por ka ocartunicad do parmicipar en asta audicno,

Latimasrmarcans de Internet (ALAD. ALAl &5 una arganizacidn regional dn fines de
hecrs que trasain par el desarrolls digial de Latincamdrica desde la perspectiva de la
inchestria de Inbernel. Aurdued Samos und erganigaciin reglonzl, Tanta ALAI coma
msEstGs asnciados, tenemos una presencia fuers en Colombia. Mod npana rmascha.
Colarnbia an &l misma coma tambkin por ko que represents en tods bs negidn

En emta ocasidin, cordalments ros dicgimes a Ustedes con el fin de presentar
nusstros comentariot al Proyects de Ley [PL] 300 de 2000 [Chmara) "Por mealo oe ko
cual so reforma y odicions o fo Lay 675 de 2000, referente o Régimen oe Propledod
Horiromsie! s Celormbia”,

Al respects, respetussaments recomandames In modificacion del articulo 73 del
PL, ellminandas las frases

En &l entendido que las seccionts en rmencidn:

1 Gerarmran Incertidumbre juridica al regulis Sspectos que ¥ S8 eicuentian
estipslados en la ey colomblana, partioulammente en la Loy Ganeral de
T,

) Tendrian efectos negativos para ol desarello digitll de  Colombla,
aspecialments en  incustrla de turismo, con @ impecta que e tendrin e s
1an Jostacia recuperaCion eoondmica del pais

1 mcertidumbre juridica

El articuly 73 no tene an cuenta b regulackin a s gue ya ethn sormeticag las
platafoernas digitales via la Ley 2068 (Ley General de Turisma). El lergauaje intreducico
en b seccidn abjeto de estudia crearia mayores incertdumbres v complesidades al
bButcar regulsr una Bcthvided que va s enceentra regulada ¥a este un manco

regulatotie rebuste ¥y recientemente renowads para plataformas pecnolbgEcas
eansagracs an |6 Liy 2068 de 2000 (Ley Goneral de Turlsmao), ademds de las madhipbes
normas y ooligaciones vigentes aplicabhis & b inshusiria del tunsmae

Asirriiarns, e aothddades & traves de plataformas tecnoldgicas que pretenden Ser
reglamentadas par 153 seociones on mencidn del articula 73 80 encugntran reguladas
por ks modificackn ded articulo 144 del Decreto 2006 de J006 & |a Ley 15568 de 2012,
articuls 5&, Seguin la SIS, " evidonte que of rgimen O furamo fombidn thend an
cusria fos coscs de ogquelios wiviencos furisiioas gus astdn sormeiiadas o prophedsg
hpfitonial ¥ estobieoe Cios nommas dirfgidas o ponandiar i odecuads prostaciin
ditd sendeis i k protecsisn de ks WEUaTcs O s mismos” '

En esta santkdp, hacemos un llamado para gque no se agreguen obligaciones
adicionales & platafoimas cuancs ya axsle un marco begal suficsente para las
actiidades de hospedaje v turisrmo a trawis ce plataformnas Sgivales, que » su vz
contarnpla los casos oo vivanda sometidas a propiedad horizomtal Oe cress nsevas
obligaciones, s podrian geraras mayores confusonss ¥ complyjidades sobre las
normas aplics bl v que s aumsntacs inneoesariamente las rocrmas dispuerta por
2l Régimen da Turksmo y su apicacktn a clertos casos especilicos

2} Efectos negativos para el d dlo digital de Colembia

Dursnte 2000, ks economdss de Armdeics Latira v o Caribe wasemcn al peor
desarmpefio anusl egstrado, oom une calds o més del 75 del PIE, mayormente por
la pandemis de Covid-F. Alguncs cileulas sirnan que on I rgin os pakes
tardaran entre 2 v & afhos en wvobwr & o estdndares de vda peevios
Dssfartunpdaments, Colombia no @5 una sxospcidn a esta realidad

En este marca, el turisrno, Intsret v 1 interseccidn de ambas 5@ presentan oomo una
gran opertunided para ol paks. La tecnologla ¥ la conectividad san Transversales y
fURCAFPAATAIEE BATE |5 evolucion v recorversion de los dstintos sectones econdmicos
on los paises latinoarmencancs, on sepecial pars (A incusria ded tursmo Interne ha
ayudado a la industria del wrisma a mejorar, hackdndola mds productive & inchutive,
siando de aste mado un habilitador del crecimiento social y econdmioo,

Por enche, el indispensabile que las nevas politicas pOblKas N vayan on contravia de
Ias nuevas modalidades y expectathas de los turstes scluales La Aria ol
warisine, mds que cualguier otra industria, ha experimentado un proceso di
digitalizaciin sceleradn sn o que ol hospedaje ¥ alojamierte ofrecideo o travds de
plataformas tecnoldgicas juega un rol fundarmental Las restricciones planiesdas en el
lerguaje sctunl cal amiouto 73 del PL 301 de 2020 (Cimara) afoctarfan la capacidad di
bt UEuAfoD de affessr wendsins de hospedapy en sus propeedades o s de
plataforrmas digitales, a 2u vaz que limitarian s oferts disponible a turistas buscando

* Suparrtendendia de Industria y Comecig [I20], "Redioocio Mo Z0-TE0879, audencls pibics
Proyecto oe Ley 500 ge 2000, p. 25

una altermdtive mids amplia de bospedaje en el tlenmorks necioral, Dn definitiva, las
mgsvas incertidumbees crearlan un frene a las nuevas formas del Buaismo onoun
PRGNS Sfscs para [ recuieracsin soondmica

MMuchas gracias por su atendién v por la opomunidad de participar en esta audiencia,

Cardialmmente,

Raul Echaberria
Crirector Eppeuthan, ALAL

GAaceTa DEL CONGRESO 1211
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El Cheasgui Bl Correo de fos Frcas

Colbcive Amdimg para of Tetutia ¢ Indckifteas para L Fromociin de @
__ Proplodad Wovicontaly Barrio Soitenibes

- lan p e el & la Ley GTS de 2007 do
Fropiedad Horizental on Colembla.

Py to do I.l‘j'llo.m:-ll:--dl H-ﬂ-h-nli!ﬂn

Bmtor: Héstor Hoyos Figeeren - Pehdlonsto de Tolecom y Geatar
empirice en la Freplodsd Horigentsl desds hace 37 afice; primoro om s
Provingia de Sshans Centra y desds 2007 en las chedndes del Ejs
Cateters.

A mvrsage de espereace y widad e aiddie o LB diveraided que sa i
e g bradla o A CEss Comuy Bamads PN, dorde o of deico Termifors
dorde af Nagar fos cluna; , wa dajan les faa i
AT e ey e de rass, relg F
mm_lﬂﬁ-ﬂ-ll

Es de sueaire anhelo gue of andlials ¥ resvilads ae! prayeore de

Loy dod elaborads &F MESers 0Wereare 38 (er dpmds, #F Seciv, com
AT § urta o fas #a Prap L

ol r o # L e

awrvicior pubiicos, e para que de verdad sea was
abifidad compantide ¥ L operTumidad s [ovic s para odiarer

A SO RiCe i e BrRnNGes o La funciie Sacial p Ecaldgica da b

Prop f i a para by Pax, fa
[= ¥ il dard Socikel; dndco caming pere b
reconstreccidn die b necidn leego de superarse iy Emvevgesciy
S,

ﬂmﬂm}:hm:

El Jueves 30 do julis ds 2020 s mdeco o0 o Congrese de la Repabiica ol
Proyecis do Loy de Propiedad Horlsoatal, que do sor aprobado dorogars
la Loy §T9 de I001 por um squipe confermade por los Hemormbles
Representantes o la Cimame Behoren: Jows Ganlel Laper Jimsnsr, Sosis
Aalmee Usoategel Pastrans, Joha Jaire Bermoders Garces y las Senadoras
Sedoras: Angélics Lisheth Losans Comes y Paloma Valem: s Lasama.,

Enomil calidnd de cludsdsns, ddministrador y Reshlesis en s PH, colebro
lla inkcistiva dol Roprossstasts José Danlel Lépaz do reforma o la Ley 875
dlw 3001,

AMJUNGS IFRDGE 08 PATTHIA FATR TERET &f CREnA!

Bl #1% da los Tresbojed di In Adesin it an los Conj
mm"cmn-ﬂwpnmuma
Frestacion de servicios, sin p nl woguridad

s Lal, W s B, 0000,

# La Seguridad Social, polizss de responusbilidsd, squips do
compulacikin  (on  Teletrabajo), #ic.. evén & cange del
Adwinistrador-ra.

= El TT% del personal Adminbitrative de la PH perenscen al génaro
FieFrani i,

* Solo us 5% se contrats son Empresas Comorc inbes.

Lot casis dalosos & Be malos mansjos ¥ negligencia en la PH, &n un

mmmmmu—m

= Mis dol FEN dal p d g A an log e, #0n
m—mﬁv—q propistarce-as realdentes, smpiricon
m-wumrulnﬁﬂmm_h“um

v

s e [ ¥ #tica, em raxdn
ﬁhﬁbﬁ-mﬁ' i rE po b colactk
¥ Las nuavas g + de predosi no el labaaar
&n In PH. por su lon i ria ¥ in bejn ¥ BENOGR
goatién do sncarar com axito ks Convivencia cads wes mas doforms
del tejida social.
[ — l
daes Cdhians 1 RANERRAE - wumm-lmmm

El Chasqui El Correo do los Fnoes
HACIA LA VERDADERA REGIOMALIZAGION Para alcancar un werdaders
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HFORME PROPOSICIONES

ASOCIACION DE CENTROS COMERCIALES DE COLOMELA - ACECOLOMBLA

Desde la Asociackin de Centros Comerciales de Colombla, ACECOLOMEILR,
gremio que agrupa mas del B0% de la industia en el pais, nos permitimos
presentar las skguientas proposiciones al Proyecto de Ley N'511/21 del Senado
i lix Repuiblica.

Las propuestas presenidns por o gremic estin ofiginadas v onentadas
esancaiments, en kb nacesidad da astablecer diftrenciacion en el conlenido de
vatios artizulos, frante a b pos de propledsd Horzontal gue son distintos de
la PH residencial. Se comprande en b Fosolla del proyeche, of nterds oo
eslablecer normas v elementos en todo lo relacionads con la convivencla y la
colickansdad ded mundo residencial, o cual hace necesano distinguide ¥ en
especial distanciari del mundo de los negocios, Al cual parfenecen las PH No
residencialis [un holel, un centro comercial, un parqua logistico), dorde no son
aplicables ssas mismas Mgicas y poc el conlrano, generan cfcultades
adicionales a un modale, actualmiente muy complejo de gestiona.

Para |a industria de centos comednzales, ee de vital importancla qua el proyecio
nesTnative congiders ks particulandades de su fundonamisnts, con el propdsilo
de qua esta reforma sea una oportunidad para potendar o desamolio de los
canires comeriales ¥ ocon elio, el de seciores como el comercio, |
gastronomia y el enlrelenimients.  Actualmente en Colombea existen 256
ceniros comanciales y of 74.2% de elios se encueniran sometidos al régimen de
propicdad horizontal
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fundmmeaniaas al e
dasarols da fa
paraonaiided y e
intimidad  de las
[DErsonas. Las
propiadades
harizonfales
e BoaTET faz
RONMAS QUG penman
e tanancia aa
animaes  domidshicos
eslgndares Gie
respelen log demchos,
in salubeidad

un medic pars  af
deswrola de las
derschos
fundmmantaies al it
desarofle  do M
personaded y s
intimidad  de  las
pErsonas. Las
proglodadas
horsonlales
asiEbigcarn las
nanmag que permitan i |
reguien I3 fenencia Je
animades  damdsticos
baje osidndares  Gue
raspaion fog

la  salubrided
comvivanda  de  fos

amarille: trminos prewvisios en | Maminos previslos en
la Constfucidn v In|la Constluciin ¥ Ia
NOMERG | TEXTO INFORME PR I JUSTIFICACKIN Lay. Ley.
DE FOMENCIA 2DO PROPUESTA [ ferd
ARTICULOD DEBATE
TERCERQ ol Arficato | MooWiquese ol Aficuie | 50 agrega @ CURARTO | Mociiguess of Articuie | Mooiipuese af Arficils | 1, Expansas
(3RO) | 2 co b Lay 675 de 2 do ia Loy 675 da eNpresan ¥ 470} |3 de b Loy 675 de | Jdelsley675de | commes
2001, af cund quedsnd | 2001, of cunl quedini | regulen”  an o 2001, ol cual guedars | 2001, of cusd quodars | necesarias: S
asi: asi: numeral 12 de ask: asl: :ﬁﬁa -F'”' s
articula. fiminu pirato
[ [ et iy Arffcuto A% | Arffeuls 3% 2 da exla
Daffaicicnes. Para os | Definiclones, Pare los | definicidn,  porgue
12 Profeceitn, | 12 Profeccitn, efactos de la presanio | efectos de o prosonte |l taris  da
tanencia ¥ hisoester x,wm Jrr—— Ley s sslshiecen [as | Ley a8 establecen las u@mdudrysmu:
domdsticas. La | ovidaticos. La definicianes: defindcianes. mh dmi'l' WS.
propivded ¥ tenencis | propieded y fenenc b e
ol ¥ e | oo ¥ " I i SMLMV, que os ol |
dormdisticos constifuye | domésticos canstffuye i o todo o |
Fxpensns _comunes | TEXDONEss  Gomunes | B, Tonaran cariicler | obigeione | cuantc | tanenda an
ReCAzAnAs Mﬂf.‘ﬂi ahiiatona eando | saan apmbades por In | cuenta que en
Eragaciones Erogaciones 2 Prrogresdiad sean aprobadas por s | mayonia cakffcacs | empo de
AECAsaNas CAusAdRs | necesadas  causadas | hodzomtal para iy wxighia pavae & afecio | pandemia
por I administraciin ¥ | por la administrackin i | inmuablas de uso axigida para o elecio | an la presents Ley. numeroses loeales
:rﬂdm s J.:;ruma s fmm &l i .
comunes comunes | se  alim El 6 de
o - ! mine rgang ge gobiemo damuqn.i]; li
para 8 exislencs, | pars  da esisfencih, | defindddn, pues no ostablcand S nscasidad de
¥ | segunideg ¥ | se define gué es DrREUpLOsios feniemdo transtormanssa,
conspivacion de  los | consenmcidn  de  lof | afectar, v en tal of cuantn Bn mators D impararsa asta
blares comunas, Parg | Benes comunas. Pare | case de que de de  segurided, lodes kas
asloe afectos  se | esios  efecfos  se | entrada £ ] a5 altornativas legales | propedaces
mfendenin entre olmd | enfenderdn enlie olfos | sendiera miE A que  axsan  pars |
COmg esenciales, ko | como esenclales, Jos | las neceskdades complr  con  eslte I:-Dfl'-!fd-'lhl'-uﬂt
sONVCIOS  MBcosanios | servicks necesankos | de la  propledad [ use mia berdran
pare wl mandanindento, | pars af manienimvanio, . foadd la mocoskdad de
rapasichi, . reposichin, | residancial Ll Pr horzontal | comecar  a
¥ | reconsirusidn ¥ | dasnaturalizaria su “Prapledad haeizoatal musiunia ¥
vighancls e los | vighancls e fos | disposicitn de uso para nmuebios de uso | mivis: Modahdad de | asamblea por T
bignes comunes, asl| bienes comunes, 85| mixo, mixlo: Modabaad de | propiedad honizontal | menas  dos  (2)
camg  fos  servcics | como  fas  senicios | 300 o desting propradad horizontal | cuyos biones privados | veces o mes,
publices  esoncides | publicos  esonciais | especilico:  Parma cuyes bienas privados | Senen diverses wsos, | esperande I
reacionados can | reacionanos oo | un enen dverscs usos, | lales coma viviendn, asistanci
M"m mm:emu: fales o e, fay | requedda pas
; . comareio, industia ¥ | senvolos, de foma  de  oste
pid—— o glamentar— & mm sanvicios, de conformidiad con dicisitn,
e R e S LR ST : -
. BEQEG conforrnidad con la marmathicded wulparendo la
I ] dociglin  cotidinna nermatividan wrhanfstion vigande, | aulonomin privida
v e ¥ meramenis urbanishca wiganie. Se erdonderd deuso |y el derecho al
propiadades. m:m 5o anfended de rsg | mixfo arunias traibajo dis
Fracdausdaniini bl “"‘"d*"'m "“g | mito aquelas i NUMERSaS
Al MM s il
e prig Poulerle siemplo: propiadadss harizontains donds of | persanas,
* o s . mﬂﬂ;:;} horizontifes donde of | coelisiants de uso Es una madida
Enmm el ﬂ"ﬂ pu Bd’m"“m un cofciene de WEo resfdencial ses fnfaror | inaplicable,  pues
ol ediicos 0| CoIos g8 U0 | e comercio do rop residoncial som inforior | al 51% do fa lofsided | no podria
canjmins o e | de dwpertiv, hoy Busca al 51% do la totaldad | de coaficientos. raschursa en I
f’“‘mm cosfog - "'“m* i [ e e do conficierits. Las dreas o coctoves | colidianicad  del
kb rtchiln | of Caviicior O SIPARED | L L anis e Las dress 0 sectores | de i propiedad nepocio, Sing que
of cariiclor o supensa | comdn necesane, ST | noe o oy, o I propheded horteomial destinados | tendria qua
peguicio e s | excopolonss ' destinmios A US0S COTMTTiEeS, CEPOTAr A que S8
atrcriones at proplani & e i drE0s comerciales, industeimes o de radina a
Sxcapcionss ¥ W Nlol o we o Industriaios o do s8rvicios podin Asamblan,  gque
msficciones  que of | eplaments - desting " o oon Cparadones | USUANTANIE oouMe
p.wmm mm-::' mwma | ot meamc; o ol covthar gov opevelonss | aRCHREdos oo 1 solo wna wvez al
encangados de ln adminisimaibin
respoctivo estalyezca. | Las :ﬁ:ﬁ"'ﬂﬁﬂ'ﬂbﬁ; palrrL. iostge & feric ¥ %, Se considern
mmm& I m‘uif: e enda. .I’;.u'uiuurrﬁqnl‘éy srsanlenimisnio de fas | recEsaio (5]
Jas =rssnn'rdn cavsictnr | B0 85 hay muy manfemmiento de las | dreas y sendolos axclir  de  esta
) i racurranis, drnas y senvisios COATUMSE BRONIcE de definickn  a las




GACETA DEL CONGRESO 1211 Martes, 14 de septiembre de 2021 Pagina 49
QUINTD | Adicidness of Adfculo | Adicidness o Adiculo | Se propons |
{5TO) 3 afe Lay 675 de |3A a b Ley 675 de | eimina I |
2001, el cual quedars | 20071, of cual quedars | obligaciin da
aslh ask: publicar
infarmacion que e
Arffcule 340, Use de | Articele 340, Uso oo | do reserva y que
las lecnologlas de o | las lecnolagies de la | pueds
Informacion y las | Informacedn p las | eventualments
COMUMCACIONEE. icaciones. poner en riesgo o
vulraras ol
fod {d derachs do
mandjas U
Lag propisdades | Las propiedeces | informaciin  para
i oo | horzaninles o | prodeger s
vivisnda VTS [Wivienda | vivienda VIS [Wihvienda | progplos intereses.
de Inderds Socinl] y|de Infenis Sociel] y
ViP  (Videnda de | VP (Yidendas e |En las
I Prioeffania), no | Indonds Prontania), no | propicdades
asiaran someldas af | esieren scmaboes af | hor@ontalas
plazo proviaments | plazo : comeniales, por
establacido.  En oste | establocido. En este | ejemple. on las
cags, o polierno | caso, e gobderno | acles de  reunion
naciona! por medio del | naciona por medio dof | de  consejo  se
Minisferia do Videnda | Minsfede de Widenda | consigna
Social y Temitoris, gue | Socisd  y | Teniorip | informacidn
rglamentarn | mplamentara &u | ealrabbgica v de
implemaniecidn, en la | Implemantscdn, en s | egocios, que na |
e S8 dobocdn [que  se  debeddn | puede ser bajo
eelabigcar astablocer ningdn  punta ﬂﬁi
mecanismos de apoyo | mecanismas de apoye | vista  publicada, |
parn ka gregseme: para - thda  wez que
TR vulneraria Ia
La peopivcad | La ] confidencialidad |
harizontal daberd | harizontal deberd | que se  requisie
propander por habiifar | propander por habiffar | para cichas
wn sarviciy e | sanicie reunicnas dal
alafamients O | aloiameanio o o
almacn ! de | phmace k di
archivos an lnea pars | achivos en lmes pam | igual ocume en los
comlenido eslilion, | comlanigo axiilicn, | proOcess da
una  pagns wel o wna  pdpng  web 0 | conalacidn y oen
cumguier e | cumgLer medic | |3 colebraciin de
teigvmdlico que | telemalico quie | conbralos, que no
canienga In | canienga Ia|debon  per  de
infamackin  refevanie | informaciin  mfevanle | dominka  pdblice,
pava of funcionamients | para af funcionamianin | por cuanto refajan
de  la  propiedsd | de  ka propiedad | la manera como
hovizontal, enire g | bodzordal, enlme s | se oecula @
Gue e sncuentra, Jos | gue se encuentra, kos | esirategia 8
regizmentos  inlemos, | reglamenlies  indermos, | negoda (en
fa Irdovmacion juridica, | seguridad, pubiceckin - no  se | publcacin  no Ml
¥ | presancia antiendn a | axtionda a@
comercial,  ele) documanios Gue | documenios que |
de|que  de  ser varsen sobre secrolos | vorsen schre socroias |
de hmm indusiraias o | Anclusirialss ci
as hlwl m“dah w!wnmné; e fnfarmcion e
los | negacios, cayendo puodn ser usads on | pusda sor wsada en
facimente L delrients de fos | delfimenio de s
mancs  de ': intereses comerciales. | intareses covmerciales.
parsonas  mal SEXTO | Aicuky £ | Arficito AT propon:
interiionaag (6T0) | Mooiiquess ef Articudo vese al Aniculp | elminar I
las 5 de la Ley 675 do |§ di la Ley 675 do|referente a o
Las  propiedades 2001, of cuwl quedars | 2001, of cusl guedars | reforma de  las
oo asf: sl acthidadas
uge  comercial o Arficale 5. Contanido | Ao 5%, Contendds | permitidas &iin
mixta  tlonen  al de la esorfurn o (de fe  escrilwa 0 | modificar la
g::mdtwﬂm reglamants de | roglaments de | escriluta, por parte
canai propledad horizontal, | propledad hodzontal | de la Asamblea v
Infarmaciin | plblico la Mulurta, Este
o | infommaciin i) ek articule trata de “lo
de | cantable, qua debe nchdr
¥ | cantractual ¥ o & 7. B uso de sush y | 7. El uso de suefo v | como minimo, la
faz | administrackin  de s aciividadas | s i aseritora  pusbea
de | la e ad penrmiticies e fog | permilidas  an  ios | que contiens e
raaiice | horizonial, pues de bisnes e domindo | Benss  de  dominio | reghamenlo de
la propladad hardzontal | o hacedo se particuiar que | particular que [PH, ¥ ne e
 Rosfiontisl afecta  Ia canforman la | confarman ta | can
compeiencia ¥ ks propiedad  horlzonfal, | propledad  horzontel, | este propdsiio, un
posaibies. las cuples deberdn | lns  cuales  debedin | ledo  que s
ganarcias. Ajustiveo & (B8 hommas | ajustarse & las normas | reflens B
Parggrafa. En & caso urbanisticas _vigonles. | whansiices vigenles. | decisiones que no
En wita do b o bitiaral ity — Fequieren del
horizentals pava | borizontales pava | antarior,  Imponer eamiiog——g-— gl ragiamenio,
inmuebies  de  wso |inmueties o6 uso |l cbligacidn  de I — o — 2. En of pandgrafo
mixto, s las custes af | mivla, an las cusles af | publicar apobackin ce-ln-mitad | SercEr, Sa
cosficiente  de  wso | cosficente  de  uso | informackin e — o3| progonen
rosidencial sea infarior | residencial sea infarior | privada  da  la soebeiontoe—dol = rodficacionas
& 51%, fa informacitn | of 515, fa informacitn i oo —— i — que  pomitan s
contaba, contabis, hortzontal oodcar— Jagl | aplicabiidad de ko
prosupoesil, adas y | pesuponsinl actas y | comarcial o mixda solividates parmitidas, que 56 eslabiece,
contratas debardn | condratas  deberdn | alecia Bin— Aovesidar—det— para ol babajo
astar disponile como | estar disponible come | iImemediablements A --BTS. cofidiano de una
minime  guince (15} | mindne  guince  (15) | &l TR o progeead
dies hdbves amenones | dies Ribles andwiones | dessmeobdmiento [ [ ] harzontal Mo
e Ja rewnitn dande o | de le eunidn donde se | de sus negodios. reidarcial
apruaton Ins cuenlas. | aprueben s cuentas. Fardgrafe 3Jo. Los|Perdgrafc 3% Los | De kgual modo, se
En lode caso, la En_rodb caso, o rogltmenios de | reglamentos e | requisng diafinic
de | obdigacidn de propéedad  horizonfel | propiedad honzontod | aqul que 13




Pagina 50 Martes, 14 de septiembre de 2021 ~ GAceTa DEL CONGRESO 1211

] consagray, | aprobacon  cel
ademis dwl conteride | ademds del confon'do | roglaments intemo de bignes y asrvicios | pmpencan  por - una
minima previsto  en | mimme  previsto  en | de Actvidadas, Mhsumﬂpﬂadﬂ-rm@mrdﬂ_
nsin Lay, reguiationas | asta fey, regulsclonos [ usos y  destinos no aspecializadas en (de hisnes p senvicos
tandientes & preserar a espocificos g un biw o sericky | e s copropledaces
ol ojerciele olective p | of ajevcicio sfecthve ¥ ) PH,  sem  del El | no especializadas on
ot e la | contnue iy f2 | Conssio, por AWemo g | o b o senacio
mercantd &n | sciivided mercanti! an | consiquinnt, que, octiddades, S0k | espociice. &
foz Menes privados, i | fos blones privedos, ) | no verse sobre las apicara con rolpcin o | reglamanto irdene de
a propinder per so |8 pmpander par so|PH O de uso fns camblos de desting | acthidades, okt
ublcaCiAn Segun of Uso | ubicacion segin of uso | comendal  en gue se soficilen con | apicard con relbciin &
aspeciice o soctorial | pspacifico o sectorial | oakgackn da posteriondad & I | jos camblos de deling
af cusl 56 ecuentren | of cusl so encuaniren | convistar & B onirady on wvigenclr de | qua so solicfon con
dastinados, asf como | destinados, asi como | asamblea v a I Ia  presents Loy | posieiondad & la
laz abligacionss | s jarnas | muljunta conservando fas | ontrada on vigencl de
oepeciicas de  Jos | especlicas  de  los | parmanentemante, SRR e la  presenle ey,
an | propliotarios o | hacends cansarvands las
refacin  eon  sus | relackn  con sus | inaplicable o SiLRCIONGS DB THS.
biongs privados. Lo | bionos  privodos. Lo | dispuesto en esle .
Eresenta presente  disposicion | armculado, DECIMOD | Arfculo 0% | Articuly 0. | Se PR
podei  ser  mplcads | podrd ser  aplicads (108107 Modifiquess &l Ariculy | ModWiguese o Anicols | eliminar 1a palabra
Dnicamonle  cuando | dricamende cuandn 8 de la Ley 675 de |8 de la Ley &75 de | “enovaciin®
dichas acthidades | dichms sclividades 2001, o cuval quedars | 2007, o oval quedars | porque Implica un
mercantbes e fos | mercantfes  en  Jos asf: asi: wamile que no
benos  privadas se | bionas  privados s oisin La
ErcuEnien panmitides | encueniren permitides Arifeeto Ba, | Arfculo Bo. | exislencia ¥
en s pomas (en s noomas Carfificacidn  aobre | Corfificackin  sobre
wbanisticas dal | wrbwnisticas dal | axstangiy ¥ | axistancin ¥ | legal,  solarmene
municiply o distifo en | municipio o disiniio en Tl s8 registta o s
of cual so oncuontne |6 cusl S0 oncuenie g 3 persona furicica. | do fa parsona jurddics, | actualza, o se
ubjcadn la propieded | whiceda fs propiedad | La ingorpeitn ¥y | La  insonpcién | renueva
hevzontal harizontal ] posteriar  cevtiizackin ootificackin
cormsponiiands, corespandients, I sobre [n ecisfencia y | sobre [y exidencia i | lgualimenis L]
A sy wvezr dos|A s wer  os raprasemlacie  legal | represeniacidn  fogel | solicita  que  se
reglamantas de | reglemeniss de ge  fas personms | oe o fes pesones | incleya el siguiente
prpledad  honzomal | proplecdnd  hardzontal Juridicaes o las gque |furidices & fns  que | phoelo;  Adenmds
podrin  prever  l | podidn prever  fa alvde  este Loy |afuwde esle Loy | de fa  direcciin
exisfencia o8 o | ewisencia  de coresponds & alcalde | coresponds & alceide | pasfal las
raglamanta infivno de Munigipal o Distrtal o Distrital | propiedadas
actvidicfes, wsos  y | como es of ceso del del jugar de whicaciin | dol lugar de whicackin | horontales
destines  especificos e del eoificlo o conjunde, | def edificlo O confunde, | debardn  reqisirar
an Ing L. acfividades, wios y o & M pwEcns o |0 & /A pevsong o | un CONTRD
e ; de| destnos  especifcos entidad on guisn asfe | enfided an quisn csle | alecrdnico pars
sendclon] of cual serd | on las coprapladades delegue eats fmoulted. | delegue esta frcuftac. | nofffcaciones |
spvobads __por _fa-rde usc ne resdencial, La _inseripcidn. | La  inseripeite, o | jedisiales o
Lo-da ol cual serd aprobado | TG o | achsalizeckin #a | admimsimtias,
et ¢ confondrr Conselo . 0e selupiraciin 5o | ealizara medinznte b
iy ¥ rpalizard mediante Ja | presentacion ante of | Sa  sugere  la
I Que  propendan  por | comlendnl | parimetogs presanackin  ante of | funclonane o enfidad | revisicn del
LR mazeln comarsisd | abjelvos quo funcianario © entidad | competerde  de o | parsagrate 2, va
comgelents  de o | escriflva reglstoon de [ oue para cleclos
escrifura epeirads de | constiuckin o | judiciales a e
constiugién del | régiman de propiedad | administrativos na (B [
régimen de propiedad | harzontal  y los | a8 sabria quien es "
horzoms!  y  los | documentos que | Bl represartanbe lAdemas  de &)
docurranios que | seredien Jos | legal  de  dicha postil__fag | |
acreditan las | nombramienios ¥ | propledad LA
nombramisnios i | scaptaciones do | hortzantal, deberdn | |
acepiacionss oo | ey werzin  fa . wn conmmo |
quisnes  ejarzan  In | rspreseniacion legal y ﬁm para
logal y | dol revisor fiscat, = -
ol revisor flscal, Tamtian nijata m’ﬂ . |
Tombitn sord objels | de  Ineorpeidn  Ja Rminieieadhgic,
g facrpeldn 0B | osenfurs de axiingitn
escriura da smcidn | de [ propisdad Pardgrafe 2. Los
de la  propledad | harzental pam Pardgralc 2% Los de wiwanda
pnm | ofacios da  covifioar proyecios e vidends | de  interds  social
ofoalos oa  canificar | eobrs ef ssiedo Ov do flerds socl, v | vivienda de interds
sobre of ostade do |Mquidecitn  de I Wienca os iende | piodtain da 5 @
Rquidicitn  de  fa | parsona juridica, prigrilae de 5 o menos  unidides  do
menas  wudades  de | vivianda osfardn
: Parn la inseripeidn, o wivienmds aslardn | exenlos ol lnimite
Para_la inserpeidn, | seluslizacidn del suenios oot frdmile | parn e covilicecidn
o | reprosentants isgal de pava la Wm sobre [l exisfencis
actalzackn e | [ propéodad horzontal sobre | eaislencia | represeniaciin  fegal
repressntante jegal do | no podrin egise o roprosonfacion  jogad | descrilo  en  oste
horizontsl | psantacisn  de  a deserle  en ese | arficwe.  En. esfos
no podrin exigirse la | escrilura pitlica, salve arficulz, En  oslos | cosos basfaci con ja
presentacion  de e | que o Faya casos baslad con [d | suscrpcitn de
ascritura poblica, save | modificado con da  la|esciturs  plbice ¥
que 58 haya | postorionidad 2 fa escrifura  piblica  y | posterisr registo en i
con | instripeidn inicial ¥ oo postersar registro en fa | Oficiie de Regisino de
posterioridad & lp| 50 heys resizace o Oficing de Fegisto de | nsirumenios Pibices.
inscripein incial y no | respectia park [ coeacin da i
82 heys reclizado b | actuakzaciin, para lo creaciin de fa | persomna juridica,
respachiva En ningln cass o persona furfdica.
. as0 so | e VEINTISETS | Adclnose of Arficulo | Adidenesc of Aricuis | 5 solicia ngregar
“‘"ﬂ‘”‘“.’.l o | i w"‘““"‘a “hl (26} 354 n la Ley 675 de | 354 a ja Ley 675 de |l expressdn “do
Fﬂ“"‘ s S 6 ol 001, af cunl quedard | 2007, of cural quedand | uss reskdencal” en
adicionales  para s | actualizacin de  laz ol asi; ests articulo, pues
Inscripcion, renavacn | corficaciones o . " las  colizacines
o actualzacion de Ins | reprasenissiin  legai, Artlouio 354°, | Articulo 354" | que se realizan se
cartieacionas de | zafve que de ofick o & Actrvidad  comtraciual. | Acthidad  confrectual. | toman en cuants
represeninciin  fegal, | pelicidn da parts se En oz procesos |En  jos  procosos | siendids  a  un
salve que de oficic o 8 | requiers  verifcar (B confraclumias que &8 | conlraciiales que S | negocks privado
pelicién de parte se | actentisidad  de  las adslanfen  en 8| adelanfen  en v | que Eambidn
reguiers  verificar  [a | actas sporiadas. propledad  horizonfal, | propiedad  horizontsl | comesponde A
aufenticidad  de s daberdn seguircse o | de  wse  residencinl, | informacidn que
actis aporfadas, principos ¢ | deberdn sequirse Jos | podria ser utilizada
IFan DA, prncipics die | oen contra de I8
putilicldod, economia i | transparendcia, compeftithidad,




GACETA DEL CONGRESO 1211 Martes, 14 de septiembre de 2021 Pagina 51
_ planapcian.  Cuandd | pubicidad, oconamia ¥ rosiganciaes fodss fae i ing  anidad
W coproplotana o mis mrmuﬁq:; doeisionas, so|vols, | o wa
Io soficilen, previo a I3 | i coprop @ tomaran al | propiedad equivake
conratacidn, deberdn | o soficlen, previo a fn cosficiento per de | aun volo”
cansidovarse ung | condrataciin, deberan coprmpkodad)|
e di | consideranse una respectivg. En o proyedcic
cofizeciones, & fin do | plorbdad diy - astan mu:
ascoger [ mas | cofizeciones, & fin de estas  concapios
favoratie El e | escoger fa . mds en el aficuls de
propiedad borizontal, | fevorsbis L ia s definiciones,
propiedad howzontal pers  no son
VEINTISIET | Modifiquess & Anticwo ] o Artfewda | Sa PrOpong desarrolladas  en
E27) 37 de ja Ley 675 de | 37 de la Ley 675 de | adiconar un aste punta,
2001, of cual quedans | 2007, of cual quedars | paragrafo que
msl; m\wﬁn 2 Por ot lado, en
SH0nes lae  propledades
Adticula 37 | Articui a7, | contenido | horizontudes  de
Integrasiin y alcance | lfegreciin ¥ alcance | econdmico de usa ™o roskdoncial
di #les decislanas dir 5us decisiones. aquallas inddas les
dn:h.l.mnm: ds deciciones  daban
{od conan) no
Todas ins propiedaios | Todos fos propietenos | propledades coma sa hace hoy
de  bitoes  privados | de  bienes  privados | hodzontales de en dia. pues B
que inlegran e edficio b que | uso resdencisl ¥ juste  que el
o conurdo  lendrdn (nfegran of ediiciy o | no residendial propietano qua 8a
cemecho & paricipar an fardrin VEY@ B Vel mis
sus delibesacionss o | demche o participar on | Existen  en una afpctade por una
voiar o0 efin, EI volo | sws delboraciones i o | propledad dacisién [Fhnian
da cada  propletano | voiar on efs. £ voto | harizontal  dos mis  poder  de
oquivaldri af |de “eonlanide | chaes | de wocin sobre e,
parcentafe dof | begndmice e cada | decisiones, Ex un esconans
coufcionta e | progielane  msidanclel | aquellas con da desamolis da
respeciive it | porcenlae ¥ que no conmarcial
privada, conffciania de | tienen, Do adusrdo MegoSEos ¥ aﬁ,x
copenpindad dod [con la Corle conivencia
regpeclive v | Constitucional, &n
v, In Sentancla CE22 TREINTA Y | Modiiguase ol Adiceia | Modiicar 6l Aticn 55 | 1, Sa modisique b
— S—— MUEVE (39) | 55 de la Ley G675 de | dala Ley 675 de 2001, | palabra  residente
2001, af cual quedars | & cual quedars asl: par legitimos
asl; tanadoree en ol
primer péimmafa,
Ariowla 55" | Articwde 55" | tada wer que los
Funciones. Al conseje | Funcomes. Al consafo | mmandataios  de
de  adminisiacikén B | de adminislacidn e | copropesdades de
comesponderd  tomar | camesponderd  omar | uso comercial no
Ias  determinacionss | fag  deferminaciones | 5on reskkenies do
PeCEsETasE,  con o | nooesaras, con &l | B mitrd. Per o

atlcida 23 de In Ley
272 de 1995 o &
R que a
reamplace a
modifigue.

contaridos  an af
artlcwo 23 de fn Ley
222 de 1895 o la

TR

i,

que la
(4]

3. Se  poponm
eliminar el numesal
T da aeste articulo
ya oo oque Kb
balances

aprueban,
qua B rinden
Inlormas

mensuales,

Adicional a o
anbarior, @s anbe la
Asamblea que s

pesEnan Y se |
SOMHREN -]
aprobacin s |
informes

financieros

anuales ¥ no ante
&l Congaje.

sing |




Pagina 52 Martes, 14 de septiembre de 2021 GACETA DEL CONGRESO 1211

15D, e asa-deque] Formesponds on cags | debed e implemeniecon  del | ipo die
fo——podcite — porfcasg, el consga di | conformaio por wr Pl A
AR administrackin represenfants  de Convivendia, o & tener| mercantfes y no
eopropietadc, &l | astar_confrmado por, | cads nhew..." poe covild e comeivencin; | de eonviveni
consa da |l menos) un | e consgje  de |
adminlsiraciin dobevd | represantante de codw | adiministraciin CINCUENT | Adicidnese of Aiculs | Adiconese of Arficuls | 54 considara
estar conformndn par | nivel o tpo de uso del | deberd wstir AYSEIS |03alaleyG75de |04 @ fr Loy 675 do | negativa  sata
un represanlants da | inmusho. confumado por &l (56} 2001, of cual quedars | 2607, of cual quBcant | dsposicin, ¥ s
cale nivol ferre o tipo manas u asi: soficita adicionar o
dn w50 del inmuebis, Mprsniants - de parigeafs 2 que
caca nhvef... Artfeuls 93 Asticulo 54" | pormita exchuir @
Requisitns. Pars M Requisios, FPaa s
En la ascogencia insenpetn an ol insenpessn  en 8l gm
do mprosentantas Fegistro, 50 dobe Rogistro, se debe | = TR
s consklara e tovr fog cumplr  con s | .
M —— ' siguiante
[EERE T qise * razones:
sord,  per ko £ i
MENos, (F] 1. Los requsitos
reprosentaniy  di Pargrta & Esqg | 02 scredilacdn de
cada nivel o tipo atlicule no gphes parg | BdUCACon o de
de uso. tos i “foemaciin para el
nombrados y|empleo | en  eata
Se suglers designados - gn_lag | drea”  para  ser
igualments Propéadados adminisirades e
maodificar el (fimo M*@@%ma provivdid
pemata del residencial | Rorizontsd do o
w 1 d‘: imﬁumlnm
puesto q“m““,, | son  exageraos, |
neilidad solo pusds MM_ b
g6 determinada biusios, o o
O R e, reflexiona en qué
plras  sHuacionss
3 - & simitargs cir
CUARENT | Adicisnese o Aricude | Adeidnose of Antfculy :m“ soficita negotio s exigen
Famgmr dachos  fequisitog
o, por
i Ia
administracian  de
esiablecimienlos
da comercis, |a
| reprasentacisn
legal  de  una
porsona jurfdica o
la creasidn  de
empresa,  enlre
oiras. Minguna lay
dabarmina
requiskos
| mcacdémicos.  para R milonomia de Ia
| jercer alguno da volunlad  da  la
mEOS  CARJOS &R actividad  privada
algunas  de s parmB¥e & los
anierionas cepregietarics
actividades wlegir Ebramonta 2
neocibes ¥ fnvedis e sus
administrativas, Se Seganos da
considern que as admnistracién - al
PH  de  uso Admanistrador  da
comarcial o mixtas i propledad
8@ encuentran en horzontal, con el
un escenana  de porfil laboral who
negocial ¥, por k peofessenal  que
tan, ests lipos de mayoriariamente
loa copropietanios
acaddmicas dacidan,
wicharian a
auntonomda privada Por olro lads, cabe
de la voluntad on rasatiar Ia
s aclividades preccupaciin  de
econdmicas  que que se evidencia
sk pof un séia Colegio do
SHMENe, Un centio Propisdad
comaernal Huosizontal an
Bogotd, v, por lo
Cada  ®po  da tanto, no e tiene
conocimiamio  qua
honzontal  tiene padstan contros de
abjatas, fonmacién
EOgencies suficientes para la
¥ demanda qus
fines  difarertos, dapong o aticulo,
por b tanto, axgie
datarmnada En vista de ko
expariancla, antanior, 58
prafesitn @ PEOpOnE  adaCionar
formaciin o | ol parbgrafo 3 qua
L L dapona B po
aeneralizada aplicatin de este
pusde afectar la ticds & los
autgnemia  y ol alministradores
desenvohimiento da orepiedad
da s hozental de uso
copropidadis. no residendal o
comercial,
Adicional a esto, la
Finalmenta, como
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apinicn del gramio. Ariciiness o Ardiculn En consecusncia,
o5 imptants 98 o v Loy B7S de a5 poligraso ol
dejar  clae e 2001, al cual quadard vasio lesgal
| asla egencia es sl dspuesto  en el
i innscosana  tanto Articudo 9E°. Aulonidad asticuio 59
parn s ST, El agroando n
procledades funsionars  poblcs primes debala, el
harzontales da compelaiio c1aal QRNATR
uso residencial alpndiendo o Mﬁ angustia ¥
como pam las de process,
- imparciafidad ¥ Ia Juridica, pues no
us0 e reskdencial, fegaldad, delerminard se especifica cudl
—— im Sancin an &5 ol hmcionano
CINCUENT | Arflcuin 58° | ELIMINAR So solicila aliranar conEdEraCin
AY OCHO | Adiciéiness of Aricule | ARTICULOS ™ articulos aloctos M@ﬁ mqum"' a:;:
{58 95 & In Loy 675 de refarenios @ ol in Infraccidn, siendo cumplr par
2001, of cusl quedard Riégimen arinlens fa atendor ata
CINGUENT | pal: sanconalono, !9" posivitn al resgo, compelend
A Y NUEVE | Aticuia 95°. Tipos de i mg;" " o hm'm' _—
{59} sanchin. La  sancio S considem sty oy ks M -
L |0 negaii cear un rrsiclentes, wistaniag y cuantia  de  una
55?;:]" aplicar  a ""‘: s —— persanal vinzufads a fa sanciin, en dinde
detarminand, segdn su sanclonatonio Junto ™ 3@“‘::“'@1 de fos :uirrntrm
SESENTA | gravedad. dandmo oo con ka designacion dereckas fijados, enire sims
W UNG (B1) | fos siguienies lipos: ds  una  nueva Amdamentals, cotas,
Las lnfracciones muy autaridat scondmicos acompefiode  por
SESENTA | graves SEFET sancionadora, ke i los articuls 58 v
¥ DOS (62) | sancionadas con @ cual se haca po Los recaudos s siguianies.
ELPEEMNTEIN madic  de  los oS de p:m
SESENTA | Registrs Unico o trag aticulos 58y sordr destnados  af o considora quo
YTRES |3 acinco {5) afos wo siguientus,  dade fmcionamionts ool nada vade mds
{53 mulfa de 1000 UVT que  actuskmanic sisloma de p onamia
hasta 5000 UVT, aviste un 1o inepaccin, L, duimnam
Las A . p nko Wighancia ¥ Conirod, La privada de la
Qraves ] afectb, con la saneit . fe do o
sancicnedas  con I8 oportunidad  de H’"””me’ mm ; mﬂ"“ﬁm e
sugpensiin de ung (1) knpugner ank: ia Ragistrs  Unfes e dejar @ atlado
8 URE () afiez def Administredores hasta subjelive  da  un
o Ay~ A e s La por un  lbmine o8 funcionatia piblico
hasta 1000 UVT. aplicacion da esto I im mm-&mma :mm *
Las infraccianas eves articuln, obliga a cidn, P establecidas
SEran sansionades las sancin, . Parn  lslas " %
oo ; s & un efvctes, fa sutoridad chligatcriamants
- Mﬂ'": Wm_ i warizorilabe sancionadors  deberd dasde un prncipio
Unica wio mufta desde retedaitgicn Bimiltic copia del clo on ol reglamento
10 UWT hasta 500 siends il MMM de la proplecad
LVT, procedimienio impanga I a '
b I Civmars ok
Artlcwa G ] Comarchs Mspectiva, Asi misme, ya
B Articudo 5o :lm un - régimen pashos de ] que o aplices pars |
Adicidnesa & Articuls SNCIOnes raGiaTa o, Los propisdades  do |
97 a lr Lay 675 oo 'mmm:; m WGHW;G: B N Pedidgncial,
;;m' of cuaf quedard ndmindstradanss. progissd  henzantsl
Art] g7 La Ley 222 de podrdn ser suielos de
Legiimidsd  on  la 1595, artioulos 22 i Poclamaciin  como
cotten e, y 23, dalaming tercars solidarios. En
Cumiguier dvgane de s armting caliacas,
adminisiacidn de la adminislredones aeberd garentizarse of
progiadad  borizontal, daban  obrr  de gjeveleln ool dorecho
coprmpvatan, busna fa, con e defersa y dabido
residande, visltaite loaltad ¥ coni I prnoasa dutante todis
parsonal vinculads & la Eigencia da un lag  elspas  del
copropledad,  podrl buan hombre da proceaimiando,
intarpanar una magocias,
reciRmAacion  anfa aciunnio an Artiewl G2
auforidad compsaients interés.  de la Adiciiness of Articuls
sk 80 wﬂ. a 58 8 la Ley 675 de
ar 1, af
BACUBNE reqistrmde fn do me ﬂ coal quadard
L astoridad fermitorial Mﬂ'm e cusal, Artiesio 59",
4 an CAE0, Raclamaciin
W Imfm debe laner  an procedimianto. l.:
prcedimient: cuena la reciamacin podri
sanciongtore al fener aulorizacin de gscrita o varbal, ﬁ
conpcimiglo solve jurta de socios o et debord
una fmbh-‘- goneral scrediiarse fa cafived
w‘mmﬁﬁ’: Esta gtima sok ::uanunmmphwd:r
de fo  contencioso padri administradar, detalar
sdministrive gue | cuando e aglo no lag  scclones U
daforming a parjudique los | omisiones mativa de ks
responsabilided da A imereses  de A reciamacion,  seatar
admimsirade, por e sociedad, copis  del  mwderal
dar curmnplieiento & los probalono que sopors
:b:ﬂg!mudc Loy on El  Leglslativo I wociin v, fugar Mgico
disbe ¢ elecionino
hairantnl. imposiiiitar b natifcaciones. Gl.'fﬁ
L1 Sfchare
Artiziia B12, cormupshin, quae pr.mihm eulstr
Adicitness o Anlicuis sucede ol crear responsabiidad
95 & Ia Lay 675 de e solidwin dal Consajo
2001, of cual quedar mecanismos, e Administrecion o de
ety innecosarios, alguna e o
Ml;n.!'oh EB;I - miambvos, deberd
Legitimided  an : . detallorse v oofuntarse
causa pesha.  Los pea__pomibie sy prusba de tal
adminisiradores tanan
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Cddlge de
| Prococimaniy
| Adminisirétfivn ¥ do kb
| Contenciase
Adminisfratie,

1437 do 2071, 0 la que
n mdifigua @

AT, i
paruicio dol usa de s
THCaVEmos
alamatios e
piri -
an ciralquier tampa,

Articuls 63"
Adicfamase af Artlco

100 & In Loy 875 da
2007, of cual quedand |
osl |
Articuly 100, |
Reglamentacion, | |
Dentrs de jos  doce

fwcio el
afarcicio de la facikind
reglamanlalia Ll
cugLiar Bempa.

| SESENTA | Ariculs &7 Las
Y SIETE | Adicidness of capitufo hanzontalas  de

| (BT N al Tivwde IV do fa us0 MO residencial
Ley B75 de 2001, 8l dehan sar |
cum quadard asl: waochuidag de este

; régmen

| CAPTULO IV comunitana, _pues

| Régimen comunitanio na Gane carboer

[ poliics o de
nagocial, que
| wuftiria
anlorpecmientos
aceplarse esio.

SETENTA | NUEVO ARTICULG | Amiewe 74 A" | Las  propedades
¥ UNG & Evclugidn  de  las | horzontales  de

Propiadades uso MO residencial
Horzonimes de wee mo | deben E1
risianncial oal | mochidas de este

Ribglmen  comuniianio. | phgimen

las  propiedades | comunitar, pues

honizondales de us0 M0 | NO Gene  Cordcler

resigencial po estardn | politco o  de

samelidas al Regimen | reskdenda,  sino

COrmAnTaG Gue | negacial, que

implamenta esty ey o | sultiria

afris dispasiciones | enfopecimicnios

redfErantig an
| acaplirss esio,

&L}T

-
‘Bogati .., 30 de agosts de 2020

Honomibke Senadar

GERMAN VARON COTRING
Comiskn Primara

SEMADO DE LA REPUBLICA
Congresao de la Repdblica

Lo Chudad

Amunto: Comenlarios respecto ol Proyecto de Ley 301 de 2020 C *Par medic do
In cual se reforma y adiciona a la Ley 75 de 2001, refecents al
Rignen de Propiedad Horizontal en Colombla®

Obsorvackin Nao. 1: 38 consldera gua & Glimo parmals de oabe ma.m se debe eliminar,

&N AN que las Onices cbig da Ins i oparpdoras da

sarvickan furisticos son aqueliss establecidns en el arlicule 38 de la Lq' 2068 ca 2020. Al

Inchdr asta obligacién en esta nueva norma, se esth amplonco o espectro de

obligationes pars ealos Aciores, quisnes ademida no cuenlen con las capacidaden

operathae nl cen ln responsablidad de ester revisando Inmuable por inmugble i se
trn somelide a un régimen de propleded horizantal.

Hemorable Senader Vanin,

Comienzo por exiendord ruesiros mas corciples saludos de parle de s Gémara
Celomblana de Informitica y Telecomunicadones — CCIT ¥ |a Céamam Colomblana de
Cemendo Electrénico — COCE, crpanizackin gromial que agrupa & a8 mas impaoriasias
empresas del secior de e Tocnclogias de la Informacidn vy las Comunicadionss de
Colombia. En ese sentido, hemes venido rabajande per mis de 26 af0s apoyanda ol
desammolo armdnico ol Sector THC en Cob bajo kas band de la p iy el
cracimisnio crdenado de la Industia de Tecnologin en Colombla, en un amblente de
seguridnd jurldicn que fomenbe ta lnvecsin y el desairclls etondmico ¥ socal del Pals,

En esla ooasdn nos drigimos A Usited, con ol fin de respetucsamente presentarie
nUBEGE comentafios Al Proyaco de Lay 30 de 2020 C Por medio do la cual 5o reforma
y adiclna a la Ley £75 de 2001, referanie al Riégimen de Propiedad Horzonisl en
Ceolombla®, En ese sentids, nos parmitimes hacer s siguiantes obsermciones.

1. 8 cla de modificaclé P rhlluﬂ'nuhﬁ mw-rmuun
dllll.wﬂﬂdrm el cual quedarl o do Ia sl forma:

“Artieuto 7. Adiciénese of Artfewlo 107 a la Ley €75 del 2001, Los servicios de
fospedaje u alojamivato en la propledad horizontal. La glecucidn de las actividades
relacionadas con la weeooa Iuiatice, hespedaie—s alofamento o0 le propledeg
hovizonial esldn permaitidos, salvo gue se prohiba de maners wprese on of respective
mglamenta de propleded horzontsl, Br-si-caso-de-las-propledades-farsontabes-ques
condengan _varics nlveles, las proplodades horfzonislas de-cads-nivel—serdn
8l sjercicia de fe
nmdumwmmnmﬂwwﬂmdﬂmm

Al igual que en los confrales de arrendamienta, an las contraios de haspedale quien s
mana qua asegurar da qua los hudspedes o quisnes hagan uso da un espacio conoZean
i derschos v oblgaciones gue exdston en o mismo son lof propietarios de los
mmuebles. En conastuendca, no a3 evdante cull oa o propdsts do generor una carga
JMI pare las platalormas, que no Senen odmo controler este asunto. La peopaissta

£l Ira on damecin oon ke estableckds en of Artfoulo S8 da ka Ley 675
de 2001, ndduud:pmﬂimwlndiﬁulpmjududaw Er caso de que ro 8 aceche
Ia redaccidn prop 59 darla k e una redaccidn dende la obligaciin
recaiga an el llular o tereder legitims del inmuskde ¥ ne on o patafoma,

Adidonalmenie, se debe lener en cucnla que, par que of proplataria ded sdpacis puods
compartito con hudspedes, o debe irecilin en ol ANT, ko cual ya pide informackin del
régimen de propiedad harizontal.

Observacidn Mo. 2: En cuanio a la progieded horzonial mulfniael se recomienda su
climinacidn, pues para una scla copropiedad debe habor unas dnicas reglac en materia
de uso para vhisnda turisdca, en bano cue exste un reglamento de primer nhead que
daban cumglic en cusbguler caso 15898 08 nivales,

Obsarvacion Mo, 3: So recermnionda ebminas 1 referencio & los Decretes 2500 de 200§ v
4533 de 2009 debido a que la cbligaciin de contar con el RNT para prestar sandcioe
turisteos 5o sncusntrn inclulda en e Ley 2068 de 2020, que o5 o ley especlal mis
recienle an la maleda.

2, Sugorencia do medificackén rospocto del Aricule 4. Medifiquose ol Articulo 3 do
In Ly GT5 de 2001, respocio del cual preporemas las slgulentes medificaciones
dnicamente en los apartados que se especifican:

“Artiewle 3%, Definfelomes. (..}
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Propledad horizontal do wse comorclal y de servicios. 3 aguelln cuyos blanes
privarios o de dominks particuter se encuentan drstinodos al dasarmalia de FaNESCRaMeS
acondmices o & la prestacitn de sendcios espocimizados o poblico de conformidad con
I normatividad whanlslica viganis.

Darirg de eals definician so ncluyan ot alos, fog benes privedos desthedes a' vso

de senvicios haldlars, sendcios bancaros, cenfros co ¥ offcinas, sxcluyendo
do ma los que trata of articufe
73 de la presente Ley,

Propiedad horizontsl pars inmushies do uso mivte. Modaddsd oo propledad
hovizantal cupos hionas privados Sanen chersod Leos, ies como vivienda, camartis,
Industria y senvicios, o8 conformided con fn normathddad urbanistica vigents, Se
entendert de use mixie squelng propledades herdzonintes donds of cosficients do uso
gomerclal y de sarviclos resldenels 2oa superiar inferior-al B0% B1%-de la tafalidad
du cosficientas.

Las Areas o 2ectores op (@ propledod hodrontal deslinedos & usos comencinfes,
ingustiales o de Senicios podnia  confar 0ON  operadoves  ancargados de i
adanrsi ek, unsonamienio ¥ oo 83 dreEs p SEVVICKS COMATS
proploa da dichos seclores de fa propieded hodzonts, gwenes polumdn como
delsgados cie i ScTHNSFRCAT ORCANgada de os Dlenes i sandsios comunas Je06 e S
& tados fos seclores de fa copropladad.

hmm que log usos comarsialss, ndusiiales o de pervicios no mecten of

MMMMMLMWNW?IHMWMM
deblende cumplir con o arifcule 73, Estos blenes se encoentran exchidos oo

cualquier definicidn adiciona! de la norma.”

Dbservackn No. 4 Se recomiands crear una nueva calegoria de prophedad horzontal,
donde 38 puedan inclulr los bienes nmuebles qua eatin destinades & alojamisntcs coros,
aub RO 38 antenden incluldos dentro de los secions imdiclonales de holelerla, Esto
inchrya los Inmunbies que sa pusdan ofrecer a bravés de plalaformas dgllales ¥ quo Mo
sean hoteles. Los dabos que 5@ Inchiyen en |a porenca pam of segundo debats del
Proyectn de Ley son susisntd para demostrar (& imporiancia de les plataformas

CAMARA
1 COLOMEIANA
S S
cas en g i6n &8 Ingrescs Dompemantarios, creadidn del emples ¥ en
penoral fomento de la sconamia.

T I I

D# #sln manern, S0 etarls mponsr cangaa & las plataformas clecindnlcas v & los
wmm-mdubﬂmnmummﬂ'lﬂmmmwm
desncaniivends lo prestackin do los sordcios Daist e p aElng
sarvizios, Asl mismo, ummmmmmwmm que
“mwmenMnsymmmmmwupmnmmfm
marksipiace’), ralgan sus beneficlos al pals.

Lo antiiior, ¢n cumplimiento dol articulo 147 del Plan Nacional de Desamclle 2018-2022 v
o COMPES 3575, &l cual conSenn In Politica Macional para [4 Transformasion Digitnl o
misligancia Artificial, que tone como objetivos, enine oiroe, “peimedc, disminuin s
Barrarad g8 Enpiden |8 incorpomaciin de tecnologins digitalos, 1ario en @ ambito
ampeesadal como an las enlidades cel Estado; segundo, crear las condiciones
habdlitantes porn B Inncvacion dighal, privada y pablica como medic para aurmentar ks
gunenuchin de valer scondimics y social medianis nusves procesos y produchos; lercem,
joralecer bss competencias del cackal humane cun faciien |a Inserddn de o sociedad
oolambiara en la 4RI (CONPES 3575).

o debe advertic la funcidn de a3 plataiermas gigl ¥ lag dh h AnE que
astas olrecen como impalsoras dal rmmo digial ¥ de ks promockdn y difusidn de los
destines turksticos a gran escala, pemiends Incremantar la cadena de valor al hacer mis
acceslle @ inclusha ol dasarrolio del tuisma por medio de ln participachén aciva de
emprendedans v peguellas y medianas empeesas locales, ko que reperoule on mayores
puestos de wrabajo & impacta en wn mayer crecimiants ecandmizo kecal, Todo lo anterior
estd protegido por la Corte Constucional en los artioulos 52, 333 y 334 de la Conathacidn
Poiitica de Colombla,

Ests rugva forma de operar que utiiza la tetnclogis come heframiania do cocparacion
Bzva o la necesidad de creackin de cherlos marcos nofmathcs qus prophcian ol dedamaiia
sanclio da la actvidad no comeeclsl y oolnbontive en fas mejoes condiciones positiles,
leniendo en cuenta las practicas habituales on ol munds dighal.

En &80 no e deba perder de vista el conlexto atravesado por la emerpencia saniiaria qus
ha provocado wna grisls ocondmica sin precedenies o nhvel global y que requiore de una
CONpMan ¥ conpRNBo anire s diglivios aclores O 18 economin parm que la
recuparacin resulio scekernds, En ¢l misno senitido, se debe tener en cuenta ol efecto do
duenceratizacién de I eccnomin v de ke servidos que tlenen lns piatalormas, que
perTRilan qua ledos AEORIAR & 18 RECNOMER ¥ & lo Serdcios qua ndclonalmenis no o
han pedido accaded. Por i 1anio, 50 cebe evitar qua o Proyecta de Loy cres bameras qus

exisliofor ameromenta y que implden que B8 perscnns noosdan Al Bechar, como
prestadanes del servicks ¥ COma usuAros del sector, al encarecad dichos. sandclos.

Finalmarie, 83 importants lenar &n cuenta que Bs PArEINAE GUA perlenscen a esla nueva
categaria usualments no 38 dedicen como acthvidad comarsial o profesicnal a smendar ks
apacion, i el alajamisnto se realiza para fines comarciales, quisnes ko mealizan da foma
ssporddica o an fermo ocoskenal, Tan es asl, que & misma régimen del sector turismo
reconoce que hay algunos presiadores de sendcios de alojamisnbo lristico que son
persoraa nalurales no comerclonies ¥ que en condstusntia no eskdn cbligadas a
Inscribirse en e registre imercantl que llevan las chmaras de comancio (ver Decrele 1074
e 2015}, En conscouandla, no podrian perenecer sus inmuebles o olras cobsgering qua
o bes son aplcatias por las caracteristicas de los mismes.

3. Sugerencla de modificackin respecte del Amicule & Modifiquese o Articulo 5 de
la Lay &8T5 de 2001, respecic del cual proponemas las sigulenies maodificackones
i ta on los apartados que se especilican:

Alternativa 1: 3¢ sugiere wliminar el inclsa &, Ver Observasién No. 2.

Alternativa 2: En caso de no scoptarse la Alernativa 1, so sugiers la siguiente
redagciing :

“Articule 5, inclzo §; Contonido de [a escritwa o reglamento de prophedid
harizontal, En of caso de los Ediflcion de prapledades horzonines construldas son of
propdsto axcushe op prastar o sendoio de wWelenda lurfstice Fhospedife o akyambionio,
tal carpcterislica dabard consignavas a8 manems explizia en fe escriura ¥ reglamands de
In propisdnd hadzontal adicknsnto e insoripsitn en ol Registo Nacions de Tuisms ¢
ASATA Gue it madifigue o susiluys. Le psamblen o fo multiunta con fa aprobasiin de fa
mitad miis uno de foa cosficerdes de copropedsd, podnd modiicar fag actividades
pevmiideg, s neceskiod de reformar fa escritura poblica. Lo anferion, slampne que saa
campntible con & Plar de Oroenomients Temilerial -POT- mspectvo”, Ver Obsenacion
No, B,

Observacin Mo. §: Se sugiere siminar eale rumeral 5 del nisvo arficila 5° (moddicado
por o aniculs 6* del Froyect de Ley) on tanio qus no &8 avidents cudl a3 &l propdailo del
mismo, De acserde con &l amicule 73 dal Proyecto de Loy, ya 5o encuenta eslablecido
que astns acthidades estin parmitidas salvo que =& prohiba Ge MARErA Bxpresa en el
reglameno de propledad horzontal,

En consacuencla, no 8s avidenta cudl pusde ser |a disrencia entre un edificio donda uno
& des apantamenios 38 ulilcen pasa &siod fines y que lodos $9 utlioen para b misma, €
ya hay una aulorzacidn general paca ¢l efeco. Adicionalments, es esenclal que no sa

-

— e %
0 -
Inchuyn este inciso pars que 8o pueda avitar confundin que cualguier edificke donde se
wmmmuuthwmhﬂmmnmmm;wwmﬂﬁmmu
de neg latamsnta i & independierdes. La prestaciin da sarvicios de
akzjarniento no permanents o por corts eatadia &8 un modelo novedaso, prodlo de les
mlummuumrwpwmhnah burains obbener ing
, sin o7 su princlpal fuente de ingrescs, ni dedicarse

P arkos o

comarciaimante a elio,

Observaclén Mo, 6: En caso de que nva 86 a0eple ba siminacién dal numeral, s sugien
cambiar la exproskin “propledad hordzontal por el concaplo de "Edicc”, tenkenda en
mmqmdﬁmwmmhﬂ'm"unmlmdﬂnﬂu.pﬁn"Eﬂ‘lﬁa"lﬁ.
De eals manera, 56 eviba casr an confusionss y ambigledades que pusdan dar
Interpretaciones diterantes sobre quien 58 encuente obligade & cunplie con eshe ARiCo
an particular, Adiclonalments, se debs benes en cupnia que o Miming “propledad
horzantal” 38 antuanina inmarse on dib Safinick & thmninos definkics, lo cunl
puede croar adn minge: ambigboded ¥ confusiin n la interpretacidn de esla nomma y o8
i BpECRmOn,

4, Sugerancla de redacchén, Respects del Articula 31, Madifiquase ol Articulo 46 do
la Loy 675 de 2001, of cunl quedaria mdactado do la skgubente forma:

“Arifculo £5% MmMmmmM Cama excapeit 8 la noma
Anarm, B Sk dngny mayorfa califcads del setents por clanie

(i) uh:mﬁmﬂuhwmiﬁm Ia proplodad horizantal INCISO &
L& prodibiokin mwmrns mmmmalmmm

Obsarvackén Mo, T; Tenlendo en cusnta que da acusrda con &l artlculs T3 del Proyecio
de Ley e destng ya 58 encusnira mutorzado, salve prohibicidn expresa en el
reglamenic e propledad hortzontal, =8 sugiens dejar  mayona calficadn dnicamanie
para alacios cda prohible este uso. Pam sfecios de revocar asla probibicidn, es decir, para
aulorizar nevaments §u e luego @8 haber esiado prohibldo, se suglers aliminas la
mayoria calificada y dejer una mayorfa simple, Es decl, I suterizacién comaapandarin
Gmicaments & aguelos cascs en ks que ha estade previamente prohibida, en uss de la
facubtnd de lo proplecad horzontal gue clorga of aticuls 73,

Observaciin Mo, B: Tenlsnds on cuena la sbeancazian amarior, s sughers modificar la
redacckdn para que guade clare que la mayoria calificada comespands & aquellas cascs
en bot que oo decida relformar el reglamento de prophedad horlzontsl pam electios de
peohibir ol dastino de unidades privadas al servicio de alojamienlo.
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pecto al Articule T4 del Proy
ﬁcwlamlumﬂmmiwluluwiﬂ!wi

En tanta gue &3 un lema qua 5o snousnira amplamente regulade an i Ley 20568 de 2020,
En caso de dejor este articulc, e puede presentar pars conflicios de Interpretacidn, en
eopecial wenkendo on cuents que kb Ley 2068 de 2020 y las demids normas del seclor
turismo ya regulan tode of ema de competencies, sanclonos, infleccicnes, elc, para
wlecion de quienes prestan servicios lurisicos, per ko cusl S8 hace innecesana incluida en
una ley que comasponde a alre sector. En caso de prestarse sendcios de alojamisnco
frigtico an contra ce o eslablecide en asts lay, se aclcaria ol rdgimen mlmm
en @ Lay 300 de 1006, Ley 2068 de 2020 y demés nomas gue bas k 1,

Ser

e e e

NICO
T. Bug ia da alimi dol numaeral 1* dol Articulo 59 da ka Loy 675 do 2001
{modificade por el articule 48 del Proyecto de Ley], segin & cual sa dobe publicar
an una lista 0o circulacién los Infractores de las nommas y sus conductas.

Observacién Mo, 10: Dicha publicackin seria una viclackin al deracho & ks intimidad, & su
busn nombee ¥ 8 la prolecckdn de fus catol personales, dermchos fundamentabes
conforme &l Afouls 15 da 18 Constibecidn Politica de Colombia, en lands que ura
publicackin de es%e astilo sobrapasa la esfera de Intimidad cel infractor, pues la
diaulgackin da asta informacidn padria penensr diacrmingccn, Asi mismo, afectarin of
derecho a habeas data ¥ lendria un impacio frenbe a su reputacin pibica la informackin

complementan, sdicionan yio sustieyan. )

8. Suy i do modificacid pocho del Articula T8. Adiciéness ol Adiculo 111 a
la Ley 675 de 2001, el cual quedaria redactado de la sigulents forma:

“Régimen de Translckdn Artiowlo 171° Réginen o Farsiciin Las propledeces
herizorigles someldos ol regiman consegroca e i Ley B7E de 2007, 20 regitn por las
disposiciones de la presante Ley, & parlir de & fecha de su wigencis ¥ lendcdn un fiming
n‘rduu[!,. Mmparumon\'fm w1 ko pertinents, mmgu'm.rml‘mmurrmum g

el Tegitime piwdad horizontal de uso
cmmu«;mmﬁnmmm« Hnmmrmﬂhﬂmm

presents lay, Farm sstes efechos, fos cambwafrenmmw que s realkcen duramle of
povioda da i, detavin oo pago de denechos nolinales ¥ regrelralos, por
dmice vazr, Transcurmico of Mmine previsio sa &) inciso anfenor, sin gue se fubiesen
Pevede & cabe s mooTcaciones SeNESORS, 3¢ GNENDWEN NeMpOrEdEs IBF
disposicianes de ovden poblico de [ prasenle Léy & los reglamentos frdermos c
propiwded horzomntal y, les decisones que 5o lomen s conirang serin hefceoes.”

Observacidn No. Bz Sa racomisnda inchir en ol régimen de ransicion el cumplmienta de
las ctigmciones acicionales que Impore esla loy, mperte do lms reformas en los
raglamenics comeapondianles, e’ maners que na 38 limits el régimen de randcitn a
dnlcamente parle de la norma, sino que todos los aciores bengan ks posibiidad de
BIGCUANED ¥ Blepiase A eHlD NOME, pAre vilar que Incunen &0 InffeCCionos Y deban
suspander sus aclividades para su cumplimianio. En caso de suspander sus adiividades,
las cuales Uenen un cbjato lidto por ajusitarse a las permitidas por ka ley, se podra
constituir una Bmdackin & sus divechos Bl rabejo (arlicule 25 de la Constiheddn Poliica
de Colombia) v o la Ebetad de empresa [afticulo 333 de la Consliluciin Polilica de
Colombia),

p A ol shuler, ko guee hivia posible idendficoro con estas publicaciones. Asd mismea,
viinr s peincipios de Snalidad legitima y de Bbedtad y 50 reallzara sin aulorizackin sin
estr on und do los casos on que B loy no exige consentimlanio previo, expresc @
infarmads para & tralamiento de los dalos personalas,

&, Sugerencin de modificackdn del numeral 2* del Articulo 53 de La Ley 675 de 2001,
maodificado por el Articulo 48 dol Proyoecto de Ley por la sigulente redaccian,

"R Impesician de muitss sucesives, misatras persists of incumplimiento, que o
podrdn_ser superbores, cada une, @ dos (2} veces el valor de lBs expensas
fecegaries mensuales, & cargo del infractor, a e fecha dy su imposicion gue, en
fode caso, sumadas no podrdn exceder de oiez (T0) veces (85 expensas
fecesariss mensuales o cargo del infractor. Las multas se aplicardn de la
siguiad be mairera)
y_s_f_ng hr- n'whcummmwp Mww
las mens a la fecha de su

]

w&.&
L] ae i in ifmikanta i3 mints no podrd B ELpBriar 4
ana (1) var of valor de las expensas necesadss mensusies s fa frcha de s

Imposiekin,
e} 5l sa tratn ofe un incempdminate relncidends que no se ha suhsanado, T multa

_ig:u-.lgl.lulh.l: ala fechn i-'.‘ltnr_h;mmednf’

Observacion Ho, 11: S ecomanda guo las mullas p
la% infrascciones y que haya una escala definida de las mismas,

BOU CIOporEonales a

9. Sugerencia de modificacion al Articulo 5. Parigrafo. Sistemas de Informacisn
respecto del cual proponemos las sigulentes modificaciones dnicamento on los
apartados que so stpacifican:

W&n‘ttmm&dﬂ:htﬂmwnmmmhrm#um
ralra, & a8 cudlas o cosfcienie oe wso comercial ¥ de serwicios sesidonsial-aas
superior iaindor al 80 84%, T informacicn contable, presupuestal, actas y conlratas
daberdn extar diapomble por parte de [o Admimstrackin coma minima guinee [15) dies
luibles arderiores de le reuniin donde se apueben s cuenfas. En lodo cesa, 8
obifgecidn de pubécacidn o s orfiende & documantas que vreen 200re Secrofas
[mdiratiaies o infarmackin confdancial que pueda ser wsade en oelimenle oe o3
(rnmMsEs Comancires.”

Observackin No. 12: Se recomienda medificar el Wrming “propsedad horizontal® por e de
"Edifici”, en tanto que o pelmero no es un Mmming definkdo dal Proyeclo de Ley y el
segundo 31 estd definido en el glosado preguesis, Camblar al tderming y ullizar Lno qua =i
5@ anduentre Sefinido evita moongruencias y confusionas.

Obsorvackin Mo. 13: Adicloralmeanis, 3 suglere degar claro que o5 la administracién del
edilicio an cumzimeento do sus funciones quien estd obligado a dar cumplimisnto & esta
chilgacidn, para evitar que Se enlienda que pusde S&f olros diganos da goblarmo dal
edilicio © incluse ko miamas copropletanios,

Obsoreackén Mo. 14: Por oira parte, para dar consistencia al aficulo oon ks UEds
cafinidas an &l articuls 47 dal Provects de Ley que meciica of arliculo 3° de lo Ley 675 de
2001, sa recomienda un manor porcentaje para definir en qué edificos ge encuentra st
abligaciin,

Esperando haber contribuido de manara posfiva con NUBSIDE APSMAS, qUBTAMOSE BIEMDS
a cuakyuier inquistud o amplackin &8 |8 informackin qus considarsn partinenda.

Agradeciendo la alencidn prestada, me suscribc de uwed con senbimisntos de
consierpckin i aprecio,

Condimmente,

ALBE SAMUEL YOHAI

%ER QUINGNES Z.
P Prosidanta

Camara Colomblona do  Imformddea vy Chmars Colomblana  de Comancio
Talecomunicationss = CCIT Elactrinicn - CLCE

Bogota 2B de agosto de 2021

H5

GERMAN VARON COTRINO

Presidente Comisidn Primera del Senada
CONGRESO NACIONAL COLOMBIAND
Bogota D.C. - Colombia

Honorable Senador

Agradeciendo en primera instancia el espacio de participacian en la
Audiencia Publica Virtual a realizarse el préximo martes 31 de agosto de
2021, en la Comisidn gue Usted Preside,

En mi condicitn de delegado por Bogotd a la Mesa Macional de
Propiedad Horizontal ¥ como docente del grupo Lonja Autoreguizdores,
me permito manifestar nuestra solicitud en lo que respecta al proyecto de
reforma 301 que cursa ya en &l senado de la repdblica.

La ley 675 de 2001 en su ARTICULO 24, ENTREGA DE LOS BIENES
COMUNES POR PARTE DEL PROPIETARIO INICIAL, precisa: “La
entrega deberd incluir los documentos garanitia de fos ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedones, asi come los
planos comespandientes a las redes eldctncas, hdrosanifardas y, en
gereral, de 0§ sendcios plblicos domicifanos.”

En &l proyecto de reforma 301 en su ARTICULO 24, ENTREGA DE LOS
BIENES COMUNES POR PARTE DEL PROPIETARIO INICIAL,
plantea: La snfrega deberd incluie fos documentos garantia de los
asconsoves, bombas y demds equipas, expodidas por sus provecdones,
asi como los planos  y los ceviificados de disponibilidad, cormespondienies
a las redes eféciricas, hidrosanitaras y ean goneral, de los sonicios
publicos domiciianios esenciahas.”

Consideramaos que e debe precisar la relacidn de los planos aprobados
a través de las licencias de construccidn y se propone puntualizar este
punio en este articulo de la siguiente manesa:
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ARTICULOD 24, ENTREGA DE LOS BIENES COMUNMES POR PARTE
DEL PROPIETARID INICIAL, propuesta:

La enirega deberd incluir los documentos garantia de los ascensores,
bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi como
lodos los plancs aprobados y gue hacen parte de la licencia de
construccion y urbanismo, tales como estruclurales, arguitecténicos,
urbanisticos, de propiedad horizontal, planos  record, equipos
hidroneumaticos, red contra incendio, redes eléctricas, hidrosanitaras,
telecomunicaciones, certificados de disponibilidad de los  servicios
poblicos domicllianios esenciales y de habitabilidad, manuales de uso y
las exigencias que contemple la Ley 1796 de 2016 o las normas a las que
hubiere lugar,

Agradeciendo de antemano, su estudio y mferenciacion a la prosento
propuesia,

Cordialmente,

EDGAR GOYENECHE MUNOZ

Arcquitects

Delegado Mesa Nacional de Propledad Horizontal
Cel 3108526881

Corrad alactronico:

edgargoyenached 1{@yahoo.com
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MESA MSTRITAL CIUDADANA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Irntancia de Paripeciin Coedssany

Poe uma pobitica plbiica de extado en propleded herinantal

17 afos paricipanda y comibruyerds dhadelaiis

Bogetd, OC; 30 de npoana de 2021 JD-5-202108-013 18

TR0
Bogotd, D.C., 30 de agosto de 2021

Safiones

SEMADO DE LA REPUBLICA

Comisidn Primera de Senado

A Doctor Garman Varén Cotrino
Honorable Sanadar
Presidente Comisldn Primera.
Senadores Integrantes de la Comisidn Primer
D Senado.
Senador Ponente y Senadores Coautores
del Proyecto de Ley 301 Camera Z0Z0.

cormisitn. primera@senado.gov.co

La Cludad

Asuntg: JD-5-202L-08-013  Seolichtud da Archivo Definithvo
Proyecto de Ley 511 Senado 2021,
Proyecto de Ley 301 Camara 2020,

Respatades Honorables Senadores de la Replblica

Honorables Senadores de la Comision Primera,

Presidente Comisidn Primera, Dr, Gemmdn Vardn Cotrinag,

Presidente Senado H. Senadaor, Dr. Juan Diego Gomez,

Primera Vicepresidencia Senado H Senador, Dra. Esperanza Andrade de Osso,
Secretario Comisidn: Dr Guillermo Ledn Giraldo Gil,

Dado que: “La Mea Dirsctiva de b Comeridn Primers Cosatitucional Permanente ded H
Senmado do la Republica informa g, pars esta audieecia, la presencia secd mixta 2 s de la
plataforma Z00M, la meitacidn para la conexida, ¢l 1D ¥ |a confrasefis te emiacd via WhateApp™
OONVOCADA POR LA MESA DIREECTIVA DE LA COMISION FPRIMERA
COMSTITUCIONAL FERMANENTE DEL H, SENADD DE LA REFUBLICA. MEDIANTE
RESOLINTION KMo 0 DEL 24 DE AGISTO DE 3021 CUATRENIO 2008 - 2022
LEGISLATURA 2021 - 2022 PRIMER PERNHMY THA: Martes 31 de spoato de 2021 LUGAR
Sabdn CGuillemss Valencia- Cagizolio Nacsosa] Primer Piso v Platsforma Zoom. HORA: 10:00 A M.

Lolicitn en consecusncla ser Inscrito v de esta fooma confiands poder participar
forrnalmante, on representacion de b Cudsdan’a organizada come Mesa Distrital
Cludadana de Propledad Horlrontal, Instanciy de Participacidén - MDCdePHip
para esta sudienda pldblics oon presenda 6 participackin mixta; para suminstramme
qui e regquiens,  pusde  oomaecwse  pof ot emil@il | alerno:
giellamontara@igmall,com & al ceular 300 267 5355 con whatsapp.

. metgdalogia o téonica beglstativa,

MESA DISTRITAL CIUDADANA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Iratancia e Participacite Cudadisa

Par una poitica plilica de estads en propiedad horizoal

17 afion par v T

Begetd, UC; 302 agosio sy M1

A5 30310803 T

Anexo e exto del Documento de la Cludadanie Residente en Propledad
Harizontal:

Motivaciones Cludadanas de una Solcitud de Archive definitive del
PdeLey 511 Senado 2021 y/é 301 Cémara 2020,

Solicitamos  con  respete  pero  con  criterio ¥ razones - sufickentes,
perentoraments se suspenda el proceso de trimite del: Proyecto de Ley
301 CAmara del 2020 y se Archive Definitivamente por inconvenlente
Social y Juridicamente lesive ante la Ciudadania  Residente de
Propiedad Horizontal de Colombia gque se adelanta en el Honorable
Congreso de la Repdblica de modo apresurado desde la autoria ded Proyécto de
Ley, al pretender buscar la aprobacibn de esta iniciativa sin consideraciones
minimas del respeto, la atencidn, la esoucha y la conslderackin por la
Ciudadania y en particular los residente en propiedad horizontal,

Este documento s¢ presentd Iniclalmente a los parlamentados de la Comision
Priméra de Cimara de Representantes teniendo presente bos avances en el
pase a pase dentro de |a Legislatura, hoy, lo hacemos a lo integrantes del
Senado de la Repdblica y nuestra solicitud ge sustenta en dos capiubos o
sentidos dénde se plasman nuestras respetuosas consideraciones como
Cludadanos Reskdentes en Propledad Horizontal, asi:

= | Sobre los Aspectos Técnicos de Rsspu-rw-uhlmad ded Legislador.

« 1] Motivackones, Consideraciones o Comentarios de la Ciudadania.

# I Sobre los Aspectos Técnicos de Responsabilidad del Legislador,
Diremos que, vemdas con gran préccupacidn que en ese proyectn se cambia el
ohjeta y sus condiciones importantes al Régimen Especial de Propiedad
Horizontal [Ley 182 de 1948) complementada en la Ley 675 de 2001 -
estimada por académices de Propledad Hgedzontal en el exterlor, como: "l
mejor ¥ més completa de América™ lo que es acaecido en las 7 décadas
anteriores de avanzar se estd dejards en inseguridad juridica el régimen de
prapiedad horizantal exisbente,

Queremos resaltar ka Imﬁlnﬂn\rpﬁmmurmmll Ley &l principio
de Lo general prima ante el interés particular, il'r“u_h'ﬂl-

Consideramos respecto del provecto que, por su conformacidn y presentaciin,
=sin olvidar apreciaciones de bos Académicos connotados v Tedricos de
Propiedad Horizontal- & proyectn de ley se plantea sin observancia a la

Sim rigor juridico y adn més se haoe de manera desordenada,
Con una concaptualizacion imprecisa sin considerar las definiciones propias.
Generands un glosario nuevoe que ademds es confuse @ Impreclso,

Mameebnms = ke ——— dacke babeoalesallde &
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que significe la Coavtoria de la “Primera Dama de Bogetd” donde a propésite
‘af mhvel de atencidn y escucha @ la cludadania’ ha sido totakmente carrado
cormd inexistente respects de tomas que se pretenden implementar y se
encuentran no sdlo en el espiritu sine en |a normatividod pretendida ded
proyedts de ley.

En detrimento de la economia famillar de los millones de familiss de
colornblancs que viven bajo o régimen especial de propledad,

Cursamos de manera amable, pero con carbcter que e raspeto por lo general
que se merece of cludadano residants en propledad horizental ante el interds
particular que s& evidencia a lo large del proyecto.

S& presenta este proyecto despuds de 73 aflos -29 de diciembre de 1948-
despuds de estar instaurado y en vigencia & Régimen Especial de Propeedad
Horizontal, luego el tituwle ya o5 una negacidn de la realidad & e una
Intencionalidad.

Dicen que en época preelectoral Se ven cosas que en olro moemento no se dan.,

. « @ proyecto panc en grave estado de deterioro las relasconss ente los
mismos  residentes vy las  designados para administrar sus  Blenes: os
Administradares, proporciondndoles una Serie de “Poderes 1emitados” ¥ “abisma”
¥ menosprecia a relackin de los residentes y su participacén activa de incidenda
en las decisiones que comprometen su propio bienestar en el Estado,

Con &l proyecto, Bl Estado en oualquiera de sus Nuevas formas y definiciones
corrompe 1 relacidn Estodo-Residente-Gremios Econdmicos -Blenestar Social;
Ete pm-,-m de Le-,' escushndose de forma pamdﬂjum con |a falwcio dl:

daﬂn.rgrqu la. I’nrrml da \.llr.la ql.ut tli,rb& 5] ?! % i Ia pnbl.ndnn rend:rrbe &n
centros  wbanos  (Bogotd, Medellin, Barrangquilla, Ibagud, Bucaramanga,
Cartagena, entre ofrag) y que poco & poco, este tipa de estructurs, 2o ha venido
implementands en &l drea rural pudiente (La Colera, Chia, Cota, Zipaguird,
Tocancipd, entre otros), ¥ tenkende como dnico eje de El veneficio de Entes
claramente  definidos  como  sectores  como Seguros,  Constructoras,
Administradoras de Bienes Raises, y perjudicando al Residente de Propiedad
Harizontal Residencial, Comercial y Mixto (gue o5 of 75% cn Colombla) v que s
“un mercado al cual hay que explotar”,

Bajo estas drounstancias se tiene que el projyecte de Ley 301 de 2020 planteado
es una verdaders falacia y no represente soluckones; y al contraria presentan
mas Lrabas v facilita & actuar de los corruptos y de ks gremios que realizan
practicas “non sanas® y hasta destrectivas con 3 economia gue 1o Sostiens. Asi
BB
1. Para construir la neema e han recusride a los Gremios Econdmicos,
Financieros y Constructoras gue merviens en una minima parte da ko
e pe realmente s farmaclin de s Caneankedadc B sensfroiccidin
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4, Adiciona los “lotes” como propiedad Horizontal sin que se tenga
construccidn o disposicidn de la misma: son absurdos incoherentes y
hasta maquiavélicos: es dispones de una piscina sin haber construide un
lote.

5. Dentro de las definicicnes, por ejemplo (Edificio), estd incluyends las
casas de uno (1) o mds pisos, ¥ no & contexto de copropéedad: en un
absurdo desde su concepcidn,

Inconsistencias como estas, y eso que solo hemos examinado, para el
documento,  las  definiciones, ya  encontramcs  falenclas,  falacias,
contradicciones y absurdas en los cuales, los exponentes, y en especial el MR
JOSE DAMNIEL ltgPEZ ha hecho ircurric & les demds HOR. y H. Senadoras an
equivocadones concepiuales que, en ol dmbito de la Fropledad Hun“zaﬂtaf
resultan nefastos y poce rzonables, ™

» IT Razones & Comentarios de la Ciudadania Residente en propiedad
horizontal.

Hacen parte de estas opinkones & conceptos de cada une de los Invitados a la
Junta Directiva de la MOCdePH con miras a Cita con el citado autor, las
contribuciones que hacen en su onden, las siguientes:

Primere los integrantes de la Junta Directiva de la MDCdePHIp y luego al final
en su orden los comentarias solicitados a profesionales en otras Areng ¥ oo
hoy son expertos en Propiedad Horlzontal, como:

De la Contadora Fablica, Dolly Ddvila A, (Documento en un archiva POF),

Del Abogado, Yimi Oeario, archiva adjunto en PDF. (5 pdginas en Sarchives).
Dl Secibloge César A, Megoikin

Del Ingenéere Jairo Finta G.

San Documentos Recibidos y Entregados por la JD de la MDCdePHIp al Dr, José
Daniel Lipez ). Representante & la Chmara por BogotdDC de aportes no
considerades,

Leamos, entonces:

“Mis cormentarics al Proyecto de Ley 301 de 2020, este proyecto pretende
derogar |a Ley 675 de 2001, sin tener en cuenta alquna maodificacian a esta ley
que, 5 una ley mareo que contlensa el sentido social de la propledad horizontal
y &5 reconocida comoe una de las mejores normathidades que conternplon
todos aspectos de la propiedad horizental. El proyects de ley 301 Camara es
nafasto v no contempla las verdaderas necesidades de los habitantes en
propledad horizontal como el tener un ente de LV.C., también peetenda
delegar & Reglstro dnboo de las P.H a la cdmara de comercio y beneficiar a los
constructores ¢ Inmobiliarios. No se conternpla b revisidn de los altos costos
que asurmen | P.H. en cuanto 8 Empresas de Viglanda ¥ otras leyes gue les
han cbligade a Implementar ¥ no se tene en cuenta que son entidades sin
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mormativa, jurisprudencis, sentencias, decrotos, acuerdos, obo., gque exisben
referentes o PH.”
P. E. ., TecndlogoPHsena y CldePH.

El borrador del proyects de una nueva ley de propiedad horizontal estd
construido para el Onico beneficio de los constructores, lonjas de propledad
raiz y cAmaras de comercio. Olvidd por complete la participacion de los
cudadanos reskdentes (propictarios o no) de la propledad horizontal,
remitiéndose folo A los gremios mendonados. Destruye completamente el
poco tejido social lograde en casl weinte afios de vigencia de la 675 de 2.001 ¥
no consulta con los interesados, planbea unas nuevas reglas de juego que solo
penefician al negocio de la construccién y explotacion, per parte de las lonjas,
de los inmuebles sometidos a propiedad herizontal en Colombla,

0. H. R. Adrministrador,

"Me disculpan o dumn de esta pequefia radiografia. La funciin Soclal y
ecoldgica y de ahi hay wnos puntos gque me dejan preccupado No se tocan los
puntos esendales, como lo son I separacidn en la fuente, el vemimiento de
aguas residuales a las alcantanllas, ¥ la migrackin a las energias limpias, zonas
comunes alumbradas con energia solar.  El articulo 3, 1a dignidad humana, si
no hacen respetar el espacio minimo wital de 2 Mits 2, por persona, los
desarmollos estén dispuestos en 35 mits 2, que, restandoles los mabiliarios, |as
farnilias con mas de tres miembros no podrian vivic en estas construcclhones,
incoherencia o populksmao. Articulo 4, Libre iniclativa empresarial privada, o sea
que cualquier persona, aduciendo la bey, podrﬁ mentar un emprendimisnto en
las unidades privadas, sl ahora mismo hay conflictos por los negodios al
interior de las copropiedades, Zentonces ddnde queda el uso del suelo?, se
imagina, si un corjunte de 100 unidades, dodes quieren en virtud de la ley ¥
del derecho al trabajo colocar un negocke? Articulo 5, Autonomia v oriterse,
este punto ng es clare y deja el espacio @ la intorpretacién subjetiva v al
acomode de los propietarios, nos atan las manos como administradores.  El
Articulo 7, contradice & los demds, no hay coherancia En el Articula 35, dice los
administradares, no podran celebrar acuerdos de pago, sin 1s autorizacidn de
la msamblea, esto nos cohlbe y amarra. Artfculo 53, todos los administradores
tendriin que adquirir una pdliza de responsabilidad chil y contractual, esto
aumentardn los costos en los honorarios vy por ende més costos a bos
propietarios. Articulo 60, en este les imponen a los consejercs funciones,
prohibiciones y sanciones, esto es bueno.  No ma queda muy daro o de la
Idoneidad, uno de los requisitas, e gue solamente sea bachiller ¥ gue cuente
con: diplomade en PH con 120 horas v el registro dnice de administradores de
ph. En fin esta ey o5 un copie v pegue de la otra y le adicionanon unas coSas
qui contradicen con lo estipulade.  La PH, hay que empezaria o enderezar, i
o las reformas deben ser estrecturales, no podemos sequir viends coma a kos
makes, a ks administradores y consejercs, aci hay qua ponerie orden a todos
las actores de ka PH, vigilancia, aseguradoras, empresas de servicios plblicos,
proveedores de todo tipe, pere en especial a las constructoras, a las lonjas de
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que las universidades, para que castiguen ¥ sancionen a los ingenieros y
anquitectns, que acthien mal y s& vean involucrados en estos procesos.”
G. 5. B., Administrador Plblico & TeondlogoPHsena,

“Chmo va a ser pasible que &l constractor en cualquier zona verde del proyecto
vendido v entregada, con los aflos pueda valver a construir? ... Ello quiere decir
que ks compradores no son duefios de nadal [Que e autor de semejante
adeflesio se ponga en los zapatos de esos clientes!

L. &, F. Administrador,

"En un pals donde la PH ha crecido tanto, comd es posible que ne haya un ente
que regule, contrele y sancione v que la nueva ley no contermple. El Sedfor
Representante Daniel Laper dice que no hay recursos.y entonces la Propiedad
Horizontal que, genera empleo, paga impuestos no tiene derecho a nada, hay
una pobreza vergonzante ¥ ni skpusera se tuvo en cuenta en la pandemda v o
gran alivio “fue gasten el 50% del Fondo de [mprevistas.™

M. 5., CldePH.

“El Pdeley no pusde dejar por fuera la Curaduris, entréegan edificios sin
cumglir siguiera con las minimas normas que estdn en vigencia desde 1960,
para no dedr de las recentes,”

E. E. M. TecndlogoPHsena, Administradora,

“Desde wl afie 2005 aprovimadamente hasta nuestros dias, ahora sitadoes por
warus
toda Lﬁc de pardsitos, quienes de una u otra forma Somos testigos de la
evalueitn o
tinvoluciin? De la propiedsd horizontal en el pais, importante recordar
ALEStrS
inlcios coma *kos nuevas ricos® calificativo para los que mdquirtan su casa, en ¢l
rifrer
Emwctu piloto de vivienda de intends soial ejecutada en la cudadela el recren
localidad de Basa, Proyectn "social®, creada @ impulsado en el afo 1998 por la
administracién de la dpoca, quien comg buen culebrero, para cautivar a la
chantela decia: es algo digne de mastrarle al munde, por ko revoluconario &
innovador: "esta zona del sur, contara con las comedidades de mega colegios,
zonas de recreackin, parques, rutas de transporte, jardines, hospitales vias de
acceso ek, Bic., &5 tan maravilloso que ks del norte van a gquerer vivie en este
sectar, Muchos desconoceran que gran parbe de esas promesas nd s¢ han
materializado, o que hoy esta es gracias a la presidn de los lideres de | dpoca
y ol acompafiamiento de las comunidades. Y asi, ha side slempre, una vez
cumplidos sus propsitos, {personales v el de sus amégates), las cludadanias
on echadas a su suerte v al olvido, Fel reflejo de todo ello, ha sido la lucha
sin tregua de la Mesa Distrital Civdadana de Propiedad Horizontal, ceada de
las entrafies de las ciudadanias que wivimos en propledad horizontal en
Bogotd, décadas de lucha para ser esouchades por los distinkos goblemas tanto
distritales como nacional, sendo su gran respuesta el desprecio, la
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*Comparto plenaments b manifestade por don César Augusto v por Dn. Jairo,
¥ para la muestra un bobdn en el ARTICULD 52°, Impugnacion de decisiones,
(dice): “La Impugnacién sdla podcd intentarse dentro de los dos (2) meses
siguientes a la focha de b comunicacidn o publicacién del respectivo acto en
las términos sefalados en el articulo 382 del Cidigo General del Proceso Ley
1564 de 2012, y E50 FUE DEROGADO POR LA SENTENCIA C-190/19, ademds
O TIENE BN CUENTA A LD LARGO DEL DOCUMENTOD la Sentencia ©-318 de
2002, bejo el entendide gque los moradores no propictarios de Inmuebles
sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal, podrdn efercer ante las
autoridades internas del misme el derecho de peticién, asi como of de ser
oidos en las decisiones qua puedan afectarios.”
E. &, &, F., TecndlogoPHsena, Condlisdor en Equidad y Administrador.

"Huestras propuestas fueron conocddas en su moments por el Or, David Luna y
su pupllo José Dandel, hoy Representante a la Cimara por BogotdDC y
realments nunca buvieron eco, por lo cual no me intéresa, lo lamento ¥ reego
me disculpe.”

¥, 5 C.P, Admlnl-stmdnn.

"Este &4 un docurmnento que puede ser considerado asi: en algunos de ellos
incorpora el Codigo Civil ¥ definicionas ya establecidas v replte definiclones y
las presentan como “innovacién®, *Area Privada Construida: Corresponde al
arsa de  dominio  particular ocupada por  construccdones bajo  cubierta,
resultanbe de haberle sido descontada el drea privada libre y las dreas
comamaes tales como ductos, murns, columnas, fachadas etc.” Sin duda alguna
&5 una redefinicion de thrminos desde el punto de vista de los constructores:
Areas susceptibles de ser sometidas al Régimen de la Propiedad Horizontal:
Coresponde a las dreas localizadas en suelo urbano o rural resultantes de
procesos urbanisticos que habditan el suels ¥ permiiten que sean sometidos al
Réglmen de que trata b presente Ley, Y repite definidones ¢ las presentan

ma “innovacion”, Bienes comunes de uso exclutivo: Bignes Ccomunes cuyo
uso s asigna de manera exclusiva por no ser necosanos parn o disfrete ¥
gooe de los bienes de domdnio particular, ¥ en general, aguellos cuyo uso
comanal limitarfa @l libre gooe ¥ disfrute de un blen privado. Incorporan
“mrevos brminos” los oeales ya han sido tenidos en coenta por constructones
Macres ¥y gque solo han servide para perjudicar en TODOD ASPECTO la
administracidn de los "CONJUNTOS ADJUNTADOS®, dande predoméndo al mal
maneje en todo aspecto de la copropiedad vy al enrgquecmiento de los
miembros de estas SUPERIUNTAS. KEMMEDY ES EJEMPLO DE. ESTE
CORCEFTO. MULTLIUNTA; Es ol drgane de gobierno de las agrupaciones de
lotes sometidas al régimen de propiedad haorizontal carscterizado por tener
vias privadas y no pdblicas, compuesto por el ndmaer de miembros sefialado
en el respective reglamento, gque representen de manera equilibrada los
respectivos conjuntos o propledades horizontales de primer nivel que
companen la agrupacion, Las funciones y las condiciones de deliberacidan ¥

SRt A S S U TS S Y VR F N F——"

MESA DISTRITAL CIUDADANA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
\ o s Chsclach
hnﬂmmt..uﬁmmwm

17 o panticisands y

Begotd, DC; 30 & ageito de 203 BO-S- PO -0E-00R Biis

ARTICULO 5%, Uso de las tecnologlas de la informacidn y las comunicaciones,
El uso y apropiacion de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones
en la propiedad  horizontal debers  realicarse progreshvaments, La
implementacidn serd gradual hasta completar la totalidad de las actividades de
la propledad horizontal; Induyendo, requerimientos, archivos, permiscs,
certificaciones en linea, PQRS, los sistemas de Ingreso y salida, control,
manejo ¥ operaciin de la conlatilidad. Se habilitardn los pagos de las
expensht A travie de Internet. Lh propiedad horizontal deberd propender por
habilitar uma paging web que contenga los reglamentos inbernos, la
informacidn juridica, contable, presupuestal, mecansmos de resoluckdn de
conflictes, convocatorias & lae Asambleas v a los Consejos, actas y toda la
informacidn referente a los drganos de gobierno; asi come las convocalorias de
contratos que realice la propledad horizontal vy copias de ks contratos
suscritos, En la pagina weh se deberd informar bas lineas y cormens de atencitn
a los copropietarios.,

CAPTTULD Il De la propieded horzontal .como  persona  juridica
PRACTICAMENTE TOMA UN escrite de una escritura Plblica de un inmueble de
propledad herzontal ¥ lo establece como modele patrén, olvidindose que una
copropiedad es Gnica v tiene sus propias caracteristicas.

ARTICULD 13°. Objeto de la persona juridica, Toma a la propiedad horizontal
coma una forma juridica de negodo y no como una forma de convivenda de
tal manera que clvida su esencia; b relacidn de convivencia y formalizacion de
relaciones de bienes comunes y blenes privados,

ARTICULD 15°. Impuests sobre la renta y complementarios.

Irtegra “VISIONES y REGIMEM DE IMPUESTOS Y DEMAS®, SIENDO ESTAS
FUNCIONES EMCLUSIVAS DE LA DIAN ¥ OTROS ENTRES CONTRIBUTIVOS,
ART EC.I.ILO 207, Divisibilidad de la hipoteca en la propledad horizental. Los
acreedores  hipotecarios quedan autorizados parn  dividir las  hipotecas
constitubdas en su favor sobre edificlos o conjuntes sometidos al Régimen de ka
presente loy, entre las diferentes unidades privadas a prorrata del valor de
cada una de ellas. Agrega figuras finoncieras a la administracién de la
copropiedad de forma tal que o5 innegable que la visidn os Bancaria y no
Global ni integral: Compromiso con el Sector financiero. De bos coeficientes de
copropicdad Recstructura und ley que en algunos articulos es vigente: como
caloular los coaficientes.

TITULD ¥ ORGANDS DE ADMINISTRACION ¥ GOBIERNG

CAPITULD [ De la Multijunta ES un modela fracasado v del mayer indice de
corrupcitn, tanto privado come pldblico: Ud. Sabia que en Kennedy existe este
sistema ¥ que por su “manejo” no ha existdo forma de desbancar a los
cormuptes: tants “privado como pablico; dexiste un edificie encargado.. ¥ no
esth construida? ARTICULO 50°. Actaz. Las decisiones de la asamblea y la
Multijunta se haran constar en actas firmadas por el presidente y el secretaris
e la misma, en las cuales deberd indicarse 51 es ondinaria o extraordinaria, la
forma de by convocatona, orden del dia, nombee v calidad de los asistentes, su
wnidad orivada v su resoective coaflclente. v Ins votns emifidos an cada casn.
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representantes en cada caso, En el libro de adtas se dejard constancia sobre la
fecha y lugar de publicacién, La copia del acta debidamente suscrita serd
prueba sufidente de bos hechos que consten en ella, miantras no se demuestre
Ia falbedad dae la copia o de las actas. Bl administrador deberd entregar copia
del acta a quien se la solicte. 5i no o hiciere, ¢ presidente y/o ol seoretanin de
Ia asamblea o Multijunta, deberd certificar las decisiones tomadas en la
respectiva sesidn. En todo caso se considerars falta grave del administrador el
no publicar y entregar copia del acta. éPor lo visto el 5r. Representante vy sus
asesores no sabe que la transcripokdn literal de un acta se puede demorar
hasta 10 dias v su extensién va de 10 hasta 50 hojas & espacio sencillo ¥ fuera
de norma? Del Consejo de Administracién: Aprobar o improbar los balances
mensuales que be presente o admindstrador déddel Conséjo e e otorgan
funciones de la Asambles???? iNo esto dicobomda’y coadministrar?

CAFITULD IV Obligadones econdmicas agqul incorporo alge scbre legislacidin:
Confederacitn nadonal de Consumidores DISPOSICIONES VARIAS CAPITULD
LELEEAGU quiere incorporar parte del Cidigo de procedimiento Chvil 77777
Régimen comunitaric aqul como parte de las politicas del IDPAC: un fracaso
completa &n participacidn distrital y desastre, =i se llega a plasmar este
conceple, a nivel nacional, De la vivienda turistica trata de incorporar algo de
vivienda turistica: esta legislaciin ya existe y es completa.

CAPITULO W Del Revisor Fiscal de |a Propledad Horlzontal

iDdnde quedan las recomendaciones del Consejo Técnico de la Contabilidad ¢
las funciones que este ha direccionads con respecto a los contadores y
revisores fiscales de propledad horizontal?

L. E. G. G., Adminkstrader, AprendizTecnologiaPHsana

* solicitamos a esta oflula congresional ARCHIVAR el proyectn de bey 301 de
2020 Camara por medio de la cual se expide el R.églrm:n de la Propiedad
Horizontal en Colombila v se dictan otras disposiciones.

En principbe, no se trata de una nueva ley sino de una iniciativa reformataria
de la Ley 675, de tal suerte gue desde su btule se empiezan a observar
falendias en |a propuesta,

En dicdembre de 2020 se realizd una audiencia en B que sentamos nuestra
opinién sebre ke que pretonde establecer ¢l proyecte ouyo enfoque es
netamente comercial ¥ no consulta la necesidad de la postulacién de una
politica piblica con la cual se logre ammopar a la ciudadania que hoy osti
desprotegida por la ausencia de entidades y normas gue RESUELVAN ks
problemas que Se presentan para qubenes viven bajo el régimen PH sino que
de muevo leva a la tembtica a la confusidn cludadana y més normas y
requisitos que complican la consecuciin de la CONVIVENCLA entre vecinos y el
trimite efective de POQR o de denuncias y delitos que han sido recurrentes en
1as viviendas FH.

1. Creacldn de un sistema de registro y sonciones con relacidn & los
administradores de la propiedad horizontal, 2. Introduccién de wn
régimen comunéitario. 3. Establecimiento de un régimen de inspecciin,
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2. Desde las audiencias se ha observade gran cantidad de discrepandas con
el espiritu de la inkclativa que no Interpreta las necesidades cudsdanas,
sino gue establece un enjambre normative que reagrepa en cjes una
regulacién @ la que se suman temas de gran impacto $ocial como la
vivienda turistica, con lo cual se refuerza e enfoque del interds
inmobilkario que tene el proyecte. Lo dice la misma ponencia cuando
sefiala que: De acuerde con datos de la Oficina de Asesoria
Juridica del Minlsterlo de Vivienda, Cludad y Territorio se han
presentado cerca de 2,000 consultas en relacidn con el régimen
de propiedad horizontal, mayoritariamente  referentes  al
administrador (332 consultag). A su ver, los asunlos
comunftarios pueden encontrarse disgregados en diferentes
muotivos de consulta; & saber; convivencia (43 consultas), ronas
comunes (55 consultas) y, manuval de convivencla (12 consultas).

3. La inicistive no resuelve lo gue ella misma propone, en bemas
reconocidos por la Corte Constitucional como las funciones soclales y
ecoldgicas inherentes, dirigidas a asegurar e cumplimiento de varios
deberes constitucionales, entre ks cuales, se destacan |a proteccidn del
medio amblente, la salvaguarda de los derechos ajenos y la promocién
de la justicla, la equidad v ol intcrés general come manifestacionaes
fundamentales del Estado Soclal de Derecho (Sentencia C-133-0607.

4. Tampoon resuelve ko que denuncia en la ponencia con cofras del [DPAC
gue sefiala gue, en Bogotd en ese momento, existian méas de 80 mi
predios en propledad horizontal, de los cuales solo 22 mil, estaban
debldamente registrados ante las alcaldias lochles y, muchos de sus
copropictarios desconocian la normatividad vigente
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deliberncién y decisidn de este drgano serdn las ostablecidas en el
respective reglamento

6. Hay mas de 400,000 empleos que s¢ generan solo en Bogotd gracias a la
propiedad horizontal, pero el IDPAC no ha sido capaz de establecer una
politica plblica en la materla y solo propone la necesidad de bener
consejos locales que son inoperantes y son espackes que como ls Juntas
de accidn comunal s& corvirteran en rampalin pelitico local.

Se observa que, a los empleos creadas, 1a iniciativa complica en mayor medida
su complefidad con el REGIMEN COMUNITARIO v con el capitulo de whdenda
tristica o dispuesto on la boy 675 o induye estos nuevos conceplos oon
inscripciones  en regimenes gque solo van a afectar el bolsile de los
copropietarios porque encarece los serviclos de administracidn y eso eleva ks
aportes de quienes viven bajo o régimen.

Hemos entregade sendes documentos téonicos a los pardamentarios. aubores y
ponentes ¥ observamos que desconocieron las  propusstas  consignadas,
atendiendo si, las presentadas por las Lonjas y ks privados que han convertido
& tema de propledad horizontal en una fuente de negodos e ingresos en
detrimento de la economia familiar de los millenes de colomblanos que viven
bajo la norma.

Por toda lo anterior, y mas, se solicita se suspends el proceso apresurade
para aprobar esta infclativa.
L. Matasha Corrales G., Presidents Consejo de Administracian

profesionales en otras Greas ¥ qua hoy son axpartos en Propledad
Horizontal

Del Sociélogo C, A, M, H.

Después de su primera lectura, & proyecto presenta una impresiin inmediata
de improvisacién y falta de investigacion, estudio y andlisis a gque debe
someterse un trabajo de esta importancia ¥y @mafio. Se observa fidimente
que presenta una ausencia manifiesta de innovacidn, crestividad y disrupeidn
que en el afio 2020 del sighh XXI deben tener una cucta importante en
cualquicr actividad que s¢ gquicra desarmoliar y mucho més cuando Se trata de
un bema de tan alko @mpacto para la sockedad, la economia ¥ la ecologia
colombdana. Por ke anterior se puede dedecir y concluir que este proyecto y su
pobreza de contenide deben ser motalmente revisados vy sometidos a wna
redefinicién en todos sus capitulos v articulos, Mo obstante, lo anteror
presento las siguientes observaciones, sugerencias y recomendaconss sobre
algunos temas que deben ser revisados en profundidad,

1. Las ESAL-PH deben sér consideradas comd una organizaciin empresarial
para darles el contexto y ko o ldn de organizacones con estructura y
complejidad de cardcter empresarial y sean administradas, gerendadas ¥
gestionadas por recurses altaments capa-cltadns ¥ con habilidades duras y

klsndas Aa alba akal oo maes  ocka Hes o do
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4, El proyects no presenta ninguna referencia o articuls sobre los compromisos
y responsabilidades que deben adoptar los construectores en temas tan
sendgibles v de alto impacto para les btemritorios, sociedades, ecconomias v
ecosistenas que s2 orean on | propledad horizontal, como son las energlas
limpias (energia salar) los sisternas de recolecciin de aguas Buvias, los
sistemas de aprovechaméenlo de aguas residuales, los skEltemas de manejo de
residuos sohidos, etc

5. Ln putencia de programas de capacitacidn y formacidn en propiedad
horizontal por parte de los constructores, para todos los consumidores de sus
produclos que pasan a llamarse copropietanios & partic de la entrega oficial de
la propledad al cumplir con el 51% de las unidades vendidas.

&. Mo se observa ninguna mejora en Iass_utﬁga:ium:s die los constrectores con
la construcckin de |as TONAS CMUNBS, PUES DD BPAFECE  NINGUNA
responsabllidad sobre la Importancia de las zonas comunes ¥ la entriega
prioritaria de ectas instalaciones, como requisito incluido en el 51% de la
construcckdn para sor entrogadas a las nuevos copropictanios,
7. Se observa que el proyecto sigue asignandoles un trat o de quinta
categoria a la PH, al colecar a las akcaldlas municipales comd responsables de
la inspescien, vigllancia v control, cuando estas orgonizbcianes per su
complefidad, amafic & impacto, deberan estar sometidas a la inspecciin,
vigilancia y control de una superintendenda, que Henen toda la Infraestructura
y chpacidages necesarias para  ejercer este tipo de funciones
responsabilidades,

E. No se observa con autoridad y contundencia una obigu:idn de kot entes
territoriales para que reformen sus planes de ordenamiento tesritonal ¥ se
incluyan normas, reglamentaciones y procedimientcs que obliguen a los
constructores oo los temas mds sensibles comentados en anterior numeral y
asi mismo respeten y contribuyan con el verdadero desarmollo y crecimiento de
los miunicipios en todos sus érdenes v no colscar sus interés comercinbes y
particulares por encima de los I'l:_rrﬂ;nrln.s v sus comunidades.

. La importancia oo 13 tecnolegla v sus diferentes herrambentas y ispositivos,
5o reduce @ menclonar que se debe tener un sitio Web y se deja sin mencionar
las plataformas tecnoldgicas de administracidn de propiedad horizontal, la
redefinicicn de 125 asambleas de copropietarios, las Apps mdviles, 18 Seguridad
electrénica ¥y muchas otras opciones que permiten b autogestion v la
optimizaciin de los modelos de administracion, gerencia y gestion.

10.5e introduce el concepto del Manual de Convivencia como una clara
muestra de la pobreza de Imestigacion y anilisis de este proyecto, cuando hoy
en dia ya se estdn adoptando nuevas formas de aplicar esbe conceplo, como es
el Libro de Lo Febcidad que utiliza v aplica la gerencia de |a felicidod como un
conceple ¥ una matera que redefine la tradicional convivencia y le introduce
un nuevo fooo a laovida en comunidad, desconectsindola de la inconveniente
relacidn con el cddiga de policia.

11.En ninguna parte s& hace relacion al concepto de gerencia de comunidades
azacifincdalag con la imaortancia de las redes socales v les nueves formatos de
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deben ser profundizados y objeto de mayor estudio y andlists, como, por
ejempl:

» Lo metodologia para el ciloule de los coeficlentes de copropiedad ¥ los
factores de ponderacidn.

= La aplicacién de los madulos de contribucidn.

+ La obligatoriedad de protocolizar los reglamentes de propiedad horizontal y
sus reformas, solo cuando estos sufran cambios en las dreas v coeficlentes.

« La Importancia de entender que las actas y mandatos de las asambleas de
copropietarios son de obligatorio cumpdimiento.

= E| desaprovechamients de Ia orisis generada por al COVID-1% v la necesidad
de aprovechar las experienclas, como las asambleas virtuales, o el manejo de
la cartea en mora (obligaciones can dificultad de pago v obligacienes de dificil
recauda).

+ Bl manejo de las asesorias legales y sus inconvenientes y costos para Ia
propiedad v su Importancla en la oportunidad de mejores experiendias y
ganancia de conocimiento a través de |o autogestidn,

» La prohibiciin de continuar con los modeles de administraciin compartida y
administracion delegada.

» Existen mds de 600 sentenclas de la corte constitucional y conceptos de
magistrados v jueces que relacionan & la PH y aparentemente no han sidoe
contemplados.

* El concepto de soclalizackin del cual adolece cste proyecto dobe ser una
mencikin obligatoria para su practica al interior de las comunidades reunidas en
una PH.

Opinién del Ingeniers 1. R. P, G,

Mo veo un proyecte de ey para suplic la Ley 675, La realidad de lo que
estamas viviendo no estd en ninguna parte del borrador que me cowiaron,
Sughera que se ke presente o José Daniel el proyecto de ley que preparamoas
durante varics afws y presentamos en e afie 2017, veo una tendencia a
proteger a constructores e Inmobdliaras, se les olvida gue somos mas de 10
millones de colombianos gue somos 1 mayor fuerzo de emples en Colombla.
Considers gue si Josd Daniel es respetuoso de las opinlones debera citamos &
@APANET UNA CONLrApropuests gue es juicosa ¥ seria proyectada para un mejor
futura ¥ no una salucidn en la Inmedlatez de los interesados on sus soluckones
particulanes,
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BERMUDEZ ¥ la Senadora ANGELICA LOZANOD ¥ la Senadora PALOMA
VALENCIA LASERNA es evidente que:

Se resaltan los aspectos mis relevantes y que contribuyen de forma significativa
al deterioro botal de la copropledad, de las relaciones entre instituciones
nacionales, regionales, distritalas y municipales ¥ cada una de las formas que se
encuentran Bajo el Régimen de Propledad Horizontal: La Copropledad.

e igual, o proyecto pone en grave estado de deterioro s relaciones ente los
misrmos  recidentes y las designados para administrar sus Bienes: los
Administradores, proporciondndoles una sarie de “Poderes Dimitados™ v “abisma™
y menospresia a relacidn de los residentes v su participacién activa de incidencia
an las declsiones que comprometen su propio blenestar en el Estado.

Con of proyecto, El Estado en cualquiera de sus Muevas formas y definicdanes
corrompe la relacién Estado-Residente-Gremios Econdmicos -Benestar Social;
Este proyecto de Loy, csusdndose de forma paraddfica con la falada de
n

"Adaptar las Leyes 8 Las Muevas Circunstancias vy MNecesidades"
destruyen la forma de vida que tene el 75 % de la poblacién residente en
centros  urbanos  (Bogotd, Medelin, Bamanquilla, lbagueé, Bucammanga,
Cartagena, entre obros)] ¥ que poco a poca, este tipo de estructura, s ha venido
implementando én el drea rural pudiente (La Calera, Chia, Cota, Zipaguird,
Tocancipd, entre otros), y teniends coma dnico eje de El veneficio de Entes
claramente  definidos  coma  sectores  como  Seguros,  Constructoras,
Administradoras de Blenes Ralkses, vy parjudicando al Residente de Propledad
Horizontal Residencial, Cornercial vy Mixto {que &5 e 75% en Colombia) ¥ que es
“un mercado al cual hay que explotar®.

Baje cstas crcunstancias se tiene que el proyecto de Ley 301 de 2020 planteasda
&% una verdadera falacia y no represente soluclones; y al contrario presentan
mas trabas vy faciita ol actuar de los corruptos vy de los gremios que realizan
practicas “non sanas™ y hasta destructivas con la sconomia que e sostiene, Asi
Emremos:

1. Para construir la norma se han recurrido a los Gremios E:nru5|||iu.|5,
Finandierss y Constructores que interviene en una minima parte de lo
que es reslmente la formackin de la Copropledad: la construecidn
estructural de una edificacitn,

Z. Dentro de las definiclones destruye la unided de la copropiedad,
surninistrando & les dusflos de inmueebles la excusa para romger con Iy
homogenecidad de la copropledad residencial permitiendo ka instalacidn
de "Residencias temporales; Resi-Motel, Resi-Oficina y otas derfvaciones
en Copropiedades Netamente Residenciales y que & POT las ha definido
CHmi bales,

3. En pocas palabras: Rompe totalmente con la Armonda Jurldica que
existen enfre las Leyes y las disposiciones  Administrativas  Legales
Visentag: Lev Vs POT,

" Boootd, D.C.
MESA DISTRITAL CIUDADANA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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Senadoras en equivocaciones conceptuales que, en el dmbito de la
Propiedad Horizontal, resultan nefastos y poco razonables,

No se ha consultado, baje ninguna circunstancia, al realmente
afectado: ¢l Residente de Propledad Horizontal, quien realmente sabe
y wive su problemitica y puede plantear soluciones reales a sus
diferentes probleméticas “sin violar los derechos de los demds” como
a5 el Registro Unico de Administradores de Propledad Horizontal.

En pocas palabras: este proyecto de Ley no tleme Unidad Juridica
Consistente ni Coherente y en ves de presentar soluciones, presenta
una seria de Problemas y enredos de mayor dimensién,

Se recomienda realizar un encuentro ciudadano de propiedad horizontal donde
realmente se planteen las problemdticas y las seluciones a las mismas y
reMmente hagan parte de wn sistema gerencddl y no de un oportunismo
politico, partidista o electoral,

La instancia de crear una entidad de “Vigilancia y Control” fue generada por la
Mesa Distrital Cludadana de Propiedad Horizontal hace mas de 15 afios y es la
hesa que el Estado la comienza a disefiar de forma seria y respunsabm
madio de agentes serios y con formacidn en Implementacion de
Nacionales con un solo Protagonista: El residente de Propiedad Horizontal ¥ no
los Gremics Privados y Politiqueros que quieren pertenecer a ella.

Cusnde & Estada realmente se comprometa a suplic 1as necesidades, ¥ que
esa es 5U OBLIGACION, del resikdente de propledad Horizontal; v ¢ Resklente
realmente sea valorada en fu dimensidn vy haga wvaler Su condicdn de
protagonista de la dindmica del mismo Estado, Politigueros de Ofico y
Abanderades en Imposibles desaparecerdn o por lo menos sema menos
“sensacionalistas v emoconales” y brinden soluciones Honestas y viables al
Régimen de Propledad Horizontal en todas sus dimensiones.

E.E. M L. E. G. G,

Tecndloga de  Gestibn  en Mediador  en  Conflictos en
Administracién ~ de Propiedad Propiedad Hortzontal-C.C.B.
Horizantal- SEMA,

Para comunicaciin que se considers, hacero por favor al suscrito 6 en La
Confederacitn OGT, en la Disgonal 39 A Bis 14-58, & la Calle 100 & 68 A-B7, &
al teléfono de contacto celular: 300 267 5355, o al comeo electrinico:
gbullamontanai@yahoo.cam, atento b su disposicion.

Me susaribo coma su seauro senvidor. con toda atencitn,
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Sefires
COMISION PRIMERA SENADOD
ATENCION, HS, GERMAN COTRING

Congreso de kb Republica

Ref. dobate poblico proyecto de ley 301 2020, reforma de la propledad hosfzontzl
ley BTS

Reciba un cordial sabido,

Es para la propledad horizontal, grato que mediante un proyecio de ley se busque
aciualizar el rdgimen de propiedasd horlzontal corsagrado en |a lay 675 de 2001,
no chstante, es necesano indicr que, Fenle a las necesidades del sector, el
proyacio da Lay 301 de 2020 defa por fuera temas de vital importancia ¥ que en la
actualidad gereran situaciones problematicas dentro de las eopropledadas, dentro
di los vacios que no se supen con ia nooma &5 menesier indicar los siguientes:

1. En materia de seguos se mantiens los coberuras oblipatonias para
terremato ¢ incendio, no cbetanin, se deja por fuera un resgo latente qua
56 ha venido expaimantands los Oliimos meses v gue sin duda ha afectado
de manera considemnble lns copropiedades: daflos por temorsmo ¥ por
acclones vanddlicas ccaslonadas por las marchas y demds aclividides de
protesta, por kb tanto propongo gque el estado consttuya pdlizas colectivas
que protejan las propledades horizontales en eslos casos, similar a o que
nace en &l sacior ransponis

2. Mo regula el tama de las asambbeas extraordinarias, defando el vacio que
se debe subsanar cuando el reglaments guarda silencio con los témminos
estipulados en el Cadigo da Comercio, pess a que la Superiniendanca sn
winrias conceptas ha indicada de manera reiterada que la ley comarclal no
aplica para la propiedad horizonial,

3, l.'amguwndammnaa}nudeadmmvns funcsones 83 lan
amplia que pueds Bamar a confusién generando una rultiplicidad de
siluaciones que puedan evantualmenta afectar a la copropiedad y al
desarolio de |a activided profesional de los admirisiradores yio empresas
e pdrrinistracidn de propledad horzontal,

4. Las sanciores previsias para los adminismadores conoentradas en mudtas v
Sukponsion del senvicio son desproporcionadas y no 5o sujatan o la reafdad
scondmica de la popledad hodzontal, colocando en deswventaja a los
administradores de propisdad hoizontal frente a otms profesiones u oficios.

5. El registro o inscriptién de los administradores wio empresas de
administracdn ce propledad horizontal deben ser un sisterma simiiar al
wdsiarin para el gremio de avatadores, ya que no existe camara profesional
de administrador de propledad horizontal m pénsum académicn eslamiarn, y
en asta actividad hay un sin nbmens de parsonas que ko efercen desde
personas sin formackin académica hasla profesionales de odas s dreas,
Ia cual hace imposible la creacian de colegio o una pnta central, pero =i un
sistemna similar @ los avaladores, donde desde ol se lenga los
acrmditacionss y el rigimen sancionatoio discipinana, jas alcakilas no
esidn capacitadas para atender los iremas policivos nl de obras como para
asigraries esta responsabiidad, una querella policiva hoy dia se demora an
al rapartn mas de dos ARos an ser iramitada

6. El registne de las personas juridicas no debe ser de un plazo de un ato,
esio sofo genera raumaltismas en las alcaldias, esto deberfan sor Bmitados
y 2@ regEtran los camblos de representa legal wo reviscres fiscales cuando
ocurran, ¢5lo desconpestionania nolofiaments el sistema, alge similar como
=& hace en las cimarnas de comerco con el secior real de la economia

Sin otro particular,

CARLOS ABISAMBRA
Garardn genaral

CONVIVAWMOS LTDA

Abogada UK.

Bogots, 20 da agosto da 2021

Daoctor

GERMAN VARON COTRING

Presidanta Mesa Diecliva de la Comision Primera Constitucional
Senado de la Replblca de Cclombia

Asunto: Observacionss Proyeclo oe Ly 511 de 2021 Semado- 301 Camara, por
la cual 56 reformay adiciona li Ly 675 de 2001, Régmen de Propedad
Horzontal en Colombia

Respatado Sefior Senador;

NORA PABON GOMEZ, en mi condicidn de chxdadars, do profosion Abogada,
Asesora del Sector de la Construccidn y del Sector de Copropsedades | docente
universitaria, directora del Fortal inmobiarisalDiacom |, presenio las siguientes
oheanvacionss y rallaxiones sobie o Proyecto de Ley de la Relersncia

Raformas innecesarias que no son propias de la estructura de la Ley 675 de
2001,

En peimer térming, &l Proyecto dabe idendlicar v separar los articulos @ |a Ley 675
de 2001 que se pretenden reformar. por no ser posible inchdrics en un decreto
meglamentario o desarrclarios ¥ regulatcs en los gl mentos de propiecdad
horizontal. Muchos de esos articdos que s¢ modifican son realmente adiciones
darivadas de arficulss oua ee adicionan &l final. Se obsarva que en al contendo
astruchural del Froyechs se inchiyen aspectos externce al rdgmen de propledad
hesizontal, aunque tengan relackn con ese.

La= adicionas

En semndo léming, se deberdn anakzar s adiconss gue s8 ncluyen a ces a
mitad de ks articulos de b Ley 675 de 2007 varando y ampliando inpedificadamente
S conbenico ¥ s proceden ¥ son necesanas,

Mo refiars & la gran canficad de principios y definiciones. También & las qus sa
consignan en la norma y que intentan darle fucrza y jererquia 8 shuaciones ¥
solucionas que se estén presenlando frenbe a la estructuracion wbanistica y
comerciE de ks grandes poyeclos de viienda. Eslas figuras o instrumendos
utiizados hasta el momento an los reglamentos de propledad horzontal come fruto
da B eonomia de la vokmiad de s construcionas v propiedasios  ireciales,
ancopirendo  dificultades en su acepiacion por las  Oficines de  Registro
especilmaente, aunque podiian mencionarse en ka Loy, por lo mencs <o deberian
separar de su conlenids general v no inchirlas pera desmejorar su articulado,

Es bien sabide que ks replamenios los elsboramos los abogados con la
parficipaciin y aporles de kos demis profesionales vinculados a cada proyecio y
plasmando la vohntad do ks propiclaios iniciales ¥ todos conocemos de los
tarninos que se podrian utlizar, pero no g8 aplcan en la mayoria de los edificios v
conjumtos § & en cambio podian crear confusisn ¥ mo S operativos para los
administradores ¥ demas drganos de adminfstracidn y control de ks copropledades.

Es of caso de la mencidn de ias Multfurtas, que son 1ag mismas asambleas, los
niviles, b6 operadores, onire olras, Ademds, podria sor contraproducents inchdr
esta parte de ka preparacién de bos reglamenios, pues se converlirian en modedos,
retdndoles la flexiblidad y difersncla que debe tener cada proyecto.

Participacidn Ciudadana

En leroer hugar, siempre e considerado que ko relativo ala Paricipackin Cludadana
#l Consajo Nacional de Propsedad Horizontal, los Consejos Locaks de propiedad
Tewizontal y demas aspectos de seguidad | intepracidn comunal, espacio pltlico v
oiros temas gue hacen relacion a los edificios y conjunios como partes integranles
e un sector do un bamio, wn municipds o una ciudad, no Son en ealidad propios ded
regimen de propedad horzontal irtema de los edficios, conjuntos ¥ condominios,
sing de @35 comunidades.

Inspeccién, Gontrel y Vigilancia. Registre inice de administradores

En thuio aparte. recoge una inquistisd ¥ necasidad qua se planbsd sin dlo an
proyectos antoriores y posteriones a @ Ley vigenie: La Inspeccin, Vigilancia y
Contred de s propedades horizontales para determinar el cumplimiente de la Ley
¥ &l manen de recursns de las copropledades, que en esta oporunidad se ha
asignado A las alcaldias. Considero que lanta responzabildad en entidades plblicas
que en la mayonia de ks cases han Sdo insulicientes paed cumple con ol registro y
certificaciin de las parsonas junidicas de la propiedad  horizontal, pueden gensrar

F




Pagina 70

Martes, 14 de septiembre de 2021

GAaceTa DEL CONGRESO 1211

wna tramilomania adiclonal nnecesara para los administradores que deberdin estar
&N pormananin contacts con astos funcionanos, Con esios trimiles podria ograrse
un electo contrarie v desmejorar o que s ha avansado en operatividad y agiidad,
con la parsona juridica de b Propisdad horizontal creada por la Ley 675 de 2001,
Debe ser analizado o fema de capacitacin, recursos y presupucsios de [as
alcalfias para establecer s es posible que s encarguen de esta responsabilidad
que podria afectar los derechos funcamentales y la sequidad y convivencia en los
ecificios y conjuntos.

Igual se deberd consultar y analizar con kas Camaras de Comercho sl serd efectivo
el manejo del Registro Urico de Adminisiradorss por parte de estas.

Hay ofros temas como of de parcelacionss v uridades inmoebliasias que reguld de
manera separada ka Ley 675 de 2001 despuds de un estudic may profundo sole
su alcance y efeclos ¥ dejaos como estdn, gual sucede con ks desamolios por
alapas,

MNormas que han reformado y complementado la Ley vigonts

Paor olra paria, hay nonmas que han actuslizsdo, complementado o reformaada B Ley
615 da 2001 y oua soio 5e deben tener en cuenta y regular en los reglamantos y an
lea manuales de convivencia, pero no neccsanamante y de manora que podria ser
ilegal, ncluirlas en la Ley v menos tratar de moddicarkes sin respetar la undad de
maberia, Ebo suceds, por egemplo, con lemas del Codigo Nacional de Polic, asi
como can o de ks Vicends Turislica que & mi critero debo sor retirada da inmadiato
como 56 hizo conun articule del Proyecto de Ley 301 reiacienado con estas.

Moas posible gue se pienss, sin generar un caos en edllicios que fueron construidos
y regulados dasde un comienzo para vivienda permanente, cue, a partie de la Ley,
tocos bs edificios y conjuntos deban aceptar los huéspedes, hasta fanlo no &
profib 6n ks reglanentos, Consdenn qua es méds convenionte dejar todo coma ke
contimpan s nommas de uismo. Es un problema de fondo y de un alto contenido
que puede ocasionar un problemo social y de comhiencia;

Reforma de los reglamentos

Un tema muy importante que requiens ser revisado v gjustade, o3 fa previskin da
que ks reglamentns se ceben reformar o de ko contraric regicd la Ley en cuanto a
Ios aspecios de orden piblico, cuando |a normia es n com plea en su conlenido. A
ko S0 adciona el costo que pusde genersr ka reforma y adicién do los reglamentos,
puis no son solo ks gastos nolanales y de registro, los que doben asumir,

Lo positive del Proyecto

El Proyacho fiena algunos mspecios que se puaden rescator b reguiaciin del
procedimiento para la entraga y recibo de los benes comunes; las provisiones sobre
los bifamiliares a los que no 56 kes puede apicar en la realidad muchas previsiones

3

die orden plblico de la Ley, como por ejemplo of quinam. Es muy posithve gue en o
lexto se incluya en varas pames la garantis v roleccion de B perscnas con
discapacidad. Sin embargo, existen mormas que regulan e ema v que son de
obligatorio cumpimisnto,

Lo relstiv & b Inspecciin, Control y Viglancla da k propledad horzortal no hace
parte del cuenpa de la Ley, asi como tampoco & Registro Unico ni k2 Paricipacidn
Ciuvdadana. Son previsionas adicionales relacionada con esta paro no son proplas
del Ribgimen,

Lo negativo del Proyects

La construccidn estl intervenida por el Estado desde cuando & propistario nicial se
Giene que someoter a s normas de wsos ded suclo, ego cuando debe cblener |a
licencia urbandatica, tambsen cuando estd adelantando la obea, En cuanto a la
propiedad hofrontal las Oficings de Plansackin y los Curadones aproeban los
planos de alinderomiento ¥ los cuddros de dreas, B0 ocual Torma parbe de los
reglamentos. El proyecio as de una rigidaz absohsta & incluye mochos trminos y
previsiones  adicionaes sin necesidad. Festa aulonomia a s asambless de
proplatarios, unificando las propledades en nonmas, reglamentos & intepratackin ¥
aplicackin de estas bajo el controd del Estado.

5l o que sa quiera &5 achalizas & ey pama majrar las copropiedades, el proyecto
no esti aportands mucha ¥ en cambio s podria crear confusion y establecer
tridmites & mstancias adicionales dificultando la via en copropiedad qua of alo qua
apunts ta propiedad honizontal,

El Proyecho e lolaiments imervencionista v acaba con graen parle de B autonam @
privada da los constructores y con ks Bores decisionss de Bs asambleas de
peoplatarios, Tods eslaria en la Ley; ke reglamenics Bandan a ser tpo. La Ley debe
sar 80k un marco. Ademas, o Ministerio de Vivienda, Ciuded v Termitono es Gnica
autoridad doctingl con amplas facultades en lo juridico,

Justificacién de la Ley 675 do 2001 y del actual intento de referma y adicién,

Las principales justificaciones de a expedicidn de la Ley 675 de 2001 Tusron &
actualzacidn de las Leyes anterdores con ka Constituckdn Polfica de 1984 y normias
que la hablan desarroliads aspacialments la Ley 385 ca 1597 que do origen a ke
panes e ordenamienn beritoeial, asi como B necesidad de uniflicar 185 Leyes
existeries en una sola y dotar a los edificlos de la parsonaria juridica lo cual ha sido
tam positive para la cparacidn y funcionalidad de las copropledades de iodos |os
usos, En el Proyecto actupl, como nd Sea o gran augoe de [ propiodad horzontal
on estos 20 afios y 5igo preguntads y reflexionands: joudles son o actos o hechas
da gran importancia qua justifican b mforma yadicidn dal nigimen actual catalogado
por Uatadistas internacionales comouna de las mejores estructuradas undicamente

¥ una de kas mds completas entre Wodos los regimenas de propiedad horzontal del
maumido?

LSerd qua mas blen se requisre un decreio reglamentano? Ahom son 111 ariculos,
pero muechos de ke Ley 675 de 2001 fueon adicionados Es necesaro seguir
simplificendo y analzando o Proyects,

Mis comentarios son dirigidos con bodo respeto o gee se snalicen varas previslones
de ka Ley y 52 reflesiona sobre su alcance y corsecusncias,

Cordiaimenta

>

—_— ——

HORA PABON GOMEZ

C.C. 41.323.030 da Bogotd
Abogada Asesora en Derecho Inmobdiadio
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Secretnrfa General de |a Comiidn Primera de Sesado
EEF: Pomenchy Asdencia Piblica PL311-21

Do Sofan,

Loy prophetarko de un spafsmenio sejete a b oy de proghed sd hornontal on L ghudad di Bagend. B mi
Winkoy patrimanis v me gerera ingresod que en ol dtimo a%e 5g han comertid & hetdmae el pars mi
subaistencls, Oeade hace 8 afion, alquile mi inmuekl d missrs timporsl v hidts ol dis de bey gracias a
13 busenas gesticin, o b benida niegrdn oo di conflicta con L coprophedad por ¢l uso di estas platalonmras.
Conapon a muchas perisnat qua etthn on la miima ttessidn que yay SILImed prestupadas por ol alance
qui punde llegar 2 teodar ¢l articula 73 dal provecto 48 leyen diczuidn

Horotros como andfitricnes tomat lot mds Interetades on que |3 corvieensis taa pasifice y sembnics #n
nueEinas edficlod, v welamas por L peguridsd de pussstrod hulipaded y vadinad, Qusrsmsd G parts de
reCuperatGn srondmica dé Colsmbin b erivid del rdms digital ¥ sere Srticuka et un pali en b roeda
800 Sesniaildae e progedita

El alojaméenio temporal, independients del medes por & cual se reakios, nos permits gesersr ingresod @
arendar espackos de resbras casas, o nuestra segunds vevenda, que bemod comprado con afios de
trabajo v esfuerto, o que sdn estimos pagando. Las Familias necestan ingresos v ests o3 ena forma de
hacerto £Por qué chatruirls v etigmatizarls coands nod ayuds a v 7

Wemos Con preccupackin gue no e estl consderando nuestro punto de vista v la condribuciin que
hacemos a la d crdn de B dy & eston ntos en qee v necesita goners empleos ¥
FieCtr divias.

Creemoi que el articuls 73 de wite proyeets purde afrctar o relacicones de prepartanios de aljamisntes
[ finitiwarmerte derleria s un lema gue s trabe o una niiatie

R— phedades y que o
lagislativa diferente a sita.

De anbemano gracias,

Luis Felipe Cepeda

COLEGID DEABMINISTRADORES,
DEPROPIEDAL UORIZONTAL DE BOGOTA DG

Bogotd D.C. 30 de agosto de 2021

Doctores

GERMAN VAROM COTRING- Presidente
ESFERANZA ANDEADE SERRANO- Vicepresidente
GUILLERMO LEON GIRALDO GIL- Secretario Genveral
Comisidn Primera Constitucional Permanente

Senada de la Republica

E. 5. M.

Respetados Doctores:

El Colegio de Administradores de Propiedad Horizontal de Bogoti,
fundado el 12 de junio de 2004, como gremio actor del régimen especial
cuya actividad es reconocida nacional e internacionalmente, en ejercicic
de su objeto social ¥ promotor de varios proyectos de ley con los cuales
se ha pretendido obtener la regulacion  de la actividad de quienes
gestionan los bienes v servicios comunes de los edificios y conjuntos en
nuestro pais, con el debido respeto v frente al texto del Provecte de Ley
311 de 2021 Sepado = 301 de 2020 Cimara, presentamos nuestras
obmervaciones de cardcler general aceptando su convocatoria para tal
efecto:

A partir de la implementacion en ] afio 1948 del sisterna “sobre régimen
de la propicdad de pisos y departamentos de un mismo edificio” que
hay canccemos como “Propiedad Horizontal”, v ante Ia dificultad del
ejercicio del administrador para el recaudn de expensas comunes

judicial y extrajudicialmente, reclamaciones ante entidaces del Estado 3
particulares ¥ de manera especial demostrar la representacién legal di
las copropiedades aplicando las normas civiles de la comunidad y e
mandato y acudiendo a lo previsto para tal efecto en la ley 95 de 1890
los aperadores de la época se vieron precisados a encontrar soluciones,

Para el afio de 1985 con la ley 16, se cred la condicion especial de |
persoma juridica para las copropiedades sometidas al nuevo régimer
oon su registro pablico y certificacion de personeria, como asi misme k
desafectacion de bienes comunes. Seguramente si para ese afie aw
viviera el gran maestro del derecho Francesco Carnelutti su felicidad s
hubiera colmado con Ta ley 16 de 1985, toda vez que fue el quien insistic
ante el congreso italiano la necesidad de darle ¢l cardcter de ente lega
con representacion a los edificios en su pais,

El Presidente Belisario Betancur acogiendo las inguietudes de los aclore
de la propiedad horizontal, con el decreto 1365 de 1986 reglamento la
leyes 182 de 1948 v 16 de 1985 para darles especificidades a los derecho
y obligacionss, coeficientes de copropiedad, funciones de la asamble:
general v osus reuntones, facullades vy lunciones del administrador
ejercicio de la persona juridica y de la comunidad prevista en la ley 18
de 1948 y la representacion de ambos entes.

Luego de un trabaje dispendioso, juicioso y concreto de parte di
Fedelonjas, Camacol, Fenaleo, juristas reconocidos del sector, demd
expertos en el tema de la propiedad horizontal, y después de ver comuy
se archivaban provectos de ley que buscaban la unificacién de la divers:
normatividad para un solo régimen, se obluve del Congrese nacional L
creacion de la ley 675 de 2001,

Esta ley se conocid muy rdpido en el hemisferio theroamericana v alli =
ha hecho un reconocimiento como la mejor estruectura juridica en esb
tema especial. Damoes testimonio de ello toda vez que en form
presencial hemos dado a conocer detalles de nuestra ley en ciudade
coma Roma y Yenecia y en cudades capitales de Suramérica y alguna
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de Centreamérica. Ademas, es la Gnica ley que dispone las reuniones no
presenciales precisamente er. esta época de pandemia.

Con todo lo anteriormente referido se quiere llamar la atencitn en €]
sentido de evilar quede un lajo se quiere derogar el régimen de
propiedad horizontal contenide en la ley 675 de 2001 que tanto ha
costado a todes los actores y operadores en nuestro pais y crear un
galimatias que podrd generar costos econdmicos grandes para las
copropiedades para ajustarse a un nuevo régimen, agravar los conflictos
y diferencias por la interpretacion v aplicacidn de la ley y los
reglamentos de propiedad horizontal, desconocer ¥ no mejorar el
esquemna de la integracién por etapas, el recibo de bienes comunes y la
pérdida de beneficios adquirides con la ley que hoy nos cubre
positivamente,

Por todo esto ¢f Colegio de Administradores de Propiedad Horizental
de Bogotd, asumiendo la representacidn de sus asociados v no
asociados, en apoyo a las personas vy entidades gue ya se han
promunciado sobre lo gravoso que resultaria aprobar el texto del
provecto 511 aprobado anteriormente en la Cdmara de Hepresentantes,
con el debido respeto les solicita se dé ¢l trimite correspondiente v se
solicibe el archive del provecto en mencidn,

Lo que se hace apremiante es la ley del estatuto del administrador de
propiedad horizontal en todas sus tipologias.

Respetados Doctores,

GERMAN MOLANO BAQUERD

C. € No 1908001453 de Bogotd

CAPH BOGOTA Presidente v Representante Legal

MNIT 830142707-9 Calle 63- A No. 1140 colegiophbogota@gmail.com
Miembros de la Unién Latincamericana de Admindstradores
Inmobiliarios DLAL

Grganos de goblemo :

Es naossario indicar qua ka propiedad horizonlal es una persona juicica civil sin
drine 08 lusrs B8 interds privads, que sus drganos de administraciin no pueden
e confundidos con GNgancs o gobiema (vooable que se usa Indistntamants an
ol ariculaco del proyecto de ley GuE pUGKS OVECET BITOr B BN Concopios de la
acdminisiraciin paiblice, & une porsona juridica sin dnimo de oo que Bene una
raluraleza privisda, ) [articulo 4 definiciongs )

Muinjuntas

La definickin de este drganc de administracddn as compisja, pese a qua s
dasamolla un capitilo dentra del articulado del proyecto, su redaccidn es tan
omplejs que na deja entrever en qué casce se requisre o qud tpo de
copropiedades son las que podran implementar esta forma de mdsimo dngano de
administracian,

Usos de las fecnodoglvs de [ Informacidn ¥ lag comunicaclionos
En o arfcido 5 del proyeds de ley dancminads Uso do g tecnoioglas oo fa
infarmacidn ¥ 88 comunicaciones, coraiifle a laa propledades horzontales ol uso

e la tecnologia v @ la publcacion de do Lok i pof 5U naluraleza pusden
contaner dalos privados, samipricadcs o sensibles, lo cual va en conira vin dald
darecho de habeas dafa ido en 6l Articulo 15 de I Constiteckin Polilica de

198 y s normas que dosamolian e5te denecho funciamental Ly 1581 de 2002,

Regulackin del oficlo del admimlstrador

Kiadiante los capitulos Il v 1l que se adicionan al Tiulo IV de b Ley 875 de 2001,
e Brmita la Bbertad da oficio del sdministracor de propledad horizontal, conformes &
kr ealablecikdo en el arliculs 28 8 la Conslilecitn de 1991, al eslablecer dos
elemamos que imitan @ fbre ejercicio y eatablecan un sistama de inspeccidn
vighiancla y control e (s copropladades v loa administraderes, de I siquiante
MEnara:

a. La obligacidn de rogistarse para poder realizar of oficio ante lns cimanas de
[T

b Un régimen de Inspeccidn, viglancis y conirol en el cual se establaca un
régimen sancionatono para of administacor de propledad horzontal qua incunpla
con kas obligacionss inhensntes & su oficic,

Ma obstanta, dentro de la mgulackin que sa protenda imponer o oS

parmitido ol sociedad lsiag oo i I It
m«mm-:mmm mmwnm
parsonas y & los instiluciones prver sfvaciones qde anfes se consideraban
imprevislves, y responder @ sl de manera efcaz y efciente, De el moda, of
concepdo de Mesgo, & ben no ko permite @l ser humano prevenir fa courmancly de
fandvmonas humanos ¥ nelurales, of menos sf ke permife ondogonizar algunos os
afpcion Jo dichos fendmonos pars controlanios, o Mayor o mener modides

En ol proyecio de ly no so cumpls ninguno de los slemertos indicados por la
Corte Constituclonal para que el Estado pusda controlar o oficio de adminisirar
propiedad horizontal, surado a ko anledion, se eslaldece un régimen sandonatona,
desproporclonado frente a |a realidad nacional. [dos (Z) veces mis gque un
abogada y nueve (8) veces mds que un contador).

Uns da B2 requenimenica consliniclonalea para qua ol Esiado procura ka
untiormidad en la reakzacidn de este ofic, wwmumlmpwbhwqa-
propiedad horzontal as un univarsas en el cual confyen diwerscs Spos de
p-wmdm“mwﬂumw-dnﬂrﬂsmdlhmfummdmn

DT inlps, haotolorss, comasciales, medicas, industriales, enine
:Irh hnulhmﬂﬂlnwubhsm:imﬁhp-mdﬂm
que a la fecha es definida come un ofica de lbre gjercicio, mecansmo que de
prosparar debaria ser mtado mediante un decreto reglamentario y no mediants un
proyecto de reforma de ey,

La Falta de recurscs para fa inplementacion de esbe proceso de inspeccon conlnol
¥ vigilancia y sancionaborio tal como lo indico el Ministero de Haclenda al
concepiuar sobre ol provects de ey objato de debate.

D ta wivienda turistice
Scmbiwaummwmmmwhmrufaﬂu de propledad horzontal,
siendo que la misma qua ya sa regula mediante los Decretos 1074 de 2005 y 2119

da 201E, ramdn por b cual esta regulscion no aparta a la legistackin ya vigente,

Cosparsnits Colosbisns de profesiseales sa Propledsd Borlzontal

Corporacién ¥, M.

CORPORACION P.H.| -
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@ COICOoL

Madelin, 37 o agosto de 2001 g‘]

Sefiores

Congreso de bs Replblica

Senadores: Argiica Lozans ¢ Paloma Vakenda Lisema

Repressninstes: Josk Deeiel Loper, Josk Jaime Liscabegud v Bn Mo Bermiides
ok, Bogeth

Asunte: Presentackdn de Comentarios 8l Proyeds de Ley 301 &8 2000 pee mada del cul se expice o
Budygiereen b Horipontal en Colombily

e discutido an relacidn al Proveato o Ley 20 de 080, nor mecio de i el se expice o Repemen
mwmmm CINTH CRATRER O 09 Ly B0 de N, espeviedn oon olln,
aporiar ol credmicntn ¥ fertaiecimients de nUCSIFD enbomg juridion ¥ econdmios y sobre todd uecands
s mejones prictices on ol sector nobiado, que i et objetive princpal ¥ r.ll.lnmnhne
disrusiin, mm--mmmhmm

Aplassfimos con dadtn, [ farmulackdn del provects de Ley, pues ya em hora de gue el goblermo Nadoral
fars fus ofos o b sctusl v s Formulars una krinciin, 1o sl por ke neceskiades dal
e, Sino que tmbién, por 13 carenca de mecanismos kddnecs para L reguilacidn de Las adtividades
cpan i e il et Irmaabiadio, s s aviderbe s con o advenimianio de la tecnckogia
 Ias pricticas costumbristas del mevcads, las infraccionsss & I8 nommas, b ignorand, Bpatls ¥ sotre
o I ERCRGET G MMSCANIETOS, Mummwmmmmum
pcinlrints & b eopnpiicaded, § St b faltss ias o ok o g aropidnd
mremmmmmuﬁnmmmrhmm
bastarde ooshosns o paguitdricns,

o la nueva Ley se pretende Ly inchskin de Ls personeria juridica & todos. ks Inmusbies sometidos &
igimeen dhe d ¥ b s Iy R e 5 SLDTRN bod vacioos que se hablin dejado
en I8 Ley €75 de 2001 sobre ks proyectos que se inkdan por elepas, creands con este provechs,
meanismes pars la explofackin econdmica v b resoluckdn de mnfioins, s embargo, ko que Fescakamos
con vehemencia o5 que e pemd en I sohuddn & ks achuabes problemas Juridices generades por o
maurnghmiento de By by 520 de 2000 v I Ley 300 de 199, con & amendamibento Je inmuebies. oon
Spaiogl turistica, cuands éstos no osentan con & delbida haoiltaodn,

LETINETE D o RORCRON O ) WRMEIOOLGRE G O1 051 12047 OF 0, MOROEL-paiue

mmm.mmmmmuwwwhm
sometidat B negimen de propiadad horizontal gue, qmmrmmuebb.wd:mm
dscusiones para pernite o uso de plataformid Dacnokh o @ amend nio oe |

oo habiacional tramporal, que por una parte, mlnmuddmwlﬂmwhvdﬂndnh
rerrratha BUN v por 8l BEaCaTEients o clenbes v regocios, que realizan los dusiios de inmuskies
habitacionales £on o wo de plataformas gtk par derencar pof dias o GTANAS RS inmuebles,
Raciends qUE BUS NEGOCS vean Menoscaiado sus inbereses econdrmions, de oo 1o, s empresad
inmobilaries que, ante 1 Ay Semands di chertis rdquiniendo o arendamientn de inmuebles por dias
o BOMAnde, SE YEN Conmingdos o realizanios, hackendo un expuince & s normetiv, cers con o dhice fin
om0 gasdlarse por fuery del escemar comercial v debide a 1 alta compstend, tienen gue hacero
ERNRND PErdor MOIcads v represeriathidad,

Desde ofrg puntt o8 vist, #52in koS uiuion que, DROR [ 0N domanch o8 ol tpo da inmsbie:,
aprovechan las fracdiones de la Ley y utizan los sendcos, por enconbrenlos més acomodades st
precensionds i Sobeg i, Mustados B sy holsBa y, Analmante, estin las copropledades que por ks ol
de amendamisntos de inmusbies baio 48y Bpokogia, Se Ran Vit infmersas &n sondos probiamas dentn
& b copropiadades con escindals, vidos, Nestas, dafios ¥ sobre todo, L transitablidad de distinles
porsonas durtnte chiiod pericdos &b Semps, irmampiends o 13 trandguilided d¢ laa residenhs tadcenales
 sobre indo, visleniondy sUs propios dercchos.

mmmmmmwammﬁmmmmmmm
LR I3 o prodiema? 0 sl estames generando pafios de agua tibla
imnﬂﬂuuﬂmﬂﬂmmmm%ﬂmmmﬁ1wmm
om I que no podemos echer, sino enfrentar, reguiar v sobee fodo dominar,

5 i, ba propuests e actica mucho 8 pesohedr e5884 dudas, nd vemos B necesdsd d8 deragar por
completn b Ley 675 de 3001 sing mds bien, via decreto reglamentari neslizr adicidn a aquelios wcios
oMo, 3 o cushs haremas precstn mds ohala, peng Serd B SAgknah O HURSIND CongrTaS o
que deckda kb mejor manera de regular la matera

Finalmente ¥ con gran acerto, se incheye en la o un chiplbe Imp sobwe lar -3
exigh, de pyatios qus AUngen COMG adminkir AN, LR MNIMG O (ONOCIENED, OE obbgadonss, d
rigulacdn, Fepeociin v Aglandl, pues o Speras recesiio Bacerio, dado B magnikud d& b
responsabildad dorveds de su funckn, Y onbe @ InGScrupuicsl manera de realoora v de RS
eandseusneiid qus 48 St i LA A, Gn PRI § el MRS, G Ao ARG
RSN,

Eparmos qui & Iento, no ed falas coma i faensn ke provectns de Liy 120 de 2015 (Clmars)
131 de 2006 [Cimara), que fueron archivados, poes asl como o st i Ley 1673 de 2003 (Ley ded
Aadiubdar] gob oy B Ut AREM, MpEETOE Qub DR BENGS UNS BUBRA ACRIERGA, 050 BlS, ROL
queds un paso mds pendient= por realizar y es lograr la reformelacion de la ley 820 de 2003 que ya
Embiin manecs Lnn actusl Incidn y sobin I0a2, UNSS nuevEs Agurms Juridces que estén mils BeTIEdas
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@ b rusvas Sendendias del mercado y ks necesidades de ks Colomblancs, sl coma tamibidn serdk un
gran reto, plactesr mecenlemos de control, vigleaca, Irgeccidn y necesidad de profesionalzocdn, al
sector inmotiliano de Cormetaje para empresas @ Independiintes, quienes de igudl maners g s
BrRericres, CuTEien ung funcin soctal de gran Imgactn an lmvlﬂhm&m
I e &n aras de i acEch als = , et o b Sorming g la mmang
g utede. o inching & participar on i slabonmckda

Prociiones punto a punto del Proyecto de Ley.

Articulo 11 5 & cbjeto de la Ley es regular, ko minimo que s= debe reslirar &5 defini qué se antisnds
por propedad hovirontsl de maners epla ¥ detallads, U o o8 Tt B unsdades ablertas como
cerradas, edficios como compleios habltaciones verticaies, en ouyo caso, &5 indispentable pars o mayor
empndlmiants da [ nomma, estabicn god e entiends por "Propiidad Horzontal™, mds amando este
proyecio de ley deroga la Ley 875 de 2000,

Articule 2 () &4 qué se refere con i - feas s 4 qua la mejor
aprechoidin de eshe arthoul serls (] 0 prodics resultontes & ks diferentcs loonclas o pormisos de
dersarnizl urbirfathian o Gfainative detidements expedides por b sutirdad ompetente del Municipla
& digsrits colomblang, Lo arkerior, en razde & b mesha generackin de construcciones inegulsnes v sin o
Bana oo lof requiniten exigiden pars conabructiie, gus & Almn &h 8 dBSTtAL Fonin de mlasstro pal ¥
quet & no se aclara & qué tpo de construcdones e nafiere el articulo, estariamos dejanco ablerta,
mumumamrmmwmmmwmumm
“nmwmdmwmmhmmhn. i T

Mkhlrl:blw: 1. Fumcién Soclal: {..) del derecho reaf de dominks, par hablar e
consonanadia con ks demds ioyes acules sobree propiedad. En este cano o derocho del gue 56 hace
alsin o dil derecho real, por I tanto, sl deberia denominanes, Segquiderente, s dice [..) deberd
ajutarse 3 3 sormalive orbanistice vigente, on oo caso LA cudl se haoe alsdnT Al que fue
entregads ol construdtor sane Inidae I obre de coratruseiin, pacs gue puders comideranis proplsdid
herissntal, 3 s nomas EEnforiakes del Plan de Ordenamicnto Terrforial o2 cudl?, 5 imporianbe ackaar,

I

Principlo 4; Libre Iniciativa Empresarial dentro de los limites de Blen comdn: Enterdlendo io
qque e hian comin, cabe hacerss varias preguntas: £Esto indics que 1 cogropidad o cuskquier cudadans
serly Ranto como pensar que b copropiedaces bendrizn al inberior 9 RS bhones COMUNES Wn
mercantiismo sin control il nestrizcdn? Lo contriviens esta detarminadion oon o cambla de destiraddn
de lod inmuehies. sometidos a I ol borizontal? dNo genern &0 un cacs al interior de ls
administraciones, & control y peemiso v O conoesidn o8 denschod? Luén o oubl tiene mis denechos
i toadae aptkn ol interior de b copropedad v todos tene derecho ol wso de los béenes comunes?

Principlo 6: Debddo Proceso: No adlo deberh et of debido proceso para procescs sancionatoros,
el debbichs proceso de deberd tener para todo Bpo de & U provEngan dis 1of nesid (5153

LATIDETE D o WTSUIMOILE ) LU G O U0 Thi- £ BF 0, mOsORl- D bl
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s Feticiones, quel, raclamos, helcRpaiones, sugerencias deberin ser tramitads atendienco al debido
process. Em este cuso, amplar by coroepciin i no Bmitels soio ol debsdo process sandonatonio.

Articulo 4: Definkclones: Adminlstracian de Propledad Horizental: Es b sctividad que (] male
i persang oo of cebite conocimiants paa iy sdmintreciy ) o de L Sienes inmoelies
sometiols & réipimen o procedad horontal o cual disberd fener iy doossiag i CADAMCTIRT RECERIR
Savy mangiar los Blones comunes, JoF L Dumanos, & sfuscdn fnancers i oootabes, e
m*mamnrmwwmrnmmmm
¥ i &y ik o b3 cerechas i of complmianto O ke cebes o s

e i LI aticuks esth mal dneccicrade, por ko tantn, sugerimos ef bedo
anterior, tods VEZ qui B¢ ©3th definiendo &5 la actividad de adsinistradion, o [ copropiedad e o
P

Administrador de Propledad Harirontal: Fs na persona naturdl (o juridion ) porgque tamibién aisten
empresas que s dedican & 1 resliracdn oo 5 bEhAded (ofg parte dol desaerolio ded odjeto de s
empresas, las amies, no pueden dejarse por fuera. Asl mismo, deberd insertorsr que e (B
Aderinigtradon) debeirh contar con s cabdades minimas pan & ejencici de b funcidn, es dedr, calidad,
lidoneidad y el mindmo de conodmisnios par cencao, amden de que cuerite don o pighstne o 6
ol ot gl EronRcEn. A ke, o Seeito del proy deberia introdudr ks conocimeenios minimos:
on o gue debe cter quien pretenda sjeecer éts pcaded o Al Mendd camera tecnelboions o
mmMum“mdmd s Turdarmental on
coriabiicd, BIMISITaCEN 0 GETENCE BN genersl.

mmademermwmimwmmaﬁmmd!mm
ekt A0 S Socuaard cliliacy » confnbude B SRS SOTI, §P QU G I o o preciy
intepandianie, sibvo et por escritura pUblca I haya 58cenadd a b propisdad horsontal v 80N 6o o
haya eplotedy o construid, cis0 an o ounl, detend partciper de s egensss de acudo a s
coeficiente de propledad. Lo rberiorn, & mztn & que &f misms srticdo liness aribs, permibe s indhulda,
aungue no se desanolie, en ese casn, & vilda by aclaracidn,

‘Blenes comunes de Uso y Goos Generals Mends comunss cuyo o & sk ({Qukln ke agna?,
£0fmg pe catnbloos P asgnockint (Qué uso 5¢ ks darfa? LEn qué dooumento reposa st asigrackin?
ECule posdrian per un efeimplo de escd bienes commones de uso v Gooe genersl oo i ssigra T Imporiants
aclaran, porque pany los fines del desarmalio de ks acdvidades dantro de b copropicdad, & indispensable
hajir clacors ssites Emibs, Ao, o B nedaccin Creo que esle punts e a1 (..) POF B0 SeT IRORAR0S
pary o digfrube v goce de ks Blones de dominks comile, no privado, porgue predisamente se =td
hackndo alusidn 2 log bienes de us ok 2 6 blenes privados, no ol senks,

Dbenes stk 5 berefidan e a das undades privadas, en
wne caan, £ K0 e peivads privilegiads Hond Ui i goce de S | Paga SXPOREES par
ey o e oo, adiclons este uF0 ¥ poce & S propeciag privade?
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Descisbin de Contenbdo Boondeslens [ & Aemi e nosin, gasin, erogaods, contnBucki 8 pago ya
S 0 e 0 80 expecie {...), e podeis e copeopiedad recibir pago en espede, sl L raturales
de supendvencia de lod coprophedad pera poder subn ar o4 Gaston ciin, 5 2 ralz de ks
s quE recibe g ks proplelacics, en ese ceRe, dquad Bipo de pagos e especis podtnie recibir
e Suplir sus gastos?

Decisiones de Contenido Mo Econdenlco; Komalmante, las dedsiones de conbenids na scondmion
#on k6 coganendos gue imponan |as unicades por mal comporiamients de los copropietano en los
derechos  debers ol intiricr o 18 Sopropiedad, sin embarno, los comparendes o0 Bk Ramados de
atencién que podrisn, por relscidends, coasonar una mulls, gue cosdaran al sostenimientn de b
eoprepiedn y permiten imponer i dedping al intorior de detas, por Bl rasln, counigoer dechibin gue
52 tome denfro g W copropaedad Fo puody estr condidonada al woto por blen privade, # no o
corredatve o w indice de coprociedad, & mis GorantEtn ¥ sobhe todo, igualRaro, que ng QEnen
Mﬂmmmummjnmmmm'dlm
B y 54 de guinem § miyoriss, parbralt.

¥ o M £

o) i s peios o confntos o w0 comercia! JoF oostos o
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w
Articuls S Uss da ks becnalogins da la nformacidn y las comunbcaciones: Inclir en este punio,
s mglarmenton de propeadad hortronbal, manusles de convivends, oidigs ot polich, manejo de residucs
¥ todot aquelios documentol gue on para o normal desamolio de ba vida y convieend &0 I
g apieckd,

Parkgrafo 3 articulo 7 contenido de la escribers nmgh-u'mdl propledsd horizontal: (..
mirimo previsto en la

1IIHN LU BUTE RERLIR L]

los reglamentos de propiedad horizontal podedn 2
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Wf)&mﬂmﬁulwmmwmr
ontradicionla, en nuestr sents con le reclacelin s el permitiendn que, al interior de los blenes
privaded se pusdan Bevie A Cabo aivicades mercantles, esto contraria hodo o reltho o Lo 0
destinaciin de ks Inmusbles specficamente de b hebtecionals, por ejemglo, wn inmchis
[apartaments o casa) quo s destinackin €5 habitacoral, podnla poner una tenda en & inmueble v,
sugin este artfoulo, evtaria perfectaments parmithdc, todda v que b relacein aad b parmite, Fstiow 8
BERGTUE UR SESONCCN SEministratye, porgas S how en b realidod o5 que muchas familas man Qe

mmnrmwmmm{_j En este everin, Bendila e
mnﬂhﬁmmdﬁh@ la gama se entenderdn por tal, tods vez que o Mercades en #
rising tene infintas posblidades gue, o Sdio posden sir Indudionss, Sino que pueden Bagar a ramas
micho mds daboradas, v todas, no podiian Induine omo comunes. B5 menter SRabiocer unas
minimans opclones, tnda vez que oefarias 0 amplias, podra conllevar & que & presupuesto de wna
propiedad deslinde log Bmites coondmicos; por Inclulr, coplos suSiions bajo I permisitiidad de
nofma y no habels idners de Smitarks, mmudmmmmmmm
Pagin webs, UnB 800, Mdes sociale, s,

g unice da F Iz Aderis de ko debbrmingdd o b Ly, Sebiria Racorsn o
registrn en ks CAmaras de Comencio ded paks, con o fin de que ésins administradones ejerran by acthvidad
W cumnplan con ks condicionss desaitas en ol cidign de comendo, amndn de permitirse asl misma, que
las persones, empresas yo benes cormelstivos & las propiedades hodimntales, pusdan wrifcar s
wigenia del administrader v mbién que pueda accederse a los datos o la compra de datos, por la
clrratn o Cofmirgis con (e correrciale,

de Propéedsd Horizontal El i | deberia condidonarss & que sl sea la opla
m,mmummu USRS DRI DN, G debirid taner and valar peodatona ¥
cumplir oon s condidiones de publicidad v die vakder que wna copla Fisko,

Sector; [ ..) amnds b romra Fabls ce Critedios (Nrlefivos por B deferminaciin de ke expansas
COMMLNGS OIS P SU mantinimiants, debara asbiscsr qué tipe de CTiownos, (o0 v que B
AR fora dferends e que cormesponde A |8 unidad priveda de dtes, o maor mtn deberiy
establecer & o3mo o qué tipo de razones podrian aplcane para su medicdn v no dejario tan amplic que
pueds sendr 0f manipaackin sective O Ml interprstncsin normativa,

CATIDEIST o NS O WWIILIRD G O - 4710 B, B0aOT-CoumuEin

dviendas como parte de la explotadin eoondmica de kb gue & i pushinlo, v oo et un prokh
gigntescs en Ly piministeacibn, hoy con e5be aeticula, odes bs T podrian alegar que pueden usar
mlm'mwwmm.ywmmﬂmumdﬂ
mmmmamm&wmmm*maw. ]

mmmquuhmm r}ﬂ.umdﬂmm
wralolaches privaclas @ Wivencs Eticl v I L. Aulvinackin pars destinar s ks privacias reskinciikes
& e Detitics, Frimerg, on o pohpite e defricionos, no s induyd o vivienda urbstics coma
deffinkciin proplamente, y dada b pertinencda del camo, deberia inchelrse, amén de menclonarse que, para
tabes efectos, deberh cumplic con todin Las Rormms qui debermringn fo o o Uso sin tmbiin o nivel
de operaciin. Segendd, las unidades privacas oon destinackin habitacional, en si mismas, no estin
imiadss para & B0 de viviehds por diss inferionas & 31 (Como ko detormming la Ley 300, pir qua s
considens plojamiento], ko g e5th de derta maren condiconado & & inmueble ¥ 51 propleteric, pem
e, e herco wsr & inmuetie con ete too de “habitabildad” cumpls blemis con B Ley 300 de 1996
¥ las nomras relathvas & [ operacidn turfstica, ese condicionamiento no puede prohibirse dentro ce ks
unadades residenciiies & o Sropietieis v 8 inmosbie tenen dicha certfido v cumplon con @ Wy, §n
embamge, dado o auge de los iInmuckies habitaconales gue se han destnado par este wso medante b
Eciusidn de plataformas tecnckigices v con o & il e las normas, ha gerersdo en b
wnidades residenciales problemas mds compleios, O tipo sodal, de convivendia, de seguridad ¥ de
wiokacka de s normas de propledad hortzonkal por quisnes son ks Euades de dichos iInmuebles. Bn
consecoancis, mal hivis of goblerms Nadonal de prohibic o Bbre comencso de ke propietanios o ks
Irmoelles que quiiran Facer uso de sus propledades con este fin, pero tarbidn, eticls quelvartanda
£res darachan eoreahad i 120 SAMAS SRt Uk Pl GUIGINAN Sarhir o Wahathes de pasn
dentro del miimo conjuntn. En esfe caso en particular, las nomas relathas & las viviendas que son
USHAES o 56 QUSTIR USHT Con Rt Sestinkotn, bendrbn que S por v de condiciohamisnton oe mivel
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ﬂw%wmmumﬂwﬂdmmm#ﬂwm,
orio aqul que ko compn o ines de explotacidn comencial, y en kpubidad de sondciores, son derechas
inhereries a |a propiedad.

B st srticuls, condicionar |3 decsidn del uso de viiendas habllacionals con destinackin turistic,
seria wildo en caso de gue Se quitran comvertl 1odas las unidades de viviendas & dicho fin, pero no
Iindbviduslmente, porgu seia violatorio del derecho de o, goce y deposicidn Qua poses ¢ propictaric
g harya adquikide o blen, con esa Gnica finalidad.

Arthoulo 127 De la Yivienda Turisticn: Lo efeceis oo b sotidaces Je relaoionacies con d videncle
furinice sl peraltly, mabve gue S profele df maners sipresr & &f neoecthe AAlamaniD O
Bpeing hovirontal f_gmﬂmﬂbwm,mmﬁm:ﬁ!
s plenss someter toded s unidedes do vivienda a vivienda hurkBica, pomque R B2 pusde volar o
dereche individual al uso, goce o disposicidn del inmueble & un progletans gue ko e pdquindo con estos
firis.

Al miteso, &4 complstirsantn arbitrinia decie que by vivienda hanisticn se enfiende 3 contratos inferiores
a & meses, cuando B ley 300 de 1958 daramente establecs an @l srticuko J‘Srﬂhqﬂﬂmw
onirato de hemdljrrhlh}mn.

..u:'i:u.pmn-h bl it Sl o e e, S antiange por extatoOmiEnio
ma*mdmﬂmﬁmmﬂvkmMﬁml
prestar of senvico de sbiambanio oo iy Y e con o S ARt
svvios SaeRoos mm o .lm:hs ai- aqmvam mackae contrale O
Funpentale.

ARTILELG . Do contrate o Dospedipe £ contrats o8 Mapedale & 1 contraly o
mmmrﬂ- : manr i ‘rm«vmhl'
onedva o o propcele princp de Dreg o1 e
nm:rmwmwawaww.xm

En o= sentido, o of confratn do armendariantn & vivienda on hace oon 11 diss en delante, v N0 il lomeds
mummmw NG CHATEIS oo Imirlarusn &n o maete de i Ley 620 da W00,
ot e e o, el A @, qus &N iy de ol n, bre b posibildad pars qua los
propistanios de inmasshies pusden amendar ks inmuehie o ontrebos superioes 5 11 ds de manera conlinug o
Interrumpds o secusncial v N por el R Inmcebie s e conpiderands gue i g viviersls turistica, i tefkrla
I obiiGESh B8 porlse U BaRa S B SO SpERder v U el o seQioTn de Lrama, e mal
erirrimBetn e S T, qu ha Bevado o R confusiin en B efeosdin de s cntrates & amendamiant
par s ¥ por ket o propeced Soraontal,

La ey B0 e 2000 @ s vex, no debemiea e singdn artioulo que o mntstn de aendameeio bega coeid

pasin wn da Gera o patE o Errerarma o de vevierolh orisng, b0 gu condic ko
b decha che vigenoin da I mioena, qui, ok ol sSenoio di las pares, B by B impone o entenderd oe wn afo, pe
racta diow al reEpain por contratos e oot dursodn,

RTINS 0 MSTIRCILOR ) WD G0 OR 16 & T-47 OF E22 BOBOTA-OOL I,
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En interpretacidn exiense, se dios que ro podein aer Isferienes 5 U B, ah razdn 3 B decha cue extabiec B
mhina ey gie &8 deberd anunder Su no proreoga (3 meses), s ambangs, o perfecacants inarbie v sdermds
Vighn, e s entierde frex s para ko conlrates de vigendas de 365 diss, o que pare um contreko: de mébs
corta durecii, 4 sercllaments Facer wna regla de tres, disousiones que 52 haa sentad & niwel jurtigrudencal ¥
e 5 han debatido smplamente v es perfectaments factible, En cofmousnda, fara conlrals de amendamisnin,
par gerels, e 31 S, ke fecha e aruncio serd proporcional 3 s TEmED de Wigenda, eec o, serln 7 ol de
ardelatdn pars o anuncs de ls no pedroga ¥ sl no s esters infringenda b ey v emara Raciends o misee
Aumplimlents, que, pena un toctretn de AT dim, o4 bunlkise 4 havia nera Cusiguisr CONTED CON UG Wigenod
superior & 31 das.
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En condiusiin, s i Ly 300 clraments estabiecs los diss de hospeda i pars gue o enend qus st on s
dal comaran hotelsn inferir 5 30, denire o mancn de B Ley 30 de 2003, s snitendenis gue pra o IosT n
dicha ey d furismio con sus obgaciones comeiativas, o completamenis vilide reslliee @ sreflamienly 06 UG
vigencs moericr 8 J1 dias, sl sean Sierecte contratze e inguiingg dorerte ks 365 Jas el e que habsten <
Irrusble con vigenci lquales & supeniones & esia, y no estars nouriendo el vviends farishoa,

56 il i, BSOFT B ol ymmwlhmm
TINTTE g Ve por e inbereses de ks ey Sel mercacs ¥on st da
ercel b actvidades con hmnbmvmﬂwunmmundmﬁnm
mmﬁummmm

Comiaimane,

Rodert Wargad Perer
Frosidents -COMNI0L-
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Safiores;
COMISION PRIMERA SENADO
Congresa de la Republica

Ral, dabale pitlico proyecto de ley 301 2020

Reciran un cordial salude,

Respocto al proyectn de lay qua en la actualidad s8 encusnira an debals como
agramiacidn que reéne a los empresanos de propiedad horizontal del pais, nos
parmiimos indicar que mediante los capitules 1 y [l que se adiclonan al Tl IV
da la Lay 675 da 2001, se limita |a iberad de ofick del administrador de propledad
haorizomal, conforma a o astablecdo en o articulo 28 de la Constitucion da 1991,
al establocer dos elementos que Fmilan o Bbro ejercico y establecen un slsterna
da inspaccidn viglancia y control de |as copropledades y los admintstradones, da la
siguiania manara:

a. La obligackin de regsirarse para pocer realizar el oficio ante las cimaras de
COMMBNC.

b. Un régimen de Inspeccidn, vigilancia ¥ control en el cual se establece un
régimen sancionatono pera el administracor de propledad horizomal que incumgla
oon s obigacones inhwranles a su ofico.

Mo obstante, dentro de la regulackdn qua se peatends imponer 8 los
adminisradores de propiedad horizontal se perdes de vista B necesidad de
astablecer &1 administrar de propledad horzontal, conforme a los Eneamianics
astablacdos por la Corte Constiluconal

Para determinar qué implica riesge social la Corte Constitucional en la Senfencia
C-756 da 2008, preciad loa requisitos del fesgo socisl de la sligulente Torma:

a, La amenaza a la comunidad debe ser clara y preseniarse por razones
Imesistibles asto es, Cusndo su epercicio excesivo no se concilla con la
necesidad de convier,

Calle Td Mo, 15 = 8 Interior 1 Oficlna 313
Edic Osaka Trade Centes PH
Deigtong 702 TT7

Bogoth D.C,

b. El paligro debe lesionar o amenazar la colactividad, puesto que al riesgo
soclal supone una proteccidn a dermchos colsctivos.

¢. El feggo soctal que penara el oficl debe poder conlrolarse o disminuirse
con la formacidn académica especifica o la unilormidad del ejercicio de |a
profesisn,

En al proyecio da ley no 50 cumple ninguna de los elementos indicados por la
Corle Constibucional para que el Eslado pueda confrolar ol oficio de administrar
progiedad horizontal, aunado a lo anterior, 32 establece un régiman sancionalorio,
desproporclonado frente & la realidad nacional. (dos (2) vecss mas qua un
abogade y nueve () veces MAs que un contador).

Uno de los requenimianics constiucionales para que el Estado procue la
uriformidad en la realizacion de aste oficlo, por cuante es casl iImpostie ya que ka
propledad horizontal es un unibverso en el cual confluyen diversos tipos de
propiedad horzontal, los cueales no 88 administran do ko misma fooma existen
copropiededes residenciales. hoteleras, comerciales, madicas, Indusirales, entre
otras, lo cual hace casl imposible la estandarizacidn de la prestacion del servicia,
quis @ la Becha es definida como un oficio de libre ejerciclo, mecanismo que de
prosparar deborla ser tratado mediante un decreto reglamanario ¥ no medsante un
proyecto da reforma de kay.

Sin otro particular,

OMAR ORTIZ LOZANO
Presidente ACEPH

Calle T4 Mo, 16 = 80 Intericr 1 Oficina 216
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Bogeth DS, § de agosto de 2021

Docmee

JOSE DANIEL LOPEZ 1MENEZ
Honomble Representants.
Congres de la Replblica
s operoamant. gy
Coctora

RHGELICA LOZARD DORRER,

Morcrabls Representants
Congreio de la Bepoblca
angelca nranolcaman g o

Honcrable Senadora
Congrese de ka Replibic
paloma.valenoaieenado. gm0

Asunto : Comentarios del Proyedio de Ley Ho. 301 de 2030 chmaes "For medo de b ol se neforma y adiciona
la Ley 675 de 2001, referente al Régimen de Propiedsd Horizontsl en Colombia™,

Respataded Congridined

£l Minstene de Comerco, Moumrnia v Tuis=s predents por madis &8 #08 MINEs onat SEisivasiarel
punbuizies Al Provects g Ley Ko, 300720 Chrara “Por sedia de 1 cull s reforma v adiciora la Ly 675 de
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00, referente al Rdgimen de Propiedad Hodsontal en Colombia®, ef cual paia s tercer debate en e Sanado de
la Repibiica.

I R concepto Sfenice ssbre of ortiouiado del propecia,

Ex prechis sl afar que e carlens ministenial, coma autoridad en s teman relacionadas con [ prestacidn del
pericio buristico an el pals, debe generar los Aneamisntoy, normathan y definiciones relatvas af servicio de
alcjamiests T v pars ol cass spec oo de este proyecio i ey, B0 5 relithe Bk sendicion de hoapedaje
 Bleiameenin en I propisdad horimontal

En FRatin 2 ko aierion nos permitimas reaicar b sigasentes chisfvidiones
Considerpciones partiulans of eriicdade
El artiowho & ce e3ta inkclathre dice:

Artioulo €. Modriquese ol Articulo & de fa Ly 675 de 200, @ cual quadard i

Artioslo 59, Comtenido de by escriturs o reglaments de propledsd hosizontal Lo encriura pabica que
content o regemants e propiedsd horonnal Suberd inglur come minime:

DEn ol cano e lai peogiedades Boriionales cordbn ks con &l propdaing esclasivo de prester ol seevicin
de b skt U Blajamb w gtizs Seberd corsigneese e maners exlcla en ln escritera y
reglaments Se la propedad horisental adisonardo | inscripeide en o Begisine Nacicnal da Turismo o
FoeTT g b Mo ficos o Sustituya. La asamblea o la meitijunta con la aprobacidn de lamitad mds uno de
los eoufichinies d copropiedad, podrd macificar 2 aomhidades permitidas, sin necesidad de relormar [a
escriura pdblica. Lo anterior, siemone ¢ s2a companible con ef Fan de Drdenamiento Termtonal -FOH-
respecive. [ |

Comenfarics

= & esenters pobbca et un imtrumento notaral gue contiene (as declarsoones de las peronas que
nbervenen en el o, negocic o contrata, 4 fin de concederle efectos purddicos. Eneabe 3cto no debe
nkyingg |8 iicripeidn on o Beghstro Heclona| de Turiseo, el cual &3 un reglion independ ente de cads
PrRIRSST G dorviciod Turliticon, Gub o habilea paca la grestachdn el sendcla. Mo & W prepledad
Eergantil b g prasts o pernices huriehos e b que senscribe o el Regl st Hackonal de Turiima sing
ety preftader que, pacs o caso sipecfico, wels o copropeetans o beredcr Por |5 antericd, 1
ESEuRIES REFTREEYE el Sankaide.
For oiro lede, esibn obhgades b irdcritings n o Reghe Necloan de Turisms tode perions nitursl &
(urichca domecilada en Colombis o en 6l sxivaneen gue preds, Sorimie o momerciilion Servicas
turtsticos ¥ no deicamene b propetios de unadades st il dgimen ds pregiedad harinsntal
consiruids con & propdsko eslsheo de presoar el senvico S hedpedile U alcjemiesto. Exa
disposkodn CoIEE (5 DO quE PERUEn o SpEICicio o Mo TulTRaEY, PIFD EI0E CRE8, Mok
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ervricias e Majamienio turistion y contraris 134 politcrs de formaliecién &0 I gue ba wenedo
trabajanco el Minesstero de Comerdla, Rguing y Tuiris .

B arthcuio 73 de asta inloatha doi:
Apticule T38, fddidnese o Artiouko 10T Ls Ley §75 de 2001, ol ool suedard as!

Jaiculs 107", Die los servicios de hospedaje u slojambents e b propiedad horimontal, La ojocucién $e
st actiddaces relacionadas con hos servichod. de Bedpediie u alejamiento en 2 propeeded hadiporal
#Lhn parmirdios, salve oue se prohia de manecs epreds 80 @ FESPECTRD PEgAMEnte o propisdad
herizaeizl. En el caso de las propiedades horicsntabes s consengan varios nivales, ls propledades
hcrizonizles de cada nheel perkn eadacmad on decidr 3 prohien dicras actredaces. Pars o sfedon
de b sctvidad, 12 requericd inscripsin en of Ragistre Kacional de Turisme, de confarmided con la
wtablacids en ks Decretos Masisnales 1590 de 3009 v 4333 de 2009 o en s no'mas gue le
aficienen, Sodifizeey o suttoovan. Duands o serdon de kospedais o alcjamients wea olfecds &
trawis o plataformas Seonoldgicas, e deberd isfaler &n L roama que el insdctls el sometide al
régimen de propiedad horizontsl, indesnds les derechcd ¥ atlgaciones a los que estd sometido el
heen

Comerkarias

[ moverde con el infarrs de porencia paca egunds debiete, f abjetivo de este articulo coraiste enregularla
whrianicd turistie, debida 8 que of us desregulada de los inmueties sometisos 2 propledad honaontal puede

v_.J gereror problemas erocedos o I Comevencks vdacidn del rdgimes de progeeded Ravineatal, J
Segeraind § Swtiteodn de by weimde permanents & fni sriidentel halviealel por pablackn
fuctuonte {nprooimente tuiar, 4 e mosfioackin i pfinredd del efgocis pdbikes can ¢ oz e
D 2000 M0 preRlockin RSN OF K pervizied pdiviced.  (Gacet del Congreto me. 611 de 1021, p 6]

El WMirimerio de Comencs, Induites v Tutiss oomaarte planamints s consderacionss del informe de
pongncid sabrE b punte. S embarge, 1 sehacion disefiada en el artioulo 73 pusde ser contraria al objetivo
rranifestade en o informe de poaenca. E| areuls 73 progone que kot senvicios de hospedage b slojamisnto
estin permindos o las uvdades inmobdarins, sabeo que #5105 S prohiban espresamente en o reglamento de
propisscad horzonkal

Al erirar gn vigenchy e1ta norma, todas ke copropledades exiitentes an lie ol i By guardeds Slesde
Boaria g le prapacida di iendciad de hoipedije, sutomiticsmants id commrtins o proplsdidel dasds 4
PETTTILE L pRETISSEIN di 4 Sinisa, din g o coaeaplitried havarn tenide I pophlidad o 10mar e
Secipon comjciente. EAD oowTind e ) L conopedisel aETere & W creacen de las platafonmas
chilubes, BN 100 CLES & DB N3 6 MR FDISSS, BT ro hater S consdersae una poubidad al mosenio
de combbuirs W copeopedad, v (i} copropedades mis reoentes que havan redactsdo sus reglamentos de
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progiedad Borimetal bajs b gremiss de que, al no estes autodizede expresamente o sendcia de alojasiens,
wi%e Fikiria prohBide.

En whicno, b heglsiaciin v b reglamentaciin actuales sheven oue la vivienda turitics sofo pusde Dresiarss o0
unidaces Inmobilaray wometida & o inglaments de propledad borzorkal, i exte expresimente o pormie
Loy 1558 de JOL7, srticuls 34, modfcaco por el arsiouo 144 del Decrets ey 2106 de 2015) previa «l
oemplimuento di o redutines esmalecidos porla by para # elecio

L4 Pofma propulsls iveeme o estade achal de b Bghlesda ¢ b regamentacidn, ¥ tranaforma
autamdticemente ¢ signifcads uridics del silensc de lo reglimenzs o prophedad borloontal. Lusgo de
permtirse pobomdboamants loy serdoicd de hangsdiie o alsjaEnDo £ |23 CopropHdates, RE sulGE Rt
soko podrd per revertids poe lis eopropiedsdss por mecio de una reforma al eglamenta & propledasd
Forisantal, ko cusl Fequisns usa mayeris cabficada del 20%, confrrme ol arkicuda 31 del proyecea de ley 300 g
OG0, oo dal presenis concepto téonico v que modfica o articulo 46 de I Ley €75 de 2001

La cordatuencls Og eots norma o5 que se permited |3 viviends berhtics en odio lad copropiedades donde &
3IM s los propletanios esié de acuends 030 que B8 utiles la copropedad con eie An, S importar que b
mayora £sté en dessouerds con elia, por matvan de ensvivenca, sifunidad v sestiuckin de b poblaciin
penmanente de reidentes.

Dmcta b sipeciaidad de ln matenia turiation, 3 sugiere que o capliulo se remita 3 G Lepes sipeoaien de
Turtisr, En alecto, o articuls 34 35 s Ley 1558 de 3012, modBoado por el artfoulo 144 gel Dereta Ly Y106
de D010, dupone que &n cise oue & nmueble se enouentre semetido o rigirmen de propiedad hedinal, [
prestackin e bos serdicios furliioos debe estar expresaments scboritads en ol reglasants de la copropaedsd.
La ciacs nomea indca que et chigackin de ke sdmicitredersi de lan copropedades indemar a B
Superirbenzencia de Industriy y Comartia tuinda dehol Larvisiol i predlin Snaonecdn en & regameno
o sin cortar con la insonipadn en of Regiitra Naconsl de Tudame. Adiionalments, para & ejercido de
actwvidadd, 1o debe cumgls lof requiiitos sitablecida e las Leyes 300 de 1096, 1101 de 2006, 1558 de 2002 y
TO6R da 3030 v én el Deceto 1074 de 2015,

Por otra parte, ¢ artioulo Indica gee 0 las plataformas digitalies “re debeed tefater [ [ quv o insudbis cind
sovmetid of rdpimen cle propeedad barsonbal indiconds lea darnchad v abigacionn @ kd gue Cild somenids of
Bien. Al usar la vog parva, la narma ng clice quide debe weflalen eato aceios del inmusbie. 5 48 trita de las
phtaformas, esio implcarly wa modficecdn dal amdodo 18 de Lo Ley 2068 de 2000 gue esnablectd las
oblgsonaes pipeciiet de bin plataformad dignalel de wrsiciod boriticas, 10 cual 3 Su weT JURENE |3 CIrga
repelatona pane dichas plataformad.

Finmirrentes, e amiculs citaleg decretos 2E00y £333 de 2003, los cushes fueron derogados por ol Decreta 2119
de 2018.

Por esios mobves, ol Ministenio de Comerdio, Induttria y Turismo sugiene respetucisments ehmne ¢l articule
71 del proyecto, para que la vidiends barlitics sigs sienda regulads, tal come g viene dierda, pot lalley 1558 ds

go
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P00, o cuald ya estakblece las condooses paca que ests se presbe en enkdades Inmeblsriad domatidsd al
régimen de propiedaed hortontal. La nooma contrarda by regulacidn tudstics v va #n contrs Jal prindipes &y
fremalamcidn. En el mamo sentido, o aticuls 458 del Proyecto da ki tamBlin daba jer apanads, conforms o
i | o

En o anderiores thrminca presendamos nussirss cheervaconed 8l prevecto de Ley del asufts, resaendo que
deude ol Wimistenio de Comencio, induiliia y Tushiens nos poneimes & dapedlcidn pars continuar Souants
pecinnes dirgales & svancai e la loma d sejaor decisiones pera el Sesariola Turmion,
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Porancls 2478 &l debate de la modificackin de La ley 875 de 2001

Problema: La estructura actual de la lay 675 de 2001 na gacantita b defersa de los derechos de bos
wirics de bicicletas que son reidenies propietarios y arendatarios, ya gue en ningung de 205
artioulas menciona a obligatoriedad de garanticsr a0t pars pIegeR0 de e5ios artefactos tan
comuned en nesdtred dins, Asn hoy en propeedades ce ro mas de 15 aficd de compiruecion, |as
constructoras y las asambles de copropietanics, no reconagen los derechor de kos usuarios de
micsclitas &l no garaslizar ura estruciun de parqueaderos de bicicletas tal y como t& garantiza a
les caeros o a las motos,

Log carbios s o ssperasian de la modificacidn de la ley, serla la protecddn de los derechos de
wuarics de bicdetas, el sporte 3 la resctivecidn del gemio de comineccide al generar la
mecesidad &5 ls propiedades honcontales de formalizar estos espacios ¥ complemantar B
coberbura de pipaciod para personas ¢on Alguna dismirecian en sus mpacdades fisias.

Panente: Shul Leerards Garron Gurmkn

il repretento a mi mime an una problemitics tengs con &l conjumlo residencial Portal de
granada 3 ublcacio en la chudad de Bogotd distrito capial. Soy un cudadans del comdn, sin
rirgune aficislizacidn o partidas & ssociscionss. Agradeceria mischo me perritan la participadde
#n @l debate para gue sea esouchado v ofald tomado en cuenta ml punta, tin nportiste para )
k3 miacha poblasién an el pain

Datos persoralas
Saul Lecnsrdo Garzen Guambn
TEL:3OO0SGA5TOL
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Siendo las 2:00 p. m. la Presidencia da por terminada la Audiencia Publica.

IMPRENTA NACIONAL DE COLOMBIA - 2021



