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RAMA LEGISLATIVA DEL PODER PUBLICO

SENADO DE LA REPUBLICA
ACTAS DE COMISION

COMISION PRIMERA Lopez Maya Alexander
CONSTITUCIONAL PERMANENTE Lozano Correa Angélica
ACTA NUMERO 47 DE 2022 Ortega Narvaez Temistocles
(junio 1°)

Petro Urrego Gustavo Francisco
Sesion Ordinaria Presencial

Cuatrienio 2018-2022
Legislatura 2021-2022

Segundo Periodo

Rodriguez Rengifo Rossvelt
Velasco Chaves Luis Fernando
Dejaron de asistir los honorable Senadores:

Barreras Montealegre Roy Leonardo
El dia primero 1° de junio del dos mil veintidos Gallo Cubillos Julian
(2022), se reunieron en el Salon Guillermo Valencia

del Capitolio Nacional, previa citacion, los miembros Lara Restrepo Rodrigo
de la Comision Primera del honorable Senado. Name Vasquez Ivan
I El texto de la excusa es el siguiente:
Llamado a Lista y Verificacion del Quorum —————
La Presidencia ejercida por el titular honorable i<
Senador Germdn Varén Cotrino, indica a la _ ;

, . SENADO DE LAREMUBLICA RODRIGO LAKA KFESTREF()
Secretaria llamar a lista y contestaron los honorables 01 de junio de 2022
Senadores:

Amin Saleme Fabio Ratl
DR. GERMAN VARON COTRINO
Andrade Serrano ESperanza Presidente Comision Primera Senado de la Republica

Cunlacl
Cabal Molina Maria Fernanda

O Respetado Presidente:
Pacheco Cuello Eduardo Emilio o

Sohato excusa para la sesiom del dia de hoy primero de jumo delndo a que estaba en

Pinto Heméndez Mlguel Angel una cita médica de oftalmologia v no alcancé a llegar a la sesion
Tamayo Tamayo Soledad ——
Valencia Gonzalez Santiago
Valencia Laserna Paloma

Varon Cotrino German

En el transcurso de la sesion se hicieron [LM l/\ L.\

presentes los honorables Senadores:
RODRIGO LARA RESTREPO

Benedetti Villaneda Armando Semador de Ia Repiblica

Garcia Gomez Juan Carlos

GueVara Vlllab(’)n CaI‘IOS CC/ Dr. Guillermo Giraldo. Secretario General del Senado de la Republica
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2 | JULIAN GALLO cuBILLOS
T |

Bogotd D.C

30 de mayo de 2022

Sefiores:

Mesa Directiva

Comisién Primera Constitucional
Senado de la Republica

Cuidad

Respetados Sefiores:

Por medic de la presente me dirijo a ustedes muy cordialmente, con el fin de excusarme
ante la honorable mesa directiva por la inasistencia a la sesién del dia martes 31 y
miércoles 1 del presente afic, ya que desde el dia martes 21, hasta el dia & de junio estare
atendiendo una audienda y otros compromisos con la Jurisdiccion Especial para la Paz JEP).

Agradezeo la atencién prestada y diligencia a la anterior.

Cordialmente.

H.S. Julian Gallo Cubillos
CC.18.268.146

¢ Ny -
' SoNaBo . N
, [ conaso van Name
||I””|I DE COLOMBIA _ Senador.,
b = H.5.delaRepdblica
IVANLEONIDASNAMEVASQUEZ
Bogota D.C. 01 de Junio de 2022

PARA: GERMAN VARON COTRIND

PRESIDENTE DE LA COMISION PRIMERA

DE: IVAN NAME VASQUEZ
SENADOR DE LA REPUBLICA

ASUNTO:  Excusa 01 de Junio de 2022 por situacién personal
Respetado presidente,

De manera atenta me permito presentar excusa por no asistir a la sesidn de la Comisio
Primera del Senado el dia D1 de Junio de 2022 por caso fortuito.

Sin ningun otro particular, agradezco la atencion prestada.  Cordialmente,

oy, A
- Ygms

IVAN LEONII NAME VASQUEZ
Senador de la Repidblica

La Secretaria informa que se ha registrado
quoérum deliberatorio.

Siendo las 10:22 a. m., la Presidencia manifiesta:

“Abrase la sesion y proceda el Secretario a dar
lectura al Orden del Dia para la presente reunion”.

ORDEN DEL DIiA

COMISION PRIMERA HONORABLE
SENADO DE LA REPUBLICA

CUATRIENIO 2018-2022
LEGISLATURA 2021-2022

Segundo Periodo
“Sesion Ordinaria Presencial”
Dia: miércoles 1° de junio de 2022

Lugar: Salon Guillermo Valencia Capitolio
Nacional- Primer Piso

Hora: 10:00 a. m.
I

Llamado a lista y verificacion del quéorum

I

Consideracion y votacion de proyectos
en primer debate

1. Proyecto de ley numero 511 de 2021
Senado, 301 de 2020 Camara, por medio
de la cual se reforma y adiciona la Ley 675
de 2001, referente al régimen de propiedad
horizontal en Colombia.

Autores: Honorables Representantes: José Daniel
Lopez Jiménez, José Jaime Uscategui Pastrana,
John Jairo Bermudez Garcés, honorables Senadores:
Angélica Lozano Correa, Paloma Valencia Laserna.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: German Varon Cotrino.

Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 714 de 2020

Texto Aprobado. Plenaria Camara: Gaceta del
Congreso numero 785 de 2021

Ponencia 1°' Debate Senado:
Congreso nimero 514 de 2022

Gaceta del

2. Proyecto de ley Estatutaria namero 322
de 2022 Senado, 112 de 2021 Camara,
por medio de la cual se desarrolla el
derecho fundamental a la objecion de
conciencia consagrado en el articulo 18 de
la Constitucion Politica.

Autores: Honorables Senadores: Maria del
Rosario Guerra de la Espriella, Esperanza Andrade
Serrano, honorable Representante: Juan Fernando
Espinal Ramirez.

Ponente: Primg:r Debate: Senado: Honorable
Senador: Miguel Angel Pinto Hernandez.

Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 958 de 2021

Texto Aprobado. Plenaria Camara: Gaceta del
Congreso nimero 51 de 2022

Ponencia 1°' Debate Senado:
Congreso nimero 469 de 2022

3. Proyecto de ley nimero 187 de 2021
Senado, Por medio de la cual se modifica la
Ley 1098 de 2006 — Codigo de la Infancia y
la Adolescencia — con relacion a la adopcion
desde el vientre.

Gaceta del

Autores: Honorable Senadora: Emma C]audia
Castellanos, honorable Representante: Angela
Patricia Sanchez Leal.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: Soledad Tamayo Tamayo.
Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 1203 de 2021

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
nimero 1563 de 2021

4. Proyecto de ley niumero 104 de 2021
Senado, por medio del cual se desarrolla
el tratamiento penal diferenciado para
pequerios agricultores y agricultoras que
estén o hayan estado vinculados con el
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cultivo de plantaciones de uso ilicito y las
actividades derivadas de este, de acuerdo
con las disposiciones del punto 4.1.3.4
del acuerdo final para la terminacion del
conflicto y la construccion de una paz
estable y duradera y el articulo 5 transitorio
del Acto Legislativo 01 de 2017.

Autores: Honorables Senadores: Julian Gallo
Cubillos, Sandra Ramirez Lobo Silva, Pablo
Catatumbo Torres, Gustavo Bolivar Moreno,
Aida Yolanda Avella Esquivel, Feliciano Valencia
Medina, Antonio Sanguino Pdez, Luis Fernando
Velasco  Chaves, honorables Representantes:
Carlos Alberto Carrenio, Luis Alberto Alban, Jairo
Reinaldo Cala, Omar de Jesus Restrepo, Abel David
Jaramillo Largo.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: Luis Fernando Velasco Chaves.

Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 1019 de 2021

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
numero 1274 de 2021

5. Proyecto de ley numero 137 de 2021
Senado, por medio del cual se otorga la
libertad a mujeres en detencion preventiva
relacionadas con delitos de drogas y se
establecen otras disposiciones.

Autores:  Honorables  Senadores:  Pablo
Catatumbo Torres, Sandra Ramirez Lobo, Ivan
Marulanda Gomez, Julian Gallo  Cubillos,
honorables Representantes: Jairo Reinaldo Cala,
Carlos Alberto Carrenio, Luis Alberto Alban Urbano,
Omar de Jesus Restrepo Correa.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable

Senador: Julian Gallo Cubillos.

Publicacion: Proyecto Original:
Congreso numero 1023 de 2021

Gaceta del

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
nimero 1289 de 2021

6. Proyecto de ley numero 105 de 2021
Senado, por medio del cual se modifica
el articulo 684 de la Ley 599 de 2000, se
adicionan y modifican los articulos 307,
3074, 308, y se elimina el articulo 310
de la Ley 906 de 2004 y se dictan otras
disposiciones.

Autores:  Honorables  Senadores:  Pablo
Catatumbo Torres, Sandra Ramirez Lobo Silva,
Aida Yolanda Avella Esquivel, Feliciano Valencia
Medina, Gustavo Bolivar Moreno, honorables
Representantes: Carlos Alberto Carreiio, Luis
Alberto Alban, Jairo Reinaldo Cala, Omar de Jesus
Restrepo, Angela Maria Robledo.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable

Senador: Julian Gallo Cubillos.

Publicacion: Proyecto Original:
Congreso nimero 1019 de 2021

Gaceta del

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
namero 1289 de 2021

7. Proyecto de ley nimero 219 de 2021
Senado, por medio de la cual se modifica
la Ley 1922 de 2018, estableciendo la
revocatoria de la medida de aseguramiento
v se dictan otras disposiciones.

Autores: Honorables Senadores: Maria Fernada
Cabal Molina, Esperanza Andrade Serrano,
Honorables Representantes: Juan Manuel Daza
Iguaran, Enrique Cabrales Baquero, John Jairo
Bermudez Garcés, Henry Cuellar Rico, John Jairo
Berrio Lopez, Juan Pablo Celis Vergel, Jairo
Cristancho Tarache.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: Maria Fernanda Cabal Molina.

Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 1423 de 2021

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
numero 1572 de 2021

8. Proyecto de ley nimero 170 de 2021
Senado, por la cual se regula en la Ley
1448 de 2011 la situacion juridica de
vulnerabilidad de los segundos ocupantes
de predios objeto de restitucion.

Autores: Honorables Senadores: Eduardo
Pacheco Cuello, Maria Fernanda Cabal Molina.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: Eduardo Pacheco Cuello.

Publicacion: Proyecto Original:
Congreso nimero 1104 de 2021

Gaceta del

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
nimero 1217 de 2021

9. Proyecto de ley numero 326 de 2022
Senado, por medio de la cual se modifica
el articulo 3 de la Ley 1922 de 2018, para
facilitar la acreditacion de las victimas ante
la JEP.

Autores: Honorables Senadores: Maria Fernanda
Cabal Molina, Esperanza Andrade Serrano.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable

Senador: Maria Fernanda Cabal Molina.

Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 187 de 2022

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
numero 319 de 2022

10. Proyecto de ley numero 100 de 2021
Senado, por medio de la cual se garantiza
la correcta focalizacion de los subsidios, se
promueve la manifestacion publica y pacifica
y se dictan otras disposiciones.

Autores: Honorables Senadores: Milla Patricia
Romero Soto, Honorio Miguel Henriquez Pinedo,
Paola Holguin Moreno, Enrigue Cabrales Baquero,
Fabian Castillo Suarez, honorable Representante:
Christian Garcés Aljure.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: Maria Fernanda Cabal Molina.
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Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 1365 de 2021

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
namero 1563 de 2021

11. Proyecto de ley nimero 233 de 2021
Senado, 581 de 2021 Camara, por medio
de la cual se modifica el articulo 687 del
Codigo Civil y se incluye el numeral 17 al
articulo 594 de la Ley 1564 de 2012, por
medio de la cual se expide el Codigo General
del Proceso y se dictan otras disposiciones.

Autores: Honorables Representantes: Alejandro
Carlos Chacon Camargo, Andrés David Calle
Aguas. Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: Germdn Varén Cotrino.

Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 325 de 2021

Texto Aprobado. Plenaria Camara: Gaceta del
Congreso nimero 1395 de 2021

Ponencia 1°' Debate Senado:
Congreso nimero 1688 de 2021

12. Proyecto de ley niumero 63 de 2021
Senado, por medio del cual se reforma la
Ley 1257 del 2008, demdas concordantes y
se dictan otras disposiciones”, acumulado
con el Proyecto de ley numero 080 de 2021
Senado, por medio de la cual se dictan
medidas para prevenir, atender y erradicar
la violencia contra las mujeres y se dictan
otras disposiciones.

Gaceta del

Autores: Proyecto de ley 63 de 21. Honorables
Senadores: Sandra Liliana Ortiz Nova, Daira de
Jesus Galvis Méndez, Ivan Leonidas Name Visquez,
José Obdulio Gaviria Vélez, Amanda Rocio
Gonzalez, Nora Maria Garcia Burgos, honorables
Representantes: Flora Perdomo Andrade, Nubia
Lopez Morales, Norma Hurtado Sanchez, Jezmi
Lizeth Barraza Arraut, Wilmer Leal Pérez, Edwin
Fabian Orduz Diaz.

Autores: Proyecto de ley 80 de 21. Honorables
Senadores: Aida Yolanda Avella Esquivel, Alexander
Lopez Maya, Antonio Sanguino Paez, Ivan Cepeda
Castro, Ivan Name Vasquez, Feliciano Valencia
Medina, Alberto Castilla Salazar, Jorge Eduardo
Londoiio Ulloa, Jorge Eliécer Guevara, Jorge
Enrigue Robledo Castillo, José Aulo Polo, Pablo
Catatumbo Torres, Sandra Ramirez Lobo, Victoria
Sandino Simanca, Wilson Neber Arias, Julian Gallo
Cubillos, honorables Representantes: Abel David
Jaramillo, Angela Maria Robledo, Carlos Alberto
Carreno, Jorge Alberto Gomez, César Augusto Ortiz,
César Augusto Pachon, David Ricardo Racero,
Fabian Diaz Plata, Jairo Reinaldo Cala, Maria José
Pizarro, Leon Fredy Murfioz, Luis Alberto Alban.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: Esperanza Andrade Serrano.

Publicacion: Proyecto de ley 63 de 21. Proyecto
Original: Gaceta del Congreso numero 903 de 2021

Proyecto de ley 80 de 21. Proyecto Original:
Gaceta del Congreso nimero 905 de 2021

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
nimero 1718 de 2021

13. Proyecto de ley numero 242 de 2021
Senado, por medio de la cual se otorga
el Reconocimiento Juridico Diferencial a
los nifios, a las nifias y a los adolescentes
en situacion de desplazamiento forzado en
Colombia y se dictan otras disposiciones.

Autores: Honorables Senadores: Guillermo
Garcia Realpe, Jorge Eduardo Londorio Ulloa,
Temistocles Ortega Narvaez.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: Temistocles Ortega Narvaez.
Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 1546 de 2021

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
nimero 1822 de 2021

14. Proyecto de ley nimero 84 de 2021
Senado, por medio del cual se reforma la Ley
1622 de 2013, se incentiva la participacion
politica de la juventud y se adoptan otras
disposiciones.

Autores: Honorables Senadores: Aida Yolanda
Avella Esquivel, Alexander Lopez Maya, Antonio
Sanguino Paez, Ivan Cepeda Castro, Ivan Name
Vasquez, Feliciano Valencia Medina, Alberto
Castilla Salazar, Jorge Eduardo Londoiio Ulloa,
Jorge Eliécer Guevara, Jorge Enrique Robledo
Castillo, José Aulo Polo, Pablo Catatumbo
Torres, Sandra Ramirez Lobo, Victoria Sandino
Simanca, Wilson Neber Arias, Julian Gallo
Cubillos, Honorables Representantes: Abel David
Jaramillo, A'ngela Maria Robledo, Carlos Alberto
Carrenio, Jorge Alberto Gomez, César Augusto
Ortiz, César Augusto Pachon, David Ricardo
Racero, Fabidan Diaz Plata, Jairo Reinaldo Cala,
Maria José Pizarro, Leon Fredy Muiioz, Luis
Alberto Alban.

Ponente: Primer Debate:
Senador: Julian Gallo Cubillos.

Publicacion: Proyecto Original:
Congreso nimero 906 de 2021

Senado: Honorable
Gaceta del

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
numero 1875 de 2021

15. Proyecto de ley numero 195 de 2021
Senado, por medio de la cual se modifica la
Ley 4 de 1992 con el objeto de establecer
los criterios a los cuales se debe sujetar el
Gobierno nacional para fijar los gastos de
representacion y las primas de los miembros
del Congreso.

Autores: Honorables Senadores: Angélica Lozano
Correa, Ivan Marulanda Gomez, Maritza Martinez
Aristizabal, Jorge Enrigue Robledo Castillo, Antonio
Sanguino Pdaez, Temistocles Ortega Narvaez, Ivan
Cepeda Castro, Luis Fernando Velasco Chaves,
honorables Representantes: Mauricio Toro Orjuela,
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Catalina Ortiz Lalinde, Jose Daniel Lopez Jiménez,
Jorge Gomez Gallego, Wilmer Leal Pérez, Juanita
Goebertus Estrada, Harry Gonzalez Garcia.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable

Senador: Angélica Lozano Correa.

Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del

Congreso nimero 1205 de 2021

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
numero 1888 de 2021

16. Proyecto de ley nimero 1 de 2021 Senado,
por medio de la cual se regula el ejercicio del
cabildeo y se promueve la transparencia en
las instituciones publicas”, acamulado con el
Proyecto de ley niimero 193 de 2021 Senado.

Autores: Proyecto de ley 01 de 21: Honorables
Senadores: Andrés Garcia Zuccardi, Miguel Amin
Scaf, honorables Representantes. Jorge Eliécer
Tamayo Marulanda, Oscar Tulio Lizcano, Christian
José Moreno Villamizar.

Autores: Proyecto de ley 193 de 21: Honorables
Senadores: Angélica Lozano Correa, Ivan
Marulanda Gomez, Maritza Martinez Aristizabal,
Jorge Enrique Robledo Castillo, Antonio
Sanguino Pdez, Temistocles Ortega Narvaez,
Luis Fernando Velasco Chaves, honorables
Representantes: Mauricio Toro Orjuela, Catalina
Ortiz Lalinde, José Daniel Lopez Jiménez, Jorge
Gomez Gallego, Wilmer Leal Pérez, Juanita
Goebertus Estrada.

Ponentes: Primer Debate: Senado: Honorables
Senadores: Angélica Lozano Correa, Rodrigo
Lara Restrepo (Coordinadores), Juan Carlos
Garcia Gomez, Fabio Amin Saleme, Roy Barreras
Montealegre, Carlos Guevara Villabon, Julian
Gallo Cubillos, Alexander Lopez Maya, Eduardo
Pacheco Cuello, Gustavo Petro Urrego, Roosvelt
Rodriguez Rengifo, Santiago Valencia Gonzdlez.

Ponente Segundo Debate: Senado: Honorables
Senadores: Publicacion

Publicacion: Proyecto de ley 01 de 21: Proyecto
Original: Gaceta del Congreso numero 889 de 2021

Proyecto de ley 193 de 21: Proyecto Original:
Gaceta del Congreso numero 1204 de 2021

Ponencia ler Debate: Gaceta del Congreso
numero 233 de 2022

17. Proyecto de ley nimero 11 de 2021 Senado,
por medio de la cual se adoptan medidas de
ahorro fiscal en el Congreso de la Republica
de Colombia.

Autores:  Honorables Senadores:  Ernesto
Macias Tovar, Fernando Nicolas Araujo Rumie,
Maria del Rosario Guerra de la Espriella, Ruby
Helena Chagui Spath, Nicolas Pérez Visquez,
Gabriel Jaime Velasco Ocampo, Honorio Enriquez
Pinedo, Ciro Alejandro Ramirez Cortés, honorables
Representantes: Enrique Cabrales Baquero, Juan
Manuel Daza, Edward Rodriguez Rodriguez, Jairo
Cristancho Tarache, Oscar Villamizar, Juan Pablo
Celis, Rubén Molano, John Jairo Bermudez.

Ponente: Primer Debate: Senado: Honorable
Senador: Paloma Valencia Laserna.

Publicacion: Proyecto Original: Gaceta del
Congreso nimero 891 de 2021

Ponencia 1°" Debate: Gaceta del Congreso
numero 340 de 2022

11
Anuncio de proyectos para la proxima sesion
v
Lo que propongan los honorables Senadores
\%
Negocios sustanciados por la Presidencia
El Presidente,
Honorable Senador German Varon Cotrino
La Vicepresidenta,
Honorable Senador. Esperanza Andrade Serrano
El Secretario General,
Guillermo Ledn Giraldo Gil

La Secretaria informa que la honorable Senadora
Maria Fernanda Cabal Molina radico la siguiente
proposicion:

o posean ézﬂj

.Uo&?; QUeSe ed arden &l y
el 30 & que se Sscotn on of
o -[:.L{\.'Lf;- A ?f. [Fodk 202\ Saady
“ Por Lo cual seveatos en la J ap |44E
& %o#t la H‘Lc&ﬁﬂjurd’al o
Wingve S Rdad Lo los Sajuﬂr%
Ocufarcs do predios ebely & pa Aviagm”
e acduol mervie exix en ol ;éu‘.lﬂ 8 &l
Oden & da,

—
._-Jix JJ >

J a
f qpba’:jdﬁ
L}‘ ("— :l"‘\‘

La Presidencia abre la discusion del Orden del
Dia con la modificacion formulada en la Proposicion
numero 115, cerrada la discusion, informa que
cuando se registre quorum decisorio se someterad a
votacion.

Atendiendo instrucciones de la Presidencia la
Secretaria da lectura al siguiente punto del Orden
del Dia.
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Consideracion y votacion de proyectos
en primer debate

Proyecto de ley niumero 511 de 2021 Senado,
301 de 2020 Camara, por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al
régimen de propiedad horizontal en Colombia.

La Secretaria informa que en la sesion del dia 17
de mayo de 2022, se aprobo la proposicion positiva
con que termina el informe de ponencia, en la sesion
anteriores se aprobaron varios articulos y quedaron
pendientes de aprobar los articulos 2, 4, 6, 7, 13, 15,
16, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 35, 36, 38, 39, 42,
y un articulo nuevo radicado y se aplazo el estudio
para tratar de lograr un consenso en el articulado
pendiente de considerar para la presente sesion.

La Presidencia concede el uso de la Palabra al
honorable Senador, Esperanza Andrade Serrano:

Bueno sefior Presidente muchas gracias, estas
proposiciones que traemos para enriquecer el
Proyecto de ley niimero 511 del 2021, creo que no
tienen ningun problema porque no cambia nada de
fondo, sencillamente se trabaja sobre la articulacion
de la ley que ya reglamenta la propiedad horizontal.

Voy a explicarlas brevemente para que podamos
entender cual es el mensaje en estas proposiciones
y esperamos, por supuesto, que la comision le dé el
visto bueno a las mismas, empezamos por el articulo
2° del Proyecto de ley 511 que modifica el articulo
3°dela Ley 675 del 2001, el cual quedaria asi.

Para los efectos de la presente ley se establecen
las siguientes definiciones, acto de aprobacion
de los planos de propiedad horizontal, es el acto
administrativo mediante el cual el curador urbano
o la autoridad municipal o distrital competente
para el estudio tramite y expedicion de las licencias
aprueban los planes de alinderamiento, cuadros de
areas y el proyecto division entre bienes privados
y bienes comunes de la propiedad horizontal, los
cuales deben corresponder fielmente al proyecto de
parcelacion, urbanizacion o construccion aprobado
mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la
autoridad competente cuando se trate de bienes de
interés cultural.

Esos deben senalar la localizacion, linderos,
nomenclatura, areas de cada una de las unidades
privadas y las areas de bienes de uso comun.

Unidades inmobiliarias aqui se le agrega
solamente abiertas o cerradas porque hay unidades
inmobiliarias que se diferencian entre estas dos
palabras dice; las unidades inmobiliarias son
conjuntos de edificios, casas y demas construcciones
integradas arquitectonica y funcionalmente, y se le
agrega abiertas o cerradas, que comparten elementos
estructurales y constructivos, areas comunes de
circulacién, recreacidén, reunién, instalaciones
técnicas, zonas verdes de disfrute visual, etcétera.

(Cual es la justificacion de esta proposicion? es
sencillamente la definicion de acto administrativo
aprobatorio de los planes de propiedad horizontal

se sugiere aplicar esta definicion que ya existe en
la reglamentacion del sector de vivienda, ciudad
y territorio, en esta reglamentacion ya existe un
procedimiento especial que se denomina aprobacion
de planos de propiedad horizontal.

Al unificar los términos con la normatividad
existente es mas facil su asociacion por parte de los
destinatarios de la norma, en ese orden y con el fin
de que exista concordancia normativa con el Decreto
1077 de 2015, se sugiere cambiar la redaccion en el
sentido de cambiar las palabras acto administrativo,
por acto de aprobacion de planos y de propiedad
horizontal que en su definicion se establezca que se
trata de actos administrativos.

En cuanto a las unidades inmobiliarias se
sugiere la redaccion como les decia de incluir las
palabras abiertas o cerradas, con el fin de que esta
definicion guarde correspondencia con los tipos de
propiedad horizontal que igualmente esta define
tales como los bifamiliares, multifamiliares, que
no necesariamente se ubiquen en un solo conjunto
asi que esta proposicion lo que pretende es poner
este proyecto de ley en concordancia con la ley ya
existente y cambiar estas denominaciones.

La proposicion segunda establece que se
modifique el articulo 15 del Proyecto de ley 51 del
2021 ylapeticion es que se adicione el articulo 248 de
la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi; articulo 248
entrega en concordancia con los planos aprobados,
los bienes comunes deberan coincidir con lo
sefialado en los planos aprobados con la licencia, las
modificaciones, prorroga, revalidaciones, otorgadas
por la autoridad competente.

Lo incluido en la oferta comercial y lo indicado
en el reglamento de propiedad horizontal de
encontrarse discordancias entre lo descrito en los
planos de propiedad horizontal aprobados por la
autoridad competente y el reglamento de propiedad
horizontal debera procederse con el ajuste del
respectivo reglamento.

(Cual es la justificacion de esta proposicion? en
el presente caso se sugiere modificar el reglamento
de propiedad horizontal cuando esté presente
discordancias con los planos aprobados por el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente, en la medida que el Decreto 1469 de
2010, determina que los planos deben corresponder
fielmente al respectivo proyecto de parcelacion,
urbanizacidn o construccion que represente.

En consecuencia estos soportan los actos
administrativos que autorizan las autoridades
urbanisticas y en este sentido se constituye en
insumos vinculantes para los copropietarios, asi
la aprobacion surtida por la autoridad urbanistica
legaliza y legitima el contenido del respectivo plan.

Es de anotar que esta aprobacion supone el
cumplimiento de una serie de requisitos normativos
y es un tramite que implica el acatamiento de
unos plazos y costos determinados siendo incluso
mas practico y util que la copropiedad se acoja al
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contenido de los planos, procediendo posteriormente
con el ajuste del respectivo reglamento.

Esta recomendacion que hacemos en esta
proposicion estd orientada a garantizar congruencia,
coherencia, armonia entre la representacion grafica
de la propiedad horizontal y las normas que la
regulan, esta es la segunda proposicion sefior
Presidente.

La tercera y ultima que proponemos es que
se elimine el articulo 42 del Proyecto de ley 511,
cuya justificacion tiene la siguiente las funciones
del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio,
estan estrictamente circunscritas a lo sefialado en el
articulo 3571 de 2011, y en esta medida no es propio
del Ministerio emitir conceptos que escapen a las
materias que normativamente les fueron asignadas.

En su articulo 2° este decreto claramente regula
las funciones de caracter politico, administrativo y
técnico, referidas a la formulacion, diseno, ejecucion
y seguimiento de la politica publica de vivienda en
Colombia, lo cual tampoco guarda relacion con la
facultad de dictar doctrina en la medida que esta
ultima se enmarca bajo una nocidon académica que
en términos propositivo puede ser planteada mas
para una entidad que tenga esa naturaleza.

Igualmente se reitera que no compete a la
rama ejecutiva compilar jurisprudencia en los
términos sefialados en el texto de recomendaciones
al documento aprobado en segundo debate,
adicionalmente se reiteran las funciones previstas
por los Ministerios en el marco de la Ley 489 de
1998, indicando que estan referidas a la preparacion
de proyectos de ley, normatividad sobre su
respectivo ramo, organizar anteproyecto de planes
y programas de inversion y coordinar su respectiva
ejecucion, participar en la formulacion de la politica
publica del Gobierno nacional, orientar coordinar
las entidades a su cargo, promover la participacion
de la empresa privada en la prestacion del servicio
de su ambito y cumplir con las funciones asignadas
desde la ley y la Constitucion.

En todo caso es claro que estan orientadas
al desarrollo normativo de planes programas y
proyectos, la eliminacion de este articulo consiste
nada mas ni nada menos que en lo que hemos
aprobado se le estan dando facultades al Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio, cuando ya esas
facultades Senador Varon ponente del Proyecto, ya
estan consagradas en el Decreto 3671 de 2011.

Esas son las tres proposiciones que nos
permitimos adjuntar al Proyecto, para que ustedes
la debatan y si lo tienen a bien las aprueben, no se
modifica en nada el proyecto como tal, simplemente
lo que se busca es la hermenéutica juridica y que de
verdad se pueda trabajar sobre las normas existentes
para que no haya interpretacion diferente.

Muchas gracias, sefior Presidente.

La honorable Senadora Esperanza Andrade
Serrano radica en Secretaria las siguientes
proposiciones:

Espeyanza

Modifiquese el articulc 2* del Proyecto de Ley No. 511 de 2021 Senado - 301 de
2020 Camara "Por medio de is cual se reforma y adiclons la Ley 675 de 2001,
&l régimen de prop on bia’, el cual quedard asi:

el

i

mgwﬁmaw la Loy 675 do 2001, of cual quediara asi:

ARTICULO 2°. Definiciones. Paca los efecios de la presonte lay se establecen los
sgueries delinisones

Acte_de aprobecidn de los plance de oropiedsd horizontal. Es ef acio
adminisirativo medianie ef cusl o curedor wbeno, o la eutorided municipal o
distrital competente pars ol estudio, trémile i expedicion de las liconcias, aprusba
los plancs de alinderamienio, cuadros de dreas ¢ al proyects de divisidn entre

bienes privados y bienes de b los cuniles deben
comesponder feimonte of proyecto de per n izacién o o
ap ficencias oo por
compeilente cuando se frafe de blenes de inferds culiural £s108 daban senalar iy
lnderos, J dreas de cada una de las unidades privadas
¥ las droas y blonos de uso coman,
()
Unidades Inmobillarias. Les son conj do
odificios, cesas y demis ¥
funcioniments, ablertas o cerradas ous ¥ .z_?/
dr PR 460, rouniOn, i 6_,
Ol

Monicas, zonas verdes y de disfrule vieusl cuyos Wfegrenies particpiv
Droporcionsimeni® en ol pego de expensas comunes, lales como 108 sevicioe

pibcos comuniterios. Viglencis, i y ma (s unidade
inmobBierias no padrén inclulr sapecio pobico, ni bloquear u obsdruir el
y oion de o6 vielos A g y riale

principaiss 0 del plen viul distritel, Que cumplen con el plan de ordenamiento
lamkrial —FOT—.

JUBTIFICACION

Respecto de de *Acto aprob de los plenos de
propieded hortrostal, se sugiers aplcar 8 definicidn existente en Ia
rogiamenteciin del sector Vivienda, Ciudad y Tentt En esta reg acion ya
existe un v Jal que se d ‘Aprobecién de plance de
propimaed horzontal™. Al unificar los té conia s mas
fbal s ascciacidn por parte de los destinatarioa de la norma.

En ase orden y con &l fin de que axdita concordancia normetiva, con el Decreto 1077
de 2015, se sugiore cambiar [a redscoon en el 9entido cambiar lss pelabras acto
administraivo, por acto de aprobacidn de planos de propsedad horizontal, y que en
su definiciin se establozca que 3o trata de un acto administretivo,

En cuanio a la definicidn de “Unidades inmoblliarias™, se sugere en is redacoon

incluir en el texio que cefine las unidades inmobiliariaa las pelabras abiertas o

cerradas, con o fin de que tal definicién guarde carrespondencia con s tipos de

propiedades horiz quo igualmints este define, lales como loe bifemiliares,
Que N @ ubican en un solo conjunto.

Al s

Enparars Anweis Bariro

by
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PROPOSICION //ZL

Modffiquese el articulo 15 del Proyecto de Ley No. 511 de 2021 Senado ~ 301 de
2020 Camara Por medio de le cual se reforma y adicions la Ley 675 de 2001,
referonto al régimen de propiodad horizontal en Colombia”. el cual quedard ask:

ARTICULD 15, Adiciénese of Articulo 248 a I Ley 675 de 2001, el cual quedara
ask

i 248°. Entregs en con los plancs aprobados. Los
benes comunes Jeberdn Coincids Con o sefalado on Ios plancs aprobacos en la
licencia, las modificaciones, prorogas y revalidaciones otorgadas por |a autoridad
competents, lo incluldo en la clena ylo en el regly de
prop De entre lo descrito en los plance
de propiedad hortzontal aprobacos por la sutoridad competante y ol reglamento do
propledad  horzonial, geberd procederse con ef ajuste del respectivo
reglemente

Asi, la aprobacién surtida por la eutcddad urbanistica logeliza y legitima ol
contenido do Ios respoctivos planos.

Es ce anotar, que esta aprobacion supone el cumplimiento de una sere de
requisiios normativos, y 08 un tramite que implica of acatamiento de unos plazos y
cosios delerminados, slendo incluso mds prctico y Gtil que |a copropiedad se
acoja al contenido de los plancs, procediando posteriormants con el ajuste del
respotivo reglamento.

Con todo, la presente recomendacion estd orlentada a parantizar congruencia,
coherencia y armonia entre la reprosentacion gréfica de la propledad horizontal y
s normas que la regulan,

participar on la formulacién de la poliica piblica del goblerno naclonal,
orientar y coordinar las entidades a su cargo, promover la participacion de la

A

JUSTIFICACION Atentamento,
En of presente caso s sugkere mooificar el reglamento da propiedad horzontal
cuando éste presents discordancias con los plancs aprobados por ol curador
whbano, o la rid icipal o distritel on la modida que: él_;‘_—
El Decreto 1468 de 2010 determina que los planos “deben corresponder fieiments mmm
al mspocivo proyecio de parcelacidn, urbanizacidn o constuccidn que Senadora
e . En éstos 80D los actos que
™ ur y en este sentido. 53 CcONstiuyen en 7l
in v pars ios 641
, 0
%\
empresa privada en la prestacién de servicios de su ambito y cumpiir con las
funcik ignadas desde |a Ley y la constilucion, En 1040 caso, es claro que estdn
.-.!.-. -5 eipl”“"‘""m orientadas al desamollo normativo, de planes, programas y proyectos en el
ll"“ i - | Andrade respectivo seckr.
\
mmm% /27 Atertaonte.
Eliminese ol articulo 42 del Proyecto de Ley No. 511 de 2021 Sanado - 301 de 2020
mwmn-m-m;muwmﬁmam i
al régimen de d an O @ "
JUSTIFICACION

Las unciones del Ministorio de Vivienda, Ciudad y Terriioro estén estrictamente
circunacrilas a los seflalado en el decrelo 3571 do 2011, y en esta medida, no es
propio  del ornitir quo a las rias que
normativamente e fueron asignacas.
e o rtints 2. ot daonts oo o - — La Secretaria informa que se ha registrado
adminisirativo y ibcnico, referidas a ia formulacicn, disefo, ejecucicn y seguimiento quoérum decisorio.
de la politica piblica de on Ce o cual guarda relacion con . . .
Ia facultad de dictar docirin, en la medida que ests Glina se enmarca bajo Une La Presidencia abre la votacion del Orden
nocion académica que en iérminos proposiivos puede ser planieada més para una r : 14
e ————— del Dia, ~con la’ modificacion formulada en
Koualments, se reliera que 1o Competa a la rama ojecutiva compilar jurlsprudencia la proposicion numero 115 presentada por la
B T R daciones al documento ap honorable Senadora Maria Fernanda Cabal Molina.
on segundo debate.

UIRIEH IR L Cerrada la votacion la Secretaria informa
se las P para en sl marco . ,
e gl L que ha sido aprobado el Orden del Dia con la
9 ley y rormativided sobre w reepectivo rame, org proyectos de modificacion de la proposicion numero 115 por

planes y programas de inversién y coordinar respectiva ejecucion, ..
il y 2% | unanimidad.
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La Presidencia ejercida por la Vicepresidenta
honorable Senadora Esperanza Andrade
Serrano, Concede el uso de la palabra al Ponente
honorable Senador, German Varon Cotrino:

Muchas gracias, sefiora Presidenta, quiero
contarle que ya después de una reunidon que se
surtio el dia de ayer y el dia de hoy hemos llegado
a una redaccion acordada con quienes tienen interés
en este proyecto de propiedad horizontal, de los
articulos que estamos considerando y que dejamos
sin aprobar quiero mencionar sefior Secretario para
que coincidamos en cudles podemos someter a
consideracion por no tener proposiciones.

Estos son los que no tienen proposiciones para
saber si estamos totalmente de acuerdo, el articulo 16,
el 25, el 27, el 30, 31, 32, 35, 36, 38 y 39, eso serian
sefiora Presidenta los que habiendo sido retirados
para que se estudiaran con mayor profundidad no
tuvieron proposicion.

Ahora ;cuales fueron los que con proposicion
se aceptaron después de llegar a un acuerdo? el
articulo 2, del articulo 4, el articulo 6, el articulo
7, el articulo 13, el articulo 15, el articulo 27, el
articulo 28, el articulo 29, el articulo 34 y el articulo
42, igualmente estan avaladas las proposiciones que
presento la Senadora Esperanza Andrade que acabd
de explicar, un articulo nuevo que establece que las
cuotas de administracion prestan merito ejecutivo,
quisiera entonces sefior Secretario que se lean las
proposiciones de esos articulos que mencioné para
someterlas a consideracion.

Muchas gracias.

Atendiendo instrucciones de la Presidencia la
Secretaria da lectura a las siguientes proposiciones:

ARTICULO 2°. Medifiguese f Articulo 3 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 3*, Definiciones. Para los efactos de la p lay s& Ias sig

definiciones.

Agi do lotes o por niveles. Comesponda a la medalidad de

propiedad horizontal en wisked-da- # la que el propietario de wRe-e varios predios gue
2ol | somete eHles}misme los mismos (s} al régimen

de la propiedad horizontal, en cuyo case dichas zonas hacen parte del predio de cor-al-fin
SRISTG-FAGIIER MAYOF

da-nenarar BLE-OEUVAE BUAAER SAE
o £ = e

extension que no podrd ser inferior a dos hectd Ei las

que se generen, a su vez pueden ser idas individual al referido régi Serd

p ivo de las bleas de copropietarios el o no al régimen de propledad
por niveles, d d con la definicic Elecid

Las di Iciones idas en los regl de propi deprlmerrllvelc

egrupacion de lotes seran de obli i plimiento para las propiedads les de

los demas niveles respacto de las zonas entre sl. No las propiedad

horizontales diferentes a las del primer nivel podran pmpms' las modﬁwdonaa aqushayu
lugar, las cuales deberdn ser
y deméds actos administrativos queuemmlﬂunpamsuwnsﬂmon

Cada propiedad horizontal tendrd personeria juridica indistimamente del nivel al que

Los blenes de cada uno de los niveles de propladad horizomtal se
dﬁmhvan an los respeacﬂvos reglarnentos y demds_los_actos administrativos que aprueban
se expidan para su

Para efectos de ia ptasanw Lay, por prh'ner nivel se entendera la conformacion de las
propledades hort sabre la totalid dela "debbesomdndumw

Par nivel, s derd Ided: enlas
propledades horizontales que se implanten qumeanfom wbws Ios predios o inmuebles
que se deriven del predio de mayor extensién o agrupacién de predios de primer nivel.

Los de las que s8 @n &l segundo nivel podran
dmldquuelapmpledad horizontal sauanue es decir que no se someta a niveles, decision
que requerird la mayoria simple de la de los coeficientes de iedad de las
unidades privadas de segundo nivel.
Multijunta o A de Copropietari du Pr‘lmer Nivel. Es el érgano de
qublemu que podrd ser previsto por el—f = -

de-prmar nvel la de por eI nimero de
miembros aenaladn en &l respactiva ruglamemo que representen de manera equilibrada
los respectivos conjunios o p de seg! nivel que integran el

primer nivel da propiedad horizontal. Las funcienes y las condiciones de deliberacion y
decision de este drganc serén las establecidas en &l respectivo reglamento.

PROPOSICION AL PROYECTO DE LEY POR MEDIO DE LA CUAL SE
REFORMA Y ADICIONA LA LEY 675 DE 2001, REFERENTE AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL"

Teniendo en cuenta que el presente prayecto de ley tiene como fin reformar y adicionar
la Ley 675 de 2001, es importante tener en cuenta que el régimen de propiedad
horizontal se constituye sobre un edificio o conjunto en donde concurren los derechos
sobre los bienes privados v los blenes comunes que se desprenden del terreno en el
cual se hace la construccion,

En ese sentido, como con la nueva propuesta de ley se estdn incluyendo nuevos
conceptos como son los de propledad horizontal por niveles y las multjuntas, se
considera pertinente realizar algunas precisiores a las mismas para que haya claridad
sobre las definiciones y la forma como funcionan estas nuevas figuras en el
ordenamiento juridico.

De igual manera, debe tenerse en cuenta que al reglamentar las propiedades
horizontales por multinivel y con ello las Multiuntas’, se pueden incrementar los costos
pars los coprup[etarlou dado que ademds de asumir los gastos que genere su
propiedad b | (de o nivel 8n Ioatérmmosdul actual proyacto), se deberan
asumir los gastos que se generan como del de |as zonas
comunes del primer nivel.

Ademas, debe evaluarse la pertinencia de definir &reas o tamafios méximos para que
88 pueda someter al régimen de propiedad horizontal por niveles, en tanto que el
dasarmllo de algunos de eslos proyectos a gran escala genera homogeneidad,
segreg y asilamiento entre idades, y de estas con la cludad.

En efecto, la aplicacidn de la figura de la progledad hori | por niveles fortalece |a
generacion de conjuntos cerrades a gran escala. Este tipo de estructuras plantean
fuertes implicaciones pera el tejido urbano y soclal de las cludades colomblanas, al
generar mayor (i) segregacion socio espacial; (i) uso de automdviles o vehlculos
particulares; (ifl) barreras urbanes; (iv) inseguridad en las dreas cercanas al desamollo
de estos proyectos, entre otros aspectos que no han sido evaluados o considerados en
el desarrollo del proyecto de Ley.

Por iguienta, si bien se que el proyecto puede sar viable, el mismo ")(
ser reconsiderade a partir de las siguientes propuestas de ajuste o modificacion: \_\ A
"TJ'
hz‘

/
1de 1t 0\

Cuanda-la Lav ea reflara-a-la

fa-pras o blea general de-eapropietarios—renta—a

do-primernivel_se
Prof P Afven-56

3-gue-6o-raliors o a-multijunta.
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técnicas, zonas verdes y de disfrute visual; cuyos infegrantes participan
proporcionalmente en el pago de expensas comunes, tales como los servicios
ptblicos comunilarios, vigilancia, mantenimienfo y mejoras. Las unidades
inmobiliarias no podrén incluir espacio pablico, ni bloquear u obstruir el
desarrolfo y construccién de los sistemas viales interregionaies y arteriales
principales o del plan vial distrital, que cumplan con el plan de ordenamiento
territorial —POT—.

JUSTIFICACION

Respecto de la definicién de “Acto administrativo aprobatorio de los planos de
propiedad horizontal’, se sugiere aplicar la definicion existente en la
reglamentacién del sector Vivienda, Ciudad y Territorio. En esta reglamentacién ya
existe un procedimiento especial que se denomina “Aprobacién de planos de
propiedad horizontal”. Al unificar Ios términos con la normatividad existente es mas

féacil su asociacion por parte de los destinatarios de la norma.

En ese orden y con el fin de que exista concordancia normetiva, con el Decreto 1077
de 2015, se sugiere cambiar |a redaccion en el sentido cambiar las palabras acto
administrativo, por acto de aprobacion de planos de propiedad horizontal, y que en
su definicién se establezca que se trata de un acto administrativo.

En cuanto a Ia definicién de “Unidades inmobiliarias”, se sugiere en la redaccién
incluir en el texto que define las unidades inmobiliarias las palabras abiertas o
cerradas, con el fin de que tal definicién guarde correspondencia con los tipos de
propiedades horizontales que igualmente este define, tales como los bifamiliares,
multifamiliares, que no necesariamente se ubican en un solo conjunto.

Atentamente,

Esperanza Andrade Serrano
Senadora

721

r
* Gympozv‘w&”
ARTICULO 4°. Modifiquese el Articulo 5 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 5°. Contenido de la escritura o reglamento de propiedad horizontal. La
escritura publica que contiene el reglamento de prepiedad horizontal deberé Incluir como
minimo:

1. El nombre e identificacién del propietario.

2. El nombre distintive de la propiedad horizontal.

3. La determinacién del terreno o terrenos sobre los cuales se levanta la propiedad
horizontal, por su nomenclatura, érea y linderos, indicando el titulo o titulos de adquisicién
y los correspondientes folios de matricula inmobiliaria.

4. La identificacion de cada une de los bienes de dominio particular de acuerde con los
planos aprobados por la oficina de planeacién municipal o distrital o por la entidad o persena
que haga sus veces.

5. La determinacién de los bienes comunes, con indicacién de los que tengan el cardcter
de esenciales, y de aquellos cuyo uso se asigne a determinados sectores de le propiedad
herizontal, cuando fuere el caso.

6. Los coeficientes de copropiedad, la férmula para determinar los coeficientes de
copropiedad y los médulos de contribucién, segin el caso.

7. El uso de suelo y las actividades permitidas en los bienes de dominic particular que

conforman Ia propiedad horizontal, las cuales deberén ajustsrse a Ias normas urbanisticas
VIgEI‘ItES ola it n-la dela-mitad £y

|
Betante 1o B LA
de—los

iedad—podra—medificar{as—actividades—permitidas,—sin
P ;

prop
8. Las especificaciones de con-struccién y condiciones de seguridad, salubridad y
accesibilidad de la propiedad horizontal,

Ademas de este contenido bésico, los reglamentos de propledad horizontal incluiran las
regulaciones relacionadas con la administracion, direccién y control de la persona juridica
que nace por ministerio de esta Ley y las reglas que gobleman la organizacién y
funcionamiento de la propiedad horizontal.

Paragrafo 1°. En ningln caso [las disposiciones contenidas en los reglamentos de
propledad horizontal podrén vulnerar las normas imperativas contenidas en esta Ley y, en
tal caso, s¢ entenderdn no escritas.

Parigrafo 2°. En los municipios o distritos donde existan planos prediales
georreferenciados, adoptados o debidamente aprobados por la autoridad catastral
competente, estos podrén sustituir los elementos de determinacion del terreno enunciados
en el numeral tercero del presente articulo.

Pars,

fo 3° Los regl s de propiedad horizontal podrén consagrar, ademas del
contenido minimo previsto en esta Ley, regulaciones tendientes a preservar el ejercicio
efectivo y continuo de la actividad mercantil en los bienes privados, y a propender par su
ubicacién seguin el uso especifico o sectorial al cual se encuentren destinados, asi como las
obligaciones especificas de los propietarios en relacién con sus bienes privados. La
presente disposicion podréa ser aplicada (inicamente cuando dichas actividades mercantiles
en los bienes privados se encuentren permitidas en ias normas urbanisticas del municipio
o distrito en el cual se encuentre ubicada la propiedad horizontal correspondiente.

A su vez, los reglamentos de propiedad horizontal podrén prever la existencia de un
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reglamento Interno de actividades, usos y destinos especificos en las copropiedades de uso
comercial y de servicios, el cual sera aprobado por la asamblea general o la multijunta, y
contendra pardmetros objetivos que propendan por una mezcla comercial de bienes y
servicios en las copropiedades no especializadas en un bien o servicio especifico, en el
marco de la norma urbanistica vigente. El reglamento interno de actividades, solo aplicara
con relacidn a los cambios de destino quese soliciten con posterioridad a la entrada en
vigencia de la presente Ley, conservando lassituaciones previas.

Paragrafo 4°. Los reglamentos de propiedad horizontal no podrén contener normas que
prohfban o limiten ta enajenacion, gravamen y disposicion de los bienes de dominio privado
a cualquier titulo, asi como tampoco prohibir el acceso de tenedores y visitantes a los bienes
de dominio particular, salvo que sea por orden judicial ejecutoriada.

Paragrafo 5° Al momento de la entrega de cada inmueble, deberd proporcionarse a cada
propletario y al promitente comprador, copia del reglamento de propiedad horizontal, manual
de convivencia y de los planos eléctricos e hidréulicos, ya sea en medio fisico o digital.

Peoposicicn F#1/9

ARTICULO 6°. Adiciénese el Articulo 7A de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 7A°, Propiedad horizontal por niveles. Modalidad de propledad horizontal a la
que pueden ser sometidos predios localizados en suelo urbano y rural de los municipios y
distritos, y por la cual se generan dos (2) o méas niveles de propiedad horizontal. El primer
nivel de propiedad horizontal podré ser constituido sobre el predio privado de mayor
extension en el gue se desarrolla el proyecto, surgiendo unos bienes privados, los cuales
pueden ser lotes o losas, &reas y servicios comunes de la copropiedad de primer nivel. Sera
potestativo de las asambleas de copropietarios el someterse o no al régimen de propiedad
horizontal por niveles, de conformidad con la definicion establecida.

Las construcciones (edificios o conjuntos) que se desarrollen en los lotes o losas podran
constituir un segundo nivel de propiedad horizontal, el cual a su vez contara con bienes
privados y bienes o servicios comunes de la copropiedad de segundo nivel. Las
propiedades horizontales de segundo nivel, estaran sujetas a un reglamento de propiedad
horizontal de segundo nivel.

El tercer nivel de propiedad horizontal y los sucesivos, corresponderé a un volumen o
desarrollo en altura, aplicable a los casos en que una misma edificacién o estructura,
correspondiente al segunde nivel de propledad horizontal, comprenda en su interior la
mezcla de usos y sea necesario individualizar las destinaciones,

En de-di i dea | 1 | b ol !
e Htre1es+ Pr a-etHf

y-asisHessivamenta,

Cada uno de los niveles de propledad horizontal contard con personerfa juridica
independiente, administrador, multljunta para el casc del primer nivel y asamblea de
copropietarios para los niveles restantes y podra contar con los demés érganos de
administracion y gobiemno previstos en la presente Ley.

5 nivel
<1 ae-prmer-fvel

e G

s
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ARTICULO 7*. Adiciénese el Articulo 7B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

] de prop 4 hori
=l L tacién concerniente a las normas de convivencia, la
descripcién de los lotes privados y Ja determinacion de los Iotes o éreas y bienes comunes
de la agrupacion de lotes e-primernivel-de-propiedad-h }, asi como la regulacién
sobre sus drganos de administracién y gobierno y la asignacién de los coeficientes de
copropiedad correspondientes a cada uno de los lotes privados, serdn definidos en el
reglamento de propiedad horizontal de la agrupacion el cual debe ser elevado a escritura
publica y registrado en el certificado de libertad y tradicion del inmueble sobre el cual se
constituya la agrupacion de lotes.

Articulo 7B°. Del ido del regl
E e ir

Los edificios o conjuntos que se construyan en los lotes privados resultantes de la
agrupacién de lotes, podran ser objeto de reglamentacion por propiedad horizontal
mediante el otorgamiento de una escritura plblica que contendrd la reglamentacién
concermiente a normas de convivencia, descripcion de los bienes privados y la
determinacion de los bienes comunes de la propiedad horizontal, asi como la regulacién
sobre sus érganos de administracién y gobierno y la asignacion de los coseficientes de
copropiedad correspondientes a cada uno de los bienes privados, reglamento de propiedad
horizontal que debe ser registrado en el certificado de libertad y tradicidn asignado al lote
privado de la agrupacidn de lotes sometido a propiedad horizontal.

C
e

v

?rpfaﬁ iciow /2!

ARTICULO 13°. Modiflquese el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asf:

Articulo 24°. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se
presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos,
escaleras, espesores ¥ puntos fljos, se efectia de manera simulténea con la entrega de
aquellos, segun las actas correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en la propiedad horizontal, tales como
zona de recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se deberan entregar total
o parcialmente a la personas (s) designada(s) por la multijunta, tratdndose de los bienes
comunes que administre, o la asamblea general; en su defecto al administrador definitivo,
siempre que este (ltimo sea una persona juridica o natural distinta al propietario inicial,
cuando se haya terminado la construccién y enajenacion de un nimero de bienes privados
que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad.

La entrega debera incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas
equipos, expedidas por sus proveedores, asi como los planos y los certificados de
disponibilidad, correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en general, de los
serviclos pablicos domiciliarios esenciales, y las exigencias que contemple la Ley 1796 de
2016 o las normas a las que hubiere lugar.

Para efectos de entrega del sistema de ascensores, se debera seguir el procedimiento
establecido en la presente ley para la entrega de bienes comunes de uso y goce general,

Cuando los bienes privados consistan en dreas privadas libres, los bienes comunes de uso
y goce general se entregardn a la persona o personas designadas por la asamblea general
o multjunta y en su defecto al administrador definitivo e—previsienal, cuando se haya
terminado |a enajenacion de un nlimero de bienes privados que represente por lo menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

Paragrafo. En los casos donde el constructor o propietario inicial tenga coeficientes de
copropiedad al momento en el que la asamblea deba designar (s) person que deba
recibir los bienes comunes, estos coeficientes no se contabilizarén parg estos efectos
legales.
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Asi, la aprobacién surtida por la autoridad urbanistica legaliza y legitima el
contenido de los respectivos planos.

Es de anotar, que esta aprobacién supone el cumplimiento de una serie de
requisitos normativos, y es un tramite que implica el acatamiento de unos plazos y
costos determinados, siendo incluso mds practico y Otil que la copropiedad se
acoja al contenido de los planos, procediendo posteriormente con el ajuste del
respetivo reglamento.

Con todo, la presente recomendacidn esta orientada a garantizar congruencia,
coherencia y armonia entre la representacion gréfica de la propiedad horizontal y
las normas que la regulan.

Atentamente,

EWM
Esperanza Andrade Serranoc
Senadora

foposces 4157
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ARTICULO 29°. Adiciénese el Articulo 49B a la Ley 675 de 2001, el cual quedard ast:

Articulo 49B°. Naturaleza y funciones. La multijunta es el maximo 6rganc de direccion de
la persona juridica en las propiedades horizontales de primer nivel y tendré como funciones,
las siguientes.

1. Nombrar y remover libremente al administrador de la multijunta y a su suplente
cuando fuere el caso,para periodos determinados, y fijarle su remuneracion.

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y
gastos de [a multijunta que deberé someler a su consideracion el administrador.

3. Aprebarelp B y— tas—pa lag

= Jinar ctra :...m. -asi-come-incr tar el fondo-deimprevistos;
cuande-fuere-elecaso.

4. Elegir y remover al revisor fiscal y su suplente de la multijunta, para los periodos
establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, cuando las necesidades de
la copropiedad asflo requieran. Cuando se omita el periodo del revisor fiscal en el
reglamento, este sera de un afio.

5. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal de primer nivel siempre
y cuando no medifique o afecte los reglamentos de propiedad horizontal de segundo
u otros niveles, para lo cual se requerira del voto de un nimero de representantes de
los lotes de la agrupacion que represente no menos del 70% de los coeficientes de
copropiedad.

6: Decidir la desafectacion de aquellos blenes comunes no esenciales que administre
la multijunta bies 7 y autorizar su venta o divisién, cuando
fuere elcaso, sin perjunu deltramite de Iloendamlento urbanlstloo que ooneeponda

y-deeidiren un-bien-cemin:

=t =Y (]

* Aprobar las ebras intervenciones de ampliacion, mndnf“cacmn o adecuacion de
bienes comunes generales de la propiedad horizontal de primer nivel, sin perjuicio
del trémite de licenciamiento urbanistico que corresponda.

8. Decidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previstas en esta Ley y en el reglamento de propiedad horizontal de primer nivel,
con observancia del debido proceso y del derecho de defensa consagrado para
el caso en el respectivo reglamento de propiedad horizontal.

9. Aprobar la disolucién y liquidacion de la persona juridica que se constituya para las
propiedades de primer nivel.

40 Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacién con cargo al
Fondo de Imprevistos de la multijunta de que trata la presente Ley-

11. Las demés funciones fijadas en esta Ley, en los decretos reglamentarios de la
misma, y en el reglamento de propiedad horizontal.

*arégrafo. Las decisiones tomadas por la multijunta, respecto de la administracion,
nantenimiento y disposicién de los bienes y servicios comunes generales de la propiedad
iorizontal de primer nivel, serdn de obligatorio cumplimiento tanto para aquella propiedad
iorizontal de primer nivel, como para las propiedades horizontales de los siguientes niveles,
iempre que las mismas se refieran Unicamente a los bienes que administzaTa multijunta.

Ot
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ARTICULO 34°. Modifiquese el Articulo 55 de |a Ley 675 de 2001, el cual quedara asf:

Articulo 55° Funciones. Al consejo de administracién le corresponderd tomar las
determinaciones necesarias, con el proposito que la persona juridica cumpla sus fines, de
acuerdo con lo previsto en la Ley y el reglamento de propiedad horizontal. Las decisiones
adoptadas seguiran el principio del blen com(n y no podran violar derechos fundamentales
de los propletarios o residentes. Tendran las siguientes funciones:

1. Supervisar al administrador del conjunto

2. Asesorar al administrador y al comité de convivencia en todas las cuestiones relativas al
mejor funcionamiento de la copropiedad, realizando el control de su gestion.

3. Proponer a la asamblea general de propietarios la realizacion de programas de mejoras,
de obras y reparaciones o la reconstruccion parcial o total del inmueble y la distribucion del
costo entre los propietarios.

4. Solicitar al administrador oportuna informacién sobre los actos y contratos celebrados en
el gfercicio de funciones.

5. Convocar a la Asamblea General de Propietarios a reunion ordinaria anual cuando el
administrador no lo hubiere hecho oportunamente y a las reuniones extraordinarias por
conducto del administrador, en los casos previstos en la Ley o cuando o estime
conveniente.

6. Aprobar o improbar, revisar y hacer observaciones a los balances mensuales que le
presente el administrador.

7. En el caso de propiedades horizontales de uso mixto, los miembros del consejo de
administracion también deberan cumplir con los deberes de los administraderes contenidos
en el articulo 23 de la Ley 222 de 1995, o la norma que la reemplace o modifique.

8. Las demas funciones contempladas en el reglamento de propiedad horizontal.

Paragrafo 1°. Los miembros del consejo de administracion, el administrador, &l revisor
fiscal, o el personal al servicio de la administracién o de la copropiedad, no podran
representar a ningin copropietario. El poder o la autorizacion otorgada en este sentido, sera
nulo.

Paragrafo 2°. La asamblea o la multijunta, podra establecer limites al periodo de los
miembros del consejo de administracion en cada une de sus niveles, sin que para estos
efectos sea necesario la modificacidn del reglamento.

Paragrafo 3° En las propiedades horizontales por niveles o propiedades horizontales
compuestas por varias torres y/o inmuebles con diferentes tipos de use, en caso de que se
solicite por cualquier copropietario, el consejo de administracion debera estar conformado
por un representante de cada nivel, torre o tipo de uso de}ifimueble.
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empresa privada en la prestacién de servicios de su ambito y cumplir con las
funciones asignadas desde la Ley y la constitucion. En todo caso, es claro que estan
orientadas al desarrollo normativo, de planes, programas y proyectos en el
respectivo sector.

\

Atentamente,

Esperanza Andrade Serrano
Senadora
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La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Senador, German Varon Cotrino:

Sefiora Presidenta le pediria el favor de que
entonces sometamos a consideracion los siguientes
articulos que no tienen proposiciones, el sefior
Secretario los tiene ahi y votarlos de una vez.

Secretario:

Si sefiora Presidente y sefior Presidente se
someten a votacion como vienen en la ponencia los
articulos 16, 25, 30, 31, 32, 35, 36, 38 y 39.

La Presidencia abre la discusion de los articulos
numeros 16,25, 30,31, 32,35 36,38 y 39 en el texto
del pliego de modificaciones y cerrada su discusion,
abre la votacion.

modificacion formulada en la proposicion numero
123 suscrita por el honorable Senador German
Varén Cotrino, el articulo 28 con la modificacion
formulada en la proposicion numero 124 suscrita
por el honorable Senador German Varon Cotrino,
el articulo 29 con la modificaciéon formulada en la
proposicion numero 125 suscrita por el honorable
Senador German Varon Cotrino, el articulo 34 con
la modificacion formulada en la proposicion niimero
126 suscrita por el honorable Senador German Varon
Cotrino, el articulo 42 con la modificacién formulada
en la proposicion nimero 127 eliminar suscrita por
la Honorable Senadora Esperanza Andrade Serrano
y la proposicion nimero 128 a un articulo nuevo
formulado por el honorable Senador German Varén
Cotrino y cerrada esta, abre la votacion.

si | NO )

Amin Saleme Fabio Raul X SI | NO
Andrade Serrano Esperanza X Amin Saleme Fabio Ratll X
Benedetti Villaneda Armando X Andrade Serrano Esperanza X
Cabal Molina Maria Fernanda X Benedetti Villaneda Armando X
Lopez Maya Alexander X Cabal Molina Maria Fernanda X
Ortega Narvéaez Temistocles X Lopez Maya Alexander X
Pacheco Cuello Eduardo Emilio X Ortega Narvaez Temistocles X
Petro Urrego Gustavo Francisco X Pacheco Cuello Eduardo Emilio X
Pinto Hernandez Miguel Angel X Petro Urrego Gustavo Francisco X
Rodriguez Rengifo Roosvelt X Pinto Hernandez Miguel Angel X
Valencia Gonzalez Santiago X Rodriguez Rengifo Roosvelt X
Valencia Laserna Paloma X Valencia Gonzalez Santiago X
Varon Cotrino German X Valencia Laserna Paloma X
TOTAL 13 00 Varon Cotrino German X

La Presidencia cierra la votacion y por Secretaria TOTAL 13 | 00

se informa el resultado:
Total, votos: 13
Por el Si: 13
Por el No: 00

En consecuencia, han sido aprobados articulos
numeros 16, 25, 30, 31, 32, 35, 36, 38 y 39 en el
texto del pliego de modificaciones.

La presidencia concede el uso de la palabra al
honorable senador, German Varoén Cotrino:

Gracias Presidenta, ahora seria aprobar los
articulos con proposicion y el articulo nuevo, ya
fueron leidas las proposiciones y los articulos.

La Presidencia abre la discusion de los articulos:
el articulo 2 con las modificaciones formuladas en
la proposicién nimero 116 suscrita por el honorable
Senador German Vardén Cotrino y la proposicion
nimero 117 formulada por la honorable Senadora
Esperanza Andrade Serrano; el articulo 4 con la
modificacion formulada en la proposicion numero
118 suscrita por el honorable Senador German
Varon Cotrino, el articulo 6 con la modificacion
formulada en la proposicion numero 119 suscrita
por el honorable Senador Germéan Varon Cotrino,
el articulo 7 con la modificacion formulada en la
proposicion numero 120 suscrita por el honorable
Senador German Varon Cotrino, el articulo 13 con
la modificacion formulada en la proposicion nimero
121, el articulo 15 con la modificacion formulada en
la proposicién nimero 122 suscrita por la honorable
Senadora Esperanza Andrade; el articulo 27 con la

La Presidencia cierra la votacion y por Secretaria
se informa el resultado:

Total, Votos: 13
Por el Si: 13
Por el No: 00

En consecuencia, han sido aprobados los articulos
Nos.: articulo 2 con las modificaciones formuladas en
la proposicion nimero 116 y la proposicion numero
117; el articulo 4 con la modificacion formulada
en la proposicion nimero 118, el articulo 6 con la
modificacion formulada en la proposicion numero
119, el articulo 7 con la modificacion formulada
en la proposicion niimero 120, el articulo 13 con la
modificacion formulada en la proposicion numero
121, el articulo 15 con la modificacion formulada
en la proposicion numero 122; el articulo 27 con la
modificacion formulada en la proposicion numero
123, el articulo 28 con la modificacion formulada
en la proposicion nimero 124, el articulo 29 con la
modificacion formulada en la proposiciéon nimero
125, el articulo 34 con la modificacion formulada
en la proposiciéon numero 126, el articulo 42 con la
modificacion formulada en la proposicion numero
127 y la proposicion numero 128 a un articulo nuevo.

La presidencia concede el uso de la palabra al
honorable senador, German Varon Cotrino:

Sefiora Presidenta hay una proposicion nueva,
es la ultima que queda por debatir, la presenta el
Representante Mauricio Toro y le pediria que le
concediera el uso de la palabra para que la explique
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y yo después opino sobre la proposicion lo que
hemos venido viendo, gracias.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante, Mauricio Andrés Toro
Orjuela:

Muchisimas gracias Presidenta, la proposicion
que yo estoy presentando es un articulo que se
aprob6 en Camara y fue eliminado en la ponencia
para este tercer debate por unos reclamos que hubo,
precisamente se hizo una audiencia donde se busco
oir y escuchar pues a diferentes administradores
y miembro de consejo de administracion frente a
las preocupaciones que tenian en este caso por el
alquiler de propiedades por medio de plataformas.

Asiquedespuésdeestolaponenciadecideeliminar
el articulo, pero yo lo que creo es que debemos tomar
en cuenta la voz de esos administradores que tanto
han hablado sobre este tema y de los copropietarios,
donde realmente la situacion no hay que decir se ha
vuelto de alguna manera problematica y ha generado
algunos conflictos y yo creo que es hora de sacar
esa discusion y por eso lo que propongo pues es un
punto intermedio, para que de esa manera tanto las
copropiedades los administradores, los Consejos
y los propietarios, pues puedan lograr zanjar una
discusion que creo es necesaria y urgente.

Asi que lo que propongo como punto intermedio
para que nosotros respetemos la propiedad privada
que es uno de los elementos que hemos venido
hablando aca, pues en los edificios hoy hay una
situacion donde se permite casi que la prohibicion
de facto del alquiler de propiedades por medio
de plataformas, asi que nosotros con esto lo que
estamos haciendo es precisamente equilibrar los
intereses donde estd la atencion que se presenta
entre la propiedad privada y las copropiedades
donde hay una afectacion grave y problematica a la
copropiedad.

Y simplificamos para la conciliacion de Senado y
Céamara el contenido de este articulo y este articulo
lo que busca es que se entiende la prestacion de los
servicios de vivienda turistica como permitidos en
los inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal, salvo que el reglamento de propiedad
horizontal lo prohiba de acuerdo a lo que estipula el
articulo 46 de la Ley 675 de 2001.

Es decir que nosotros partiriamos de la base de
que las copropiedades van a poder permitir el alquiler
de estas propiedades por medio de plataformas, a no
ser de que se reuna en este caso la asamblea y lo
prohiba y asi vamos a lograr equilibrar la cancha,
zanjar esta discusion, permitir como hemos dicho
el derecho a la economia de libre mercado, a las
economias colaborativas pero sin duda el derecho
que tiene una persona de usufructuar su propiedad
privada como a bien le parezca y en este caso por
medio de plataformas.

Asi que este nuevo articulo lo que zanjaria es esa
discusion le daria garantias tanto a los propietarios
copropietarios les zanjaria una discusion muy
incomoda a los administradores de los edificios y de
esta manera lograriamos entonces avanzar por eso

quisiera permitirle, pedirles a ustedes entonces la
aprobacion de este articulo nuevo.

QGracias.

Atendiendo instrucciones de la Presidencia la
Secretaria da lectura a la siguiente proposicion:

LR COnGR=O v
] [}.-DE LA REPLISL .
8 (] 4 OLOMBLA " :

e T T

MAURICIO TORO ORJUELA

Representante 2 la Cimara- Bogotd

Proposicien //-é’?.

Proyecto de Ley No. 511 de 2021 Senado - 301 de 2020 Cimara “Por media de la cual se
reforma y adiciona ha Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal en
Colombia”

dhicidnese Art =

«] Reslamaent: " @
46 de [o lev 675 de 2001,

MAURICIO TORO ORIVELA
Representante a la Cimara- Bogotd

La Presidencia abre la discusion de la proposicion
numero 129 formulada por el Honorable Representante
Mauricio Toro Orjuela.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable senador, German Varon Cotrino:

Muchas gracias, este es un articulo que ha generado
una enorme polémica porque es la propiedad horizontal
que pueden convertir en propiedad que se convierte
de propiedad horizontal de residencial a turistica, el
Ministerio de Comercio ha dicho que quien quiera
hacer esa actividad, debera cumplir unos requisitos,
entonces como la actividad estd reglada, yo como
coordinador ponente no lo comparto.

Entiendo que es promover las plataformas nuevas,
pero es el tema tal vez mas polémico que se decidio,
Senador Alexander eliminarlo de la ponencia porque
hay voces a favor, voces en contra y yo no quisiera
asumir la responsabilidad de obviamente de decir que
este es la forma en que lo vamos a resolver de manera
rapida.

Yo no tengo inconveniente que podamos volver
a oir a la gente de propiedad horizontal pero yo veo
muy dividido el ambiente frente a este tema, porque el
sector hotelero que representa el Ministerio a través de
su Viceministro pues obviamente no lo comparte, pero
también debo decir como lo menciona el Representante
que hay mucha gente que tiene también derecho a
mirar como maneja su propiedad de tal manera que yo
sugiero votarlo negativo, sefiora Presidenta. Gracias.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la honorable Senadora, Paloma Susana Valencia
Laserna:

Gracias sefora Presidenta, yo si creo que esto es
un articulo bien importante, Colombia como el mundo
entero tiene que saber que la gente utiliza sus viviendas
cuando la gente se va de vacaciones y la quiere alquilar,
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y yo creo que este es un tema que se puede hacer y
lo que estamos diciendo aqui es que una propiedad
horizontal puede prohibir que eso pase.

Pero que en general la regla sea la apertura, creo
que eso es muy positivo porque los colombianos como
los ciudadanos del mundo, hoy quieren poder disponer
de sus bienes, y estd muy bien que se hagan, hay
muchisimas propiedades horizontales que hoy incluso
se construyen con el unico proposito de servir a los
Airbnb.

Un tema que si creo que queda pendiente es la
sobrerregulacion que tenemos en el sector hotelero
que encarece la posibilidad de que los hoteles puedan
competir pero esto no se trata de impedir que haya
competencia sino de eliminar todas las sobrecargas que
le hemos puesto al sector hotelero.

Gracias, senora Presidenta.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante, Mauricio Andrés Toro
Orjuela:

Presidenta gracias, frente a lo que tiene que ver con
el tema tributario la ley de turismo lo que le dijo a los
propietarios de apartamentos puestos a disposicion de
plataformas, es que deben sacar el Registro Nacional
de Turismo y pagar impuesto sobre eso, es decir esta es
una actividad ya legal hoy en Colombia, una actividad
que se permitio gracias a la ley de turismo, y lo que dice
la ley es miren si ustedes van a poner sus propiedades
bajo alquiler por medio de las plataformas, lo que
tienen que hacer es sacar su Registro Nacional de
Turismo como cualquier hotel y pagar los impuestos
como cualquier hotel.

Entonces aqui lo que estamos diciendo es
respetemos la propiedad privada, le permitimos a
los propietarios a las copropiedades que se puedan
alquilar esos apartamentos, a no ser de que la misma
es copropiedad diga no queremos votan y resulta que
como dice la ley no queremos y simplemente entonces
lo prohiben, pero tenemos que zanjar esta discusion
porque nosotros estamos constriiendo un mercado
de personas que hoy estan sacando usufructo de sus
apartamentos para pagar sus cuotas.

Muchos se quedaron desempleados y lo que
hicieron fue alquilar sus apartamentos para tener un
ingreso y hoy les estamos violentando esa posibilidad
de usufructuar su propiedad privada y su bien en
una economia de libre mercado, entonces lo que
quisiera es pedirles el apoyo de un articulo que avanza
en la reglamentaciébn de esas nuevas economias
colaborativas, de libertades individuales de libertades
econdmicas, garantizando asi que sea la copropiedad
como asamblea la que decida si no se quiere hacer y
eso ya serd la autonomia que tengan las copropiedades,
los edificios, los administradores y sus propietarios.

Como esta hoy si no lo corregimos asi estamos
violentando el derecho a la propiedad privada y
estamos dejando a los administradores en una situacion
muy compleja y a las copropiedades también entonces
por eso les pediria el apoyo con este articulo.

Muchas gracias, y aclaro ya pagan sus impuestos ya
estan reglamentados en la ley de turismo.

La Presidencia cierra la discusion de la proposicion
numero 129 formulada por el Honorable Representante
Mauricio Toro Orjuela y abre la votacion.

Si

Amin Saleme Fabio Raul

Andrade Serrano Esperanza

Benedetti Villaneda Armando

Cabal Molina Maria Fernanda

Z
SIS

Garcia Gomez Juan Carlos

Loépez Maya Alexander X

Ortega Narvéaez Temistocles

Pacheco Cuello Eduardo Emilio

Petro Urrego Gustavo Francisco

Pinto Hernandez Miguel Angel

Rodriguez Rengifo Roosvelt

el it it il

Valencia Gonzalez Santiago

Valencia Laserna Paloma X

Varén Cotrino German

|~

TOTAL 02

La Presidencia cierra la votacion y por Secretaria se
informa el resultado:

Total, votos: 14
Por el Si: 02
Por el No: 12

En consecuencia, ha sido negada la proposicion
namero 129 formulada por el honorable Representante
Mauricio Toro Orjuela.

Atendiendo instrucciones de la Presidencia la
Secretaria da lectura al titulo del proyecto.

Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675
de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal
en Colombia.

La Presidencia abre la discusion del titulo leido
y cerrada ésta, pregunta si cumplidos los tramites
constitucionales y legales ;Quieren los honorables
Senadores presentes que el Proyecto de ley aprobado
sea Ley de la Republica? y abre la votacion.

NO

Amin Saleme Fabio Raul

Andrade Serrano Esperanza

Benedetti Villaneda Armando

Cabal Molina Maria Fernanda

Garcia Gémez Juan Carlos

Loépez Maya Alexander

Ortega Narvaez Temistocles

Pacheco Cuello Eduardo Emilio

Petro Urrego Gustavo Francisco

Pinto Hernandez Miguel Angel

Rodriguez Rengifo Roosvelt

Valencia Gonzalez Santiago

Valencia Laserna Paloma

Varén Cotrino German

T P e e e e e P 2

TOTAL 00

La Presidencia cierra la votacion y por Secretaria se
informa el resultado:

Total, votos: 14
Por el Si: 14
PorelNo: 00

En consecuencia, ha sido aprobado el titulo y la
pregunta.
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El texto aprobado es el siguiente:

. ~ « ¥ Z
| I Conreso COMISION PRIMERA
I" I I a9y CONSTITUCIONAL PERMANENTE
' 1 DE COLOMBIA

TEXTO APROBADO POR LA COMISION PRIVIERA DEL H.
SENADO DE LA REPUBLICA

“POR MEDIQ DE LA CUAL SE REFORMA Y ADICIONA LA IL
675 DE 2001, REFERENTE AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL"

DECRETA:

ARTICULO 1°. Objeto. La presente Ley tiene por objeto reformar y adicionar la Ley 675 de
2001, referente al régimen de propiedad horizontal en Colombia.

ARTICULO 2°. Modifiquense las siguientes definiciones en el articulo 32 de la Ley 675 de
2001, el cual quedard asi:

Articulo 32. Definiciones. Para los efectos de la presente ley se establecen las siguientes definiciones:
Acto de aprobacién de los planos de propiedad horizontal. Es el acto administrativo mediante el

cual, el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y
expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de dreas o al proyecto de division

entre bienes privados y bienes comunes de la propiedad horizontal, los cuales deben corresponder
fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacion o construccién aprobado mediante licencias
urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural.

locali 5n, linderos, r latura, dreas de cada una de las unidades

Estos deben sefialar la

privadas y las dreas y bienes de uso comuin.

de propiedad hori. Esla que aplica el conacil
direccion y gestion de los bienes comunes, recursos, cont y de la I

para la debida
de propiedad

oy

horizontal con aptitudes para la solucion de conflictos y el fomento del respeto de derechos y
obligaciones dentro de una comunidad, de forma estratégica para lograr el funcionamiento,
operacicn y

1 fisica, social, y econdmica de la propiedad horizontal.

al. Es la

Administrador de propiedad h
con manejo y liderazgo de comunidades, solucion de conflictos, conocimiento y aplicacion de la
legislacion del régimen de propiedad horizontal; designada por los copropietarios para cumplir y

natural o juridica debidamente capacitada,

ejecutar las labores de administracion, ejercer la representacion legal, asumir y cumplir las funciones
y obligaciones descritas en la presente Ley, en el reglamento de copropiedad y en las demds normas
aplicables.

grupacion de lotes o pi | por niveles. Corresponde a la modalidad de propiedad

horizontal en la que el propietario de varios predios que comparten zonas comunes privadas entre
si, somete los mismas al régimen de la propiedad horizontal, en cuyo caso dichas zonas hacen parte
del predio de mayor extensién que no podré ser inferior a dos hectdreas. En consecuencia, las
unidades privadas que se generen, a su vez pueden ser sometidas individualmente al referido
régimen. Serd potestativo de las asambleas de copropietarios el someterse o no al régimen de

propiedad horizontal por niveles, de conformidad con la definicién establecida.

Las disposiciones contenidas en los reglamentos de propiedad horizontal de primer nivel o
agrupacion de lotes serdn de oblic o 1ito para las propi hori; les de los
demas niveles respecto de las zonas comunes entre si. No obstante, las propiedades horizontales
diferentes a las del primer nivel podrdn proponer las modificaciones a que haya lugar, las cuales

deberdn ser debidamente aprobadas de conformidad con los reglamentos y demds actos

idan para su constitucicn.

istrativos que se

Cada propiedad horizontal tendra personeria juridica indistintamente del nivel al que pertenezcan.
Los bienes comunes de cada uno de los niveles de propiedad horizontal se describiran en los
respectivos reglamentos y demds actos administrativos que se expidan para su constitucion.

Para efectos de la presente Ley, por primer nivel se entenderd la conformacion de las propiedades
horizontales sobre la totalidad de la agrupacion de lotes o predio de mayor extension. Por segundo

nivel, se entenderan las unidades privadas que se constituyan en propiedad horizontal que se
implanten sobre los predios o inmuebles que se deriven del predio de mayor extension o agrupacion

de predios de primer nivel.

Los copropietarios de las unidades privadas que se constituyan en el sequndo nivel podrdn decidir
que la propiedad horizontal se unifique, es decir que no se someta a niveles, decision que requerird
lidad de los coefici iedad de las unidad

la mayoria simple de la
segundo nivel.

de cop: privadas de

Area privada construida. Corresponde al drea de dominio particular ocupada por construcciones
bajo cubierta, resultante de haberle sido descontada el drea privada libre y las dreas comunes tales
como ductos, muros, columnas, fachadas, etc.

Area privada libre. Corresponde al drea de dominio particular que no cuenta con dreas ocupadas
por construcciones bajo cubierta tales como patics, balcones, jardines y terrazas, y que se encuentra
totalmente deslindada de las dreas comunes.

Area restante o de futuro desarrollo. Corresponde al drea de terreno del predio de mayor extensién
que no ha sido sometida al régimen de propiedad horizontal descrito en la presente Ley y por tanto,
no hace parte de la categoria de bienes de propiedad horizontal, sino hasta tanto el propietario
inicial decida mediante escritura piblica, adicionar total o parcialmente el drea restante o de futuro
desarrollo a la propiedad horizontal por etapas existente. Dicha drea restante o de futuro desarrollo
deberda estar debidamente descrita y alinderada en la escritura publica a través de la cual se
constituya la propiedad horizontal y a la misma deberd asigndrsele una matricula inmobiliaria
independiente.

Cuando el proyecto se desarrolle por etapas, esta circunstancia deberd especificarse en la oferta
comercial indicando los usos asignados al drea de futuro desarrollo, sin perjuicio que estos puedan
modificarse bajo el régimen de usos contenido en la normatividad urbanistica respectiva.

Area total de la unidad. Son todas aquellas dreas incluidas dentro de los linderos que delimitan las
unidades privadas, y que comprende el drea total privada, el drea privada construida, el drea privada
libre, el Grea comun construida y el Grea comun libre.

Area total privada. Es aquella drea de dominio privado que no incluye bienes comunes de ningtin
tipo.

Areas ibles de ser icl

al régi de la propiedad horizontal. Corresponde a las dreas
localizadas en suelo urbane o rural resultantes de procesos urbanisticos que habilitan el suelo y
permiten que sean sometidos al régimen que trata la presente Ley.

Bienes comunes. Bienes pertenecientes en comun y proindiviso a todos los propietarios de bienes
privados o de dominio particular, que por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la
existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacidn de los
bienes de dominio particular.

Bienes comunes de uso exclusivo. Bienes comunes cuyo uso se asigna de manera exclusiva por no
ser necesarios para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo
uso comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado.

Bienes comunes de uso y goce general. Bienes comunes cuyo use le corresponde a todos los
copropietarios en igualdad de condiciones, tales como zona de recreacién y deporte, pasillos,
circulaciones, puntos fijos y salones comunales, entre otros, los cuales no resultan necesarios para
el correcto funcionamiento de los bienes privados o de dominio particular.

Bienes Bienes indisp para la existencia, estabilidad, conservacion,

salubridad y seguridad de la propiedad horizontal, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute
de los bienes de dominio particular. Se reputan bienes comunes esenciales, entre otros, el terreno
sobre o bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios piiblicos bésicos, los cimientos,
la estructura, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes privados mientras
mantengan esta caracteristica, las instalaciones generales de servicios ptblicos, los puntos fijos,
ascensores, las fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel, los equipos
indispensables para el suministro y funcionamiento de los servicios piblicos, equipos para
renovacion de aire en sétanos, el sistema de proteccion contra descargas eléctricas y el transporte
vertical de las personas y animales de compafiia, si tal sistema existe.

Bienes dos. Ci de a llos bienes y servicios comunes que se localizan

al interior de sectores especificos de la propiedad herizontal, que por su naturaleza, ubicacion o

=

destinacion benefician exclt a determinadas u pri

Bienes privados o de dominio particular. Inmuebles debidamente delimitados de conformidad con
los planes de propiedad horizontal aprobados por la autoridad competente, funcionalmente
inde dientes, de pr l, integ de un edificio, conjunto o

- T
y aprov ir

agrupacién sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via piiblica directamente o

por pasaje comtin, a excepcion de los mientas, dé bod y/o simil cuando se

consideran bienes comunes.
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Coeficientes de copropiedad. indices que establecen la participacion porcentual de cada uno de los
propietarios de bienes privados o de dominio particular en los bienes comunes del edificio, conjunto
o agrupacidn sometido al régimen de propiedad horizontal. Los coeficientes definen ademas su
porcentaje de participacion en la asamblea de propietarios y la proporcién con que cada uno
contribuird en las expensas comunes necesarias de la propiedad horizontal, sin perjuicio de los que
se determinen mediante mddulos de contribucién, en las propiedades horizontales de uso
residencial, comercial, industrial, de servicios o mixto.

Conjunto de lotes sin englobar. Corresponde a la propiedad horizontal constituida sobre dos o mds
predios que mantienen su drea y linderos, respecto de los cuales se identifican los correspondientes
bienes privados o de dominio particular.

En el reglamento de propiedad horizontal se deberd identificar el predio respecto del cual se
segregan los bienes privados, de conformidad con los planos de propiedad horizontal aprobados por
la autoridad de planeacién competente. En todo caso, cuando el drea de una unidad privada se
localice en lotes distintos serd necesario, previamente a la constitucion de la propiedad horizontal,
englobar los mismos. En el caso de los bienes comunes bastara con la enunciacion de los mismos en
el reglamento de propiedad horizontal correspondiente.

Conjunto. Desarrollo ii io conformado por varios edificios levantados sobre uno o varios
lotes de terreno, que comparten dreas y servicios de uso y utilidad general, como vias internas,
estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre otros. Tales dreas de uso y
utilidad general pueden tener la naturaleza de bienes privados o comunes de la propiedad
horizontal, siempre y cuando no se trate de dreas o bienes que por su naturaleza deban ser bienes
comunes esenciales.

Los bienes privados o de dominio particular que conforman el conjunto podrdn ser dreas privadas

construidas destil a

libres de terreno y/o dreas pri
localizados en una sola estructura o estructur

da, comercio o industria,

independi

El conjunto podra ser desarrollado por etapas en los términos previstos en la presente Ley.

Copropietario. Titular del derecho real de dominio de uno o mads bienes privados o de dominio
particular que hacen parte de la propiedad horizontal, quien a su vez es propietario en comin y
proindiviso de los bienes comunes en proporcicn al coeficiente de copropiedad que le sea asignado
en el reglamento de propiedad horizontal.

Decisidn de contenido econémico. Determinacicn acogida por la asamblea de copropietarios, de
contenido econémico, a través de la cual se obliga a los copropietarios a asumir un costo, gasto,
erogacion, contribucién o pago ya sea en dinero o en especie, bajo cualquier concepto. Tal decisién

deberd ser adoptada de conformidad con el porcentaje de copropiedad asignado a cada uno de los
bienes privados o de dominio particular.

Decisin de contenido ne econdmico. Determinacion acogida por la asamblea de copropietarios
cuya adopcién no afecta de forma directa el patrimonio de los copropietarios, relacionada
principalmente con temas de convivencia y todos los demds aspectos que no involucran la asuncién
de un costo, gasto, erogacidn, contribucion o pago ya sea en dinero o en especie, bajo cualquier
concepto.

En propiedades horizontales en las cuales existan bienes privados de uso residencial, tales decisiones
se adoptardn contando un voto por cada bien privado, excluyendo parqueaderos y depdsitos.

Delegado. Persona natural que representa a uno o mds copropietarios ante la asamblea general o
multijunta, mediante una autorizacion escrita y suscrita por el copropietario respectivo.

Edificio. Desarrollo inmobiliario conformado por una sola construccién de uno o varios pisos
levantados sobre un predio, que comprende un nimero plural de bienes privados y bienes comunes.

ne it Eri necesarias das por la racién y la

prestacién de los servicios comunes esenciales requeridos para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes. Para estos efectos se entenderdn entre otros como esenciales,
los servicios necesarios para el mantenimiento, reparacion, reposicion, reconstruccion y vigilancia
de los bienes comunes, asi coma los servicios publicos esenciales relacionados con estos.

El gobierno nacional podrd reglamentar tarifas diferenciadas del servicio de vigilancia en

Ro sy e

propiedades horizontales, atendiendo el estrato socio- ico de la pi

En los edificios o conjuntos de uso comercial, los costos de mercadeo tendrdn el cardcter de expensa
comuin necesaria, sin perjuicio de las excepciones y restricciones que el reglamento de propiedad
horizontal respectivo establezca.

Las expensas comunes diferentes de las necesarias, tendrdan cardcter obligatorio cuando sean
aprobadas por la mayoria calificada exigida para el efecto en la presente Ley.

i bl

El 6rgano de gobierno corresp teniendo en cuenta en materia

de seguridad, todas las alternativas legales que existan para cumplir con esta funcién.

4 sus presup

g

Modalidades de p | podrad responder, entre otras, a las
siguientes m [, comercial y de servicios, industrial, mixto o
por etapas. Por su parte, la modalidad residencial podra ser bifamiliar o multifamiliar.

piedad h al. La propied

de uso residencial, do

bl

T o
bienes de dominio particular, en las expensas causadas en relacién con los bienes y servicios comunes
cuyo uso y goce correspenda a una parte o sector determinado de la propiedad horizontal de uso

indices que n la particip porcentual de los propietarios de

residencial, comercial, industrial, de servicios o mixto.

Multijunta o Asamblea General de Copropietarios de Primer Nivel. Es el érgano de gobierno, que
podrd ser previsto por la to por el nimero de miembros

blea de copropietarios, comp
sefialado en el respectivo reglamento, que representen de manera equilibrada los respectivos
conjuntos o pre i el primer nivel de propiedad

iedades h de do nivel que integ
horizontal. Las funciones y las condiciones de deliberacion y decision de este drgano serdn las
establecidas en el respectivo reglamento.

i

Dentro de esta definicidn se incluyen entre otros, los bienes privados destinados al uso de servicios
hoteleros, servicios bancarios, centros comerciales y oficinas.

S

se encuentran destinados al desarroilo de funciones sociales y a la prestacion de servicios como:
salud, culto, exequiales, sociales y culturales, entre otros.

de uso

I. Es aquella cuyos bienes privados o de dominio particular

Propiedad horizontal de uso industrial. Es aquella cuyos bienes privados o de dominio particular se
encuentran destinados al desarrollo de actividades de produccion, elaboracion, fabricacion,
preparacidn, recuperacion, almacenamiento, reparacion, construccion, transformacion y
manipulacién de materiales con el fin de obtener productos, asi come a la prestacion de servicios
logisticos.

o dmd b i

| de uso

Planos de propiedad horizontal. Planof(s) que ilustra(n) e i ) las dreas pri Y C de
una propiedad harizontal, asi como el cuadro de dreas de la misma, elflos) cual(es) debe(n) ser
aprobado(s) por la curaduria urbana o la autoridad de planeacion correspondiente del distrito o
municipio en el cual se encuentre ubicada la propiedad horizontal que se pretende constituir. Estos
planos deben estar sustentados en los planos que aprueben o hayan aprobado la licencia urbanistica
respectiva, autorizados por las secretarias de planeacion o los curadores urbanos, segtin sea el caso,
que incorporen la reglamentacion expedida para los disefios arquitecténicos en los que se tengan en
cuenta las normas correspondientes en materia de ilidad reducida. Iguals en estos planos

deberdn estar autorizados los cerramientos conforme a las normas urbanisticas del respectivo
municipio o distrito.

ooy, g

Prop i I de il bles destinados a uso il

St o
propiedad herizontal a la cual son sometidos dos (2) bienes privados construidos sobre un drea de
terreno, los cuales, ademds del predio, comparten dreas comunes, tales como muros divisorios,
fachadas o cer Sobre esta modalidad de propiedad horizontal no es necesario aplicarle
las disposiciones de drganos de administracion y gobierno establecidas en la presente Ley, ni

ial bifamiliar. |

deberdn inscribirse en el registro de propiedad horizontal.

o I de i T

a uso residencial multifamiliar. Modalidad de
propiedad harizontal a la cual son sometidos los edificios y conjuntos conformados por mds de dos
(2) bienes privados, a los cuales le serdn aplicables las disposiciones contempladas en la presente
Ley.

sy ey

| de uso

ial y de . Es aquella cuyos bienes privados o de dominio
particular se encuentran destinados al desarrollo de transacciones econdmicas o a la prestacién de
servicios especializados al publico de conformidad con la normatividad urbanistica vigente.

ial. Es aquella cuyos bienes privados o de dominio particular
se encuentran destinados a la habitacién de personas, de acuerdo con la normatividad urbanistica

vigente.

PO B |- 7 : b,

F para de uso mixto. Modalidad de propiedad horizontal cuyos
bienes privados tienen diversos usos, tales como vivienda, comercio, industria y servicios, de

conformidad con la normatividad urbanistica vigente.

, -, . sy

donde el co deusor

Se entenderd de uso mixto aquellas pr hor

sea inferior al 51% de la totalidad de coeficientes.

Las dreas o sectores de la propiedad horizontal destinados a usos comerciales, industriales o de
servicios podrdn contar con operadores encargados de la administracion, funcionamiento y
mantenimiento de las dreas y servicios comunes propios de dichos sectores de la propiedad
horizontal, quienes actuarén como delegados de la adi racion encargada de los bienes y

servicios comunes generales a todos los sectores de la copropiedad.

Se debe garantizar que los usos comerciales, industriales o de servicios no afecten el uso residencial.

Propiedades horizontales por etapas. Corresponde a la modalidad de construccidn de propiedad
herizontal, en virtud de la cual el propietario inicial determina su desarrollo de forma gradual, ya sea
en predios que se desarrollan por etapas o inmuebles que se construyen de la misma manera. La

impl ion de dicha circt deberd describirse en el reglamento de propiedad horizontal

respectivo.

El drea restante del predio de mayor extension podrd ser libremente enajenada por su titular
incluyendo los derechos para su desarrollo y construccidn, asi mismo, el propietario de dicha drea
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restante podra otorgar la escritura publica de adicion al régimen de propiedad horizontal o proceder
a su desenglobe en caso de que las normas urbanisticas autoricen su desarrollo de forma
independiente, sin afectar los derechos y bienes comunes de los propietarios de la propiedad
horizontal de la etapa o las etapas ya construidas.

Propiedades horizontales por niveles. Modalidad de propiedad horizontal a la que pueden ser
sometidos predios localizados en suelo urbano o rural de fos municipios y distritos y en la que se
generan dos (2) o mas niveles de propiedad horizontal.

Propietario inicial. Titular del derecho real de dominio sobre uno o varios predios o inmuebles, que
en ejercicio del principio de la autonomia de la voluntad privada, por medio de manifestacion de

al de propiedad
g p

voluntad contenida en escritura publica somete el o los il
horizontal de que trata la presente Ley. Dicha condicidn recae en la persona natural o juridica que
constituya la propiedad horizontal o en cabeza de los terceros a quien este le ceda su posicidn.

gl 1to de propi
el cual manij (n) su

ded F

I. Estatuto otorgado por el (los) titular (es) del derecho real de
{ de someter a propiedad horizontal una o mas

P g I

dreas de terreno, do la regulacién conc a la determinacién de los bienes privados o
de dominio particular, los bienes comunes, los coeficientes de copropiedad asignados a los mismos,

los derechos y obligaciones de los copropietarios de un edificio, conjunto o agrupacion, el

funcio operacion y de los bienes y servicios comunes que se establezcan y

licad la diferenciacion en la

comunes, a la cual le podrdn ser criterios objetivos que
contribucion de los copropietarios que forman parte del mismo.

Uni i iliarias. Las unidades ir biliarias son conjuntos de edificios, casas y demds

construcciones integradas arquitectdnica y funcionalmente, abiertas y cerradas que comparten
elementos estructurales y constructivos, dreas comunes de circulacién, recreacion, reunién,
instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual; cuyos integrantes participan
proporcionalmente en el pago de expensas comunes, tales como los servicios publicos comunitarios,
vigilancia, mantenimiento y mejoras. Las unidades inmobiliarias no podran incluir espacio publico,
ni bloquear u obstruir el desarrollo y construccidn de los sistemas viales interregionales y arteriales

principales o del plan vial distrital, gue cumplan con el plan de ordenamiento territorial -POT-

Uso o destino especifico. Es la destinacion o uso especifico comercial, dotacional o de servicios que

el reglamento de propiedad horizontal o la asamblea general o multijunta autorizan al propietario

de una unidad privada ubicada en una propiedad horizontal de uso comercial y de servicios, de
..

acuerdo con las normas y con las di que rigen la copropiedad. La definicion

de usos a que se refiere esta norma, solo serd aplicable para los cambios de destino que se soliciten

por el propietario con posterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ley, conservando las
situaciones previas.

Viviend,

. Agrupacicn de viviendas constituidas por drea privada construida y drea

presten dentro de la propiedad horizontal, asi como las relaci de indad y convi ia
arménica y pacifica entre los copropietarios y/o tenedores de los bienes privados, los drganos de
administracion que componen la misma y las demds disposiciones previstas en la Ley.

El reglamento de propiedad herizontal tiene fuerza obligatoria para los titulares de derechos reales,
ocupantes o usuarios a cualquier titulo de las unidades privadas, usuarios de las dreas comunes,
drganos de administracion y demds terceros que contraten con la persona juridica.

La adquisicion, uso o tenencia de bienes privados o comunes a cualquier titulo, asi como la
vinculacion o contratacion con la persona juridica implica la aceptacion y sometimiento al
reglamento de propiedad horizontal.

I P

da o digitalizada del regle

de propiedad horizontal previamente protocolizado, conservada en cualquier medio telemadtico.

1to de pr | electrénico. Copia

Sector. Area especifica de la propiedad horizontal que por su uso, destinacién o ubicacion de los
bienes privados que lo integran puede ser objeto de reglamentacién especial en relacidn con la

v

bienes las ct necesarias

asignacion del uso y explotacion de deter
para su mantenimiento y la contraprestacién derivada de la explotacion econdmica de los bienes

privada libre, que conforman un todo de drea total privada y cuyas viviendas no estdn separadas por
‘muros y sus linderos vienen dados por la demarcacicn de cada lote con el lote vecino o con dreas

comunes.

ARTICULO 3°. Adicidnese el Articulo 3A a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 3A%. Uso de las logias de la infe ion y las El uso y apropiacién
de las tecnologias de la informacidn y las comunicaciones en la propiedad horizontal deberd

realizarse progresivamente.

L ey

lidad de las
horizontal; incluyendo, requerimientos, archivas, permisos, certificaciones en linea, PQRS, los
sistemas de ingreso y salida, control, manejo y operacion de la contabilidad. Se habilitaran los pagos
de las expensas a través de Internet. En un plazo de cinco (5) afios a partir de la entrada en vigencia

La implementacién sera gradual hasta la de la pr

de la pi deberdn implementar las tecnologias de la

informacion y las comunicaciones en todas sus actividades.

Ley, las propiedades hori; J

Las propi hori les de vivienda VIS (Vivi

da de Interés Social) y VIP (Vivienda de Interés
Prioritario), no estardn sometidas al plazo previamente establecido. En este caso, el gobierno
nacional por medio del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, que reglamentard su
implementacion, en la que se deberdn establecer mecanismos de apoyo para la presente.

La propiedad horizontal deberd propender por habilitar un servicio de alojamiento o

almacenamiento de archivos en linea para contenido estdtico, una pdgina web o cualquier medio
P

telematico que contenga la informacién relevante para el fi niento de la prop
horizontal, entre las que se encuentra, los reglamentos internos, la informacicn juridica, contable y
presupuestal; mecanismos de resolucion de conflictos, convocatorias a las asambleas y a los
consejos, informacion completa de los integrantes del consejo de administracion y del comité de

bl I de los consejos de administracion,

convivencia, actas de las a g

y de las re
asi como de los comités de convivencia y toda la informacion referente a los drganos de
administracion y gobierno, asi como las convocatorias de contratos que redlice la propiedad
horizontal y copias de los contratos suscritos.

En el servicio de alojamiento o 1to de archivos en linea para contenido estdtico, pagina
web o en cualquier medio telemdtico usado se deberd informar las lineas y correos de atencidn a los

ién y gobierno, ia fiscal,

copropietarios y los correos electrénicos de los érganos de
asi como los entes de inspeccion, vigilancia y control.

En el caso de que los copropietarios a través de una comunicacién por escrito, informen un correo
electrdnico para recibir notificaciones, estas podrdn realizarse a través de este medio, sin que se

pueda alegar posteriormente indebida notificacion.

Pardgrafo. En el caso de propiedades horizontales para inmuebles de uso mixto, en las cudles el
coeficiente de uso residencial sea inferior al 51%, la informacién contable, presupuestal, actas y
contratos deberdn estar disponible como minimo quince (15) dias hdbiles anteriores de la reunion
donde se aprueben las cuentas. En todo caso, la obligacion de publicacion no se extiende a
documentos que versen sobre secretos industriales o informacion confidencial que pueda ser usada
en detrimento de los intereses comerciales.

ARTICULO 4°. Modifiquese el Articulo 5 de la Ley 675 de 2001, el cual quedaré asi:

Articulo 5°. Contenido de la escritura o reglamento de propiedad horizontal. La escritura publica

que el regl 1to de pre d horizontal deberd incluir como minimo:

1. El nombre e identificacion del propietario.

2. El nombre distintivo de la propiedad horizontal.

3. La determinacion del terreno o terrenos sobre los cuales se levanta la propiedadhorizontal, por
su nomenclatura, drea y linderos, indicando el titulo o titulos de adquisicion y los
correspondientes folios de matricula inmaobiliaria.

4. La identificacion de cada uno de los bienes de dominio particular de acuerdo con los planos
aprobados por la oficina de planeacion municipal o distrital o por la entidad o personaque haga
sus veces.

5. La determinacidn de los bienes comunes, con indicacion de los que tengan el caracter de
esenciales, y de aquellos cuyo uso se asigne a determinados sectores de la propiedad horizontal,
cuando fuere el caso.

6. Los coeficientes de copropiedad, la férmula para determinar los coeficientes de copropiedad y
los médulos de contribucidn, segin el caso.

7. El uso de suelo y las actividades permitidas en los bienes de dominio particular que conforman
la propiedad horizontal, las cuales deberdn ajustarse a las normas urbanisticasvigentes.

8. Las especificaciones de construccion y condiciones de seguridad, salubridad y accesibilidad de
la propiedad horizontal.

Ademds de este contenido bdsico, los reglamentos de propiedad horizontal incluirdn las
regulaciones relacionadas con la administracion, direccion y control de la persona juridica que nace
por ministerio de esta Ley y las reglas que gobiernan la organizacion y funcionamiento de la
propiedad horizontal.

oy

Pardgrafe 12. En ningtn caso las disposiciones cor en los reg de pr
horizontal podran vulnerar las normas imperativas contenidas en esta Ley y, en tal caso, se

entenderan no escritas.

Pardgrafe 22. En los municipios o distritos donde existan planos prediales georreferenciados,
adoptados o debidamente aprobados por la autoridad catastral competente, estos podrdn sustituir
los elementos de determinacidn del terreno enunciadosen el numeral tercero del presente articulo.

Pardgrafo 32. Los reglamentos de propiedad horizontal podran consagrar, ademds del contenido
minimo previsto en esta Ley, regulaciones tendientes a preservar el ejercicio efective y continuo
de la actividad mercantil en los bienes privados, y a propender por su ubicacion segin el uso
especifico o sectorial al cual se encuentren destinados, asi como las obligaciones especificas de los
propietarios en relacion con sus bienes privados. La presente disposicion podra ser aplicada
unicamente cuando dichas actividades mercantilesen los bienes privados se encuentren permitidas
en las normas urbanisticas del municipio o distrito en el cual se encuentre ubicada la propiedad
horizontal correspondiente.

A su vez, los reglamentos de propiedad horizontal podrdn prever la existencia de un reglamento
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interno de actividades, usos y destinos especificos en las copropiedades de usocomercial y de
servicios, el cual serd aprobado por la asamblea general o la multijunta, y contendra parametros
objetivos que propendan por una mezcla comercial de bienes y servicios en las copropiedades no
especializadas en un bien o servicio especifico, en el marco de la norma urbanistica vigente. El
reglamento interno de actividades, solo aplicara con relacion a los cambios de destino quese
soliciten con posterioridad a la entrada en vigencia de la presente Ley, conservando lassituaciones

previas.

Pardgrafo 42. Los reglamentos de propiedad herizontal no podrdn contener normas que prohiban
o limiten la enajenacion, gravamen y disposicién de los bienes de dominio privadea cualquier titulo,
asi como tampoco prohibir el acceso de tenedores y visitantes a los bienesde dominio particular,
salvo que sea por orden judicial ejecutoriada.

Pardgrafo 52. Al momento de la entrega de cada inmueble, deberd proporcionarse a cada
propietario y al promitente comprador, copia del reglamento de propiedad horizontal,manual de

convivencia y de los planos eléctricos e hidrdulicos, ya sea en medio fisico o digital.

ARTICULO 5°. Modifiquese el Articulo 7 de la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:

Articulo 7°. Propiedad horizontal por etapas. Modalidad de construccion de la propiedad horizontal
a la cual pueden ser sometidos edificios, conjuntos o agrupaciones cuyo propietario inicial plantee
su desarrollo por etapas. Esta modalidad serd sefialada en la escritura publica de constitucion y
regulard dentro de su contenido el régimen general del mismo, la forma de integrar las etapas
subsiguientes, los bienes comunes ubicados en cada etapa y los coeficientes de copropiedad
correspondientes a los bienes o lotes privados de la etapa que se conforma, los cuales tendrdan
cardcter provisional. Asi mismo, en el reglamento de propiedad horizontal inicial se deberdn sefialar
los bienes comunes generales que estardn al servicio de todas las etapas que conforman la propiedad
horizontal.

Las subsiguientes etapas las integrard el propietario inicial o su sucesor o causahabiente mediante
escrituras piblicas de adicion al reglamento de propiedad horizontal inicial, en las cuales se
identificard plenamente la etapa que se adiciona indicando las unidades privadas, los bienes
comunes que la conforman y el nuevo cdlculo de los coeficientes de copropiedad de la totalidad de
los bienes privados de las etapas integradas al conjunto o agrupacicén hasta la fecha de la adicién,
los cuales tendrdn cardcter provisional.

En la escritura publica por medio de la cual se integra la dltima etapa, los coeficientes de copropiedad
de todo el edificio, conjunto o agrupacion se determinardn con cardcter definitivo.

Tanto los coeficientes provisionales como los definitivos se calculardn de conformidad con lo
establecido en la presente Ley.

En los casos de propiedad horizontal por etapas, el propietario inicial y/o constructor deberd
informar tal circunstancia en la fase de comercializacion del proyecto. De igual manera, el
propietario inicial deberd asumir los costos de la adicién del reglamento de propiedad horizontal por
la incorporacién de etapas a la que hubiere lugar.

Pardgrafo 1°. En todo caso, la autoridad urbanistica solo podrd aprobar los desarrollos integrados
por etapas de inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, cuando estos permitan el
uso y goce del equipamiento ofrecido para su funcionalidad y se muestre el desarrollo progresivo de
la propiedad horizontal.

Pardgrafo 2°. El propietaria inicial y/o constructor deberd asumir los costos y gastos necesarios para
el mantenimiento, seguridad y control del drea no desarrollada en este tipo de propiedades
horizontales por etapas. Para tales efectos, se podra establecer pagos diferenciados, atendiendo los
servicios de los que se beneficia efectivamente el propietario inicial.

ARTICULO 6°. Adiciénese el Articulo 7A de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asf:

Articulo 7A°. Propiedad horizontal por niveles. Modalidad de propiedad horizontal a la que pueden
ser sometidos predios localizados en suelo urbano y rural de los municipios y distritos, y por la cual
se generan dos (2) o mds niveles de propiedad horizontal. El primer nivel de propiedad horizontal
podrd ser constituido sobre el predio privado de mayor extension en el que se desarrolla el proyecto,
surgiendo unos bienes privados, los cuales pueden ser lotes o losas, dreas y servicios comunes de
la copropiedad de primer nivel. Sera potestativo de las asambleas de copropietarios el someterse o
no al régimen de propiedad horizontal por niveles, de conformidad con la definicidn establecida.

Las construcciones (edificios o conjuntos) que se desarrolien en los lotes o losas podrdn constituir
un segundo nivel de propiedad horizontal, el cual a su vez contard con bienes privados y bienes o
servicios comunes de la copropiedad de segundo nivel. Las propiedades horizontales de segundo
nivel, estardn sujetas a un reglamento de propiedad horizontal de sequndo nivel.

El tercer nivel de propiedad horizontal y los sucesivos, corresponderd a un volumen o desarrollo en
altura, aplicable a los casos en que una misma edificacion o estructura, correspondiente al segundo
nivel de propiedad horizontal, comprenda en su interior la mezcla de usos y sea necesario
individualizar las destinaciones.

| contard con ia juridica inde dient

Cada uno de los niveles de propiedad hori;

administrador, multijunta para el caso del primer nivel y asamblea de copropietarios para los
niveles restantes y podrd contar con los demds drganos de administracion y gobierno previstos en
la presente Ley.

ARTICULO 7°. Adiciénese el Articulo 7B a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asf:

Articulo 7B°. Del ido del I de iedad hori: I. La I ion

g prop

concerniente a las normas de convivencia, la descripcion de los lotes privados y la determinacion

de los lotes o dreas y bienes comunesde la agrupacidn de lotes, asi como la regulacion sobre sus
drganos de administracién y gobierno y la asignacion de los coeficientes de copropiedad
correspondientes a cada uno de los lotes privados, serdn definidos en el reglamento de propiedad
horizontal de la agrupacion el cual debe ser elevado a escritura piblica y registrado en el certificado
de libertad y tradicion del inmueble sobre el cual se constituya la agrupacion de lotes.

Los edificios o conjuntos que se construyan en los lotes privados resultantes de la agrupacicn de
lotes, podrdn ser objeto de reglamentacion por propiedad horizontal mediante el otorgamiento de
una escritura publica que contendrd la reglamentacion concerniente a normas de convivencia,
descripcién de los bienes privados y la determinacidn de los bienes comunes de la propiedad
horizontal, asi como la regulacién sobre sus érganos de administracion y gobierno y la asignacion
de los coeficientes de copropiedad correspondientes a cada uno de los bienes privados, reglamento
de propiedadhorizontal que debe ser registrado en el certificado de libertad y tradicion asignado al
lote privado de la agrupacién de lotes sometido a propiedad horizontal.

ARTICULO 8°. Modifiquese el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

legal de la persona juridica. La
legal de las personas

Articulo 8o. Certifi sobre existencia y rep
inscripcion y posterior certi sobre la exi: ia y repr

Jjuridicas a las que alude esta Ley corresponde al Alcalde Municipal o Distrital del lugar de ubicacién
del edificio o conjunto, o a la persona o entidad en quien este delegue esta facultad. La inscripcidn,
renovacion o actualizacion se realizard mediante la presentacion ante el funcionario o entidad
competente de la escritura registrada de constitucion del régimen de propiedad horizontal y los
documentos que acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan la representacion
legal y del revisor fiscal. También serd objeto de inscripcion la escritura de extincion de la propiedad
horizontal, para efectos de certificar sobre el estado de liquidacion de la persona juridica.

Para la inscripcion, r P legal de la propiedad hori; I no

podrdn exigirse la presentacion de la escritura publica, salvo que se haya modificado con

ion o actualizacion del

posterioridad a la inscripcion inicial y no se haya realizado la respectiva actualizacion.

En ningtin caso se podrdn exigir tramites o requisitos adicionales para la inscripcién, renovacion o
actualizacion de las certificaciones de representacion legal, salvo que de oficio o a peticién de parte
se requiera verificar la autenticidad de las actas aportadas.

Pardgrafo 1°. La autoridad competente deberd dar respuesta a la solicitud dentro de los quince (15)
ion. El inc lii 0 de este término dard lugar a la sancidn
disciplinaria de multa de 25 UVT, de acuerdo con el Cédigo Disciplinario Unico o la norma que lo
reemplace o modifique.

dias habiles siguientes a la ri

Pardgrafo 2°. Los proyectos de vivienda de interés social, y vivienda de interés prioritario de 5 o
menos unidades de vivienda estardn exentos del tramite para la certificacion sobre la existencia y
representacion legal descrito en este articulo. En estos casos bastard con la suscripcicn de la
escritura publica y posterior registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para la
creacion de la persona juridica.

ARTICULO 9°. Modifiquese el Articulo 9 de la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:

5 PSS S |

Articulo 92. Causales de

de la prop I La propiedad horizontal se extinguird

por alguna de las siguientes causales:

1. La destruccion o el deterioro total del edificio o de las edificaciones que conforman un conjunto,
en una proporcién que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) del edificio o
etapa en particular salvo cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la
reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno Nacional.

2. La decisidn undnime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de dominio particular,
siempre y cuando medie la aceptacién por escrito de los acreedores con garantia real sobre los
mismos, o sobre el edificio o conjunto.

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.

Pardgrafo 1°. En caso de demolicidn o destruccidn total del edificio o edificaciones que conforman
el conjunto, el terreno sobre el cual se encontraban construidos sequird gravade proporcionalmente,
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de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las hipotecas y demds gravamenes que pesaban
sobre los bienes privados.

Pardgrafo 2°. Los titulares de dominio en propiedades horizontales de uso diferente al residencial
podrdn, por una sola vez, con la aprobacidn de mas del 70% de coeficientes totales, tomar la decision
de transferir sus unidades privadas a una sociedad comercial, a una forma asociativa, a un
patrimonio auténomo o de afectacién u otra forma de colaboracidn que acuerden, a fin de establecer
una administracion unitaria o monolitica de la propiedad asi configurada. La transferencia del
dominio que se haga por esa tnica vez se tendrd como un acto notarial sin cuantia, para todos los
efectos, incluso para la liquidacion de derechos de registro. La participacién del aportante, socio,
comunero o beneficiario en el nuevo patrimonio o ente asociativo serd equivalente al porcentaje de
del aparte o transferencia.

su iente de copr enelm

Pardgrafo 3°. Las limitaciones, gravamenes, condiciones y demds cargas que soporte el dominio
sobre las unidades privadas, deberan ser canceladas o levantadas por el titular del dominio, antes
de su transferencia al nuevo patrimonio o ente asociativo. No obstante, el participe o aportante,
titular del dominio sobre la propiedad gravada o limitada, podrd acordar que el nuevo ente,
patrimonio e asociacion, cancele tales limitaciones, gravamenes o condiciones, disminuyendo su
porcentaje de participacion en la sociedad, patrimonio o entidad, a valores inferiores al de su
coeficiente de copropiedad.

Pardgrafo 4°. Si la decision a la que se refiere el pardgrafo segundo es tomada con el coeficiente
sefialado, los restantes titulares de dominio podrdn continuar con su propiedad en la forma en que
la han ejercido dentro de la propiedad horizontal, pero los usos y destinos especificos de la totalidad
de unidades privadas serdn determinados por la mayoria simple de los propietarios, en términos de
coeficientes de copropiedad, sin perjuicio de los usos o destinos asignados a las unidades en el
momento de entrar en vigencia esta disposicion.

Pardgrafo 5°. 5i todos los propietarios deciden transferir el dominio sobre sus unidades al nuevo
ente, patrimonio o asociacion, se procedera a la disolucion y liquidacion de la persona juridica
propiedad horizontal, sin que haya lugar a la divisién de la copropiedad referida en el articulo 11 de
la presente Ley.

ARTICULO 10. Modifiquese el Articulo 16 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 16°. Identificacin de los bienes privados o de dominio particular. Los bienes privados o de
dominio particular, deberan ser ider dos en el regl ito de propiedad horizontal y en los

planos del edificio o conjunto. La propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de

copropiedad sobre los bienes comunes del edificio o conjunto, en proporcidn con los coeficientes de
copropiedad. En todo acto de disposicidn, gravamen o embargo de un bien privado se entenderdn
incluidos estos bienes y no podrd efectuarse estos actos en relacién con ellos, separadamente del
bien de dominio particular al que acceden.

Pardgrafe 1o. De conformidad con lo establecido en el inciso 2o del presente articulo, el impuesto
predial sobre cada bien privado incorpora el correspondiente a los bienes comunes del edificio o
conjunto, en proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo.

Pardgrafo 2°. En los municipios o distritos donde existan planos prediales georreferenciados,

) . debid P

L P
prelacién sobre los demds sistemas para la identificacién de los bienes aqui sefialados.

por la autoridad catastral competente, estos tendrdn

ARTICULO 112. Modifiquese el Articulo 17 de la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:

Articulo 17°. Divisibilidad de la hip dad h I. Los acreedores hipotecarios

quedan autorizados para dividir las hipotecas constituidas en su favor sobre edificios o conjuntos

en la propit

sometidos al régimen de la presente Ley, entre las diferentes unidades privadas a prorrata del valor
de cada una de ellas.

Una vez inscrita la division de la hipoteca en la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos, los
propietarios de la respectiva unidad privada seran responsables, exclusivamente, de las obligaciones
inherentes a los respectivas gravamenes.

El gravamen hipotecario dividide entre cada una de las unidades privadas correspondientes previo
acuerdo entre acreedor y deudor, podra ser cedido a favor de las diversas entidades que financien
los créditos hipotecarios de los adquirentes de cada unidad privada.

Pardgrafo 1°. En todo caso, en la divisibilidad de la hipoteca se deberd garantizar que el adquiriente
de la vivienda solamente asuma la proporcion del gravamen que corresponda a su respectivo crédito
hipotecario y en ningun caso de los que sea deudor el propietario inicial y/o constructor.

Pardgrafo 2°. Cuando existiere un gravamen hipotecario sobre el inmueble de mayor extension que
se sometio al régimen de propiedad horizontal, el propietario inicial, dentro del mismo acto juridico
de transfe ia de d de unidades privadas con pago de contado, debera presentar para su
protocolizacidn, certificacion de la aceptacion del acreedor, del levantamiento proporcional del
gravamen de mayor extension correspondiente a la unidad privada objeto del acto. El notario no

podra autorizar el otorgamiento de esta escritura ante la falta del documento aqui mencionado.

ARTICULO 12°. Adicidnese el Articulo 19A a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 19A°. Modificaciones a los bienes comunes. En el evento de existir modificaciones
arquitectonicas a los bienes comunes, que varien las condiciones comerciales de lo ofertado, ello
debera ser aprobado por la entidad competente y deberd informarse dicha circunstancia a los
compradores.

El incumplimiento de lo anterior, conllevara a las sanciones establecidas en la Ley 1480 de 2011 0 a
la norma que la modifique o reemplace.

ARTICULO 13°. Modifiquese el Articulo 24 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 24°. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se presume que la
entrega de bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o
conjunto, tales como los elementos estructurales, accesos,escaleras, espesores y puntos fijos, se
efectiia de manera simultanea con la entrega de aguellos, segtin las actas correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce general, ubicados en la propiedad horizontal, tales comozona de
recreacion y deporte y salones comunales, entre otros, se deberdn entregar totalo parcialmente a
la personas (s) designada(s) por la multijunta, tratdndose de los bienes comunes que administre, o
la asamblea general; en su defecto al administrador definitivo, siempre que este dltimo sea una
persona juridica o natural distinta al propietario inicial, cuando se haya terminado la construccion
y enajenacion de un ndmero de bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

La entrega deberd incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demds equipos,
expedidas por sus proveedores, asi como los planos y los certificados de disponibilidad,
correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y en general, de losservicios publicos
domiciliarios esenciales, y las exigencias que contemple la Ley 1796 de 2016 o las normas a las que
hubiere lugar.

Para efectos de entrega del sistema de ascensores, se debera seguir el procedimiento establecido
en la presente ley para la entrega de bienes comunes de uso y goce general.

Cuando los bienes privados consistan en dreas privadas libres, los bienes comunes de usoy goce

general se entregaran a la o designadas por la generalo multijunta y

en su defecto al administrador definitivo, cuando se haya terminado la enajenacién de un niimero
de bienes privados que represente por lo menos eicincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad.

Pardgrafo. En los casos donde el constructor o propietario inicial tenga coeficientes de copropiedad

al momento en el que la asamblea deba designar (s) persona(s) que deba recibir los bienes
comunes, estos coeficientes no se contabilizardn para estos efectos legales.

ARTICULO 14°. Adiciénese el Articulo 24A a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asf:

Articulo 24A°. Entrega de los bienes de pi por etapas. Cuando se
trate de propiedades horizontales desarrolladas por etapas, se presume que la entrega de bienes
comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de la respectiva etapa, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras, espesores y puntos fijos, se efectia de manera

simultdnea con la entrega de aquellos segtin las actas correspondientes.

En cuanto concierne a los bienes comunes de uso y goce general, su entrega se harda cuando se haya
terminado la construccidn y engjenacion de un ndmero de bienes privados que represente por lo
‘menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad; para determinar dicho
porcentaje en el reglamento de propiedad horizontal se deberd prever una tabla de coeficientes que
determine el porcentaje asignado a los bienes privados de la respectiva etapa, los cuales serdn
calculados de conformidad con las disposiciones de la presente ley.

ficie iedad de Ia re iva

En el caso que el constructor o propietario inicial tenga ites de cop

etapa, al momento en el que la asamblea deba designar la(s) persona(s) que deba recibir los bienes
1 para estos efectos legales.

estos it no se

Para efectos de la entrega del Sistema de ascensores se deberd seguir el procedimiento establecido
en la presente ley para la entrega de bienes comunes de uso y goce general.

ARTICULO 15°. Adiciénese el Articulo 24B a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 24B°. Entrega en concordancia con los planos aprobados. Los bienes comunes deberdan
coincidir con lo sefialado en los planos aprobados en la licencia, las modificaciones, prorrogas y
revalidaciones otorgadas por la autoridad competente, lo incluido en la oferta comercial y lo
indicado en el reglamento de propiedad horizontal. De encontrarse discordancias entre lo descrito
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en los planos de propiedad horizontal aprobados por la autoridad competente y el reglamento de
propiedad horizontal, deberd procederse con el ajuste del respectivo reglamento.
ARTICULO 16°. Adiciénese el Articulo 24C a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 24C°. Pr di
y goce general. En caso que, la copi

encasoder

ia a recibir o entregar los bienes comunes de uso
iedad y/o la designada para recibir los bienes

comunes de uso y goce general, se niegue(n) a recibir dichos bienes o el propietario inicial a
entregarlos, el propietario inicial o los copropietarios, una vez se hayan construido y engjenado un
niumero de bienes privados que represente por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad, deberd convocar a la asamblea de copropietarios o a la multijunta o al
propietario inicial, segtin sea el caso, con el fin de nombrar al administrador definitivo.

En el desarrollo de la misma asamblea o multijunta se fijard una fecha y hora prudencial para la
entrega de los bienes comunes; si en la fecha propuesta no es posible llevar a cabo la entrega de la
totalidad de los bienes comunes generales se deberd convacar a una nueva diligencia de entrega, la
cual podrd ser citada por el administrador definitivo o por el propietario inicial.

Si luego de tres (3) oportunidades la copropiedad o el propietario inicial se niega a comparecer a las
diligencias convocadas y/o a recibir o entregar los bienes comunes, se deberd designar un perito con
experiencia relacionada de por lo menos dos (2) afios en temas de normas urbanisticas, propiedad
horizontal, construccién y/o arquitectura, quien verificard que las zonas comunes construidas a
entregar se encuentren terminadas, correspondan con lo aprobado en la licencia de construccion y
con lo incluido en ia oferta comercial, y en consecuencia, certificard de forma clara bajo la gravedad
de juramento si dichas dreas corresponden o no a lo licenciado y a lo ofrecido.

El perito designado realizard la verificacion y en el evento de concluir que dichas dreas corresponden
a lo licenciado y a lo ofrecido, certificaré de forma clara bajo la gravedad de juramento dicha
circunstancia. Esta certificacion deberd elevarse a escritura publica y con ella se entenderd efectuada
la entrega de los bienes comunes generales para todos los efectos legales. De la certificacion se
deberd entregar copia al administrador definitivo y al propietario inicial.

Si realizada la verificacion, el perito designado establece que dichas dreas no corresponden a lo
licenciado y/o a lo ofrecido, requerird al propietario inicial de forma escrita, notificandole los
hallazgos de manera clara, para que el propietario inicial se adecue a lo licenciado y/o ofrecido segiin
sea el caso. De comuin acuerdo entre el perito y el propietario inicial, se fijard un término prudencial
atendiendo a la naturaleza técnica y a la complejidad de las obras que deban ser realizadas. Dentro
del término convenido, el propietario inicial realizard las adecuaciones requeridas.

Una vez realizada la adecuacion por parte del propietario inicial, el perito certificard de forma clara
bajo la gravedad de juramento dicha circunstancia. Esta certificacion deberd elevarse a escritura de
ptblica y, con ella se entenderd efectuada la entrega de los bienes comunes generales para todos

copia al inis lor ivo y al

los efectos legales. De la certificacion se deberda G
propietario inicial.

ARTICULO 172. Adiciénese el Articulo 24D a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 24D°. P dimientos adi descrito previamente,
se aplicard sin perjuicio que el administrador de la propiedad horizontal acuda ante las autoridades

ativas y judiciales. El procedi

Jjurisdiccionales o ini: ivas corr dientes, dentro de los plazos que al efecto prevean las
normas nacionales, con el fin de dar inicio a un proceso administrativo y/o judicial a través del cual
se verifique si dichas bienes comunes presentan deficiencias constructivas. A su vez, los mismos
podran acudir a las entidades correspondientes encargadas de verificar el cumplimiento de las
normas que regulan los derechos de los consumidores o a las instancias judiciales correspondientes

si asi lo determinan, dentro de los plazos que al efecto prevean las normas nacionales.

ARTICULO 18¢2. Adiciénese el Articulo 24E a la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:

Articulo 24E°. Desi idn y régii de i
comunes, el perito serd designado por la Camara de Comercio de la jurisdiccion en que se encuentre
ubicada la propiedad horizontal, o de la jurisdiccion mds cercana, en caso de no contar con una sede

ibilidades del perito. Para la entrega de bienes

en el lugar.

Los honorarios del perito serdn sufragados por las partes en igual proporcion. En el caso de vivienda
de interés social y prioritario de estratos 1y 2, el costo del perito lo asumira el propietario inicial, y
en todo caso, la Defensoria del Pueblo y la Procuraduria General de la Nacidn participaran en el
proceso, a fin de garantizar los derechos de los propietarios o beneficiarios de viviendas gratuitas de
interés social y prioritario de estratos 1 y 2.

ey

El perito designado estard sujeto al siguiente régi de incorr y no podré actuar en

esa calidad en propiedades horizontales:

1. Enlas cuales intervenga o haya intervenido profesionalmente en cualquier otra calidad.
2. En las que tenga alguna participacion o haya participado a titulo de socio, gerente, director,
administrador, propietario, disefiador, constructor, accionista o fideicomitente.

3. Que pertenezcan o hayan per o sean adas por sus parientes hasta el cuarto

grado de consanguinii o de

4. En las que tenga o haya tenido participacion o intereses comerciales de cualquier naturaleza.

ARTICULO 19°. Adiciénese el Articulo 24F a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 24F°. Certificaciones por parte de terceros en la entrega de bienes. La emisién de
certificaciones por parte de terceros autorizados, cuando se exijan en virtud de disposiciones legales,
acreditard el correcto estado del respectivo sistema o elemento que tenga la naturaleza de bien
comiin. Cuando esta se exija, las redes y elementos eléctricos, asi como los disefios y medios de
iluminacion interior y exterior de cardcter comunal, se acreditardn con su efectiva instalacion y la
emision de los certificados expedidos por los entes pertinentes (RETIE y RETILAP), de conformidad
con lo previsto en los reglamentos técnicos vigentes a la fecha de radicacién de la respectiva licencia
de construccion.

ARTICULO 20¢2. Adiciénese el Articulo 24H a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 24H". O

bienes comunes los propietarios de bienes privados o de dominio particular, tienen las siguientes

de los pr Py de los bienes comunes. En relacion con los

obligaciones:

[

. Usar adecuadamente los bienes y servicios comunes de la copropiedad.
2. Usar correctamente y sin cambiar la destinacion de los bienes comunes de uso exclusivo.

w

. Cumplir con el pago de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias para el mantenimiento
y conservacion de los bienes y servicios comunes.

Y

. Cumplir con el recibo material de las dreas y bienes comunes a través del representante que sea
elegido en asamblea o a través del administrador definitivo.

w»

. Cumplir con las normas de convivencia sefialadas en el reglamento de propiedad horizontal, en

ia Ciudadana cc id

el manual de convivencia y el Codigo Nacional de Seguridad y Ce
en la Ley 1801 de 2016 o en la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
ARTICULO 21°. Adicidnese el Articulo 35A a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 35A°. Actividad contractual. En los procesos contractuales que se adelanten en la propiedad
horizontal, deberdn seguirse los principios de transparencia, publicidad, economia y planeacion.

Cuando un copropietario o mds lo soliciten, previo a la contratacion, deberdn considerarse una
pluralidad de cotizaciones, a fin de escoger la mas favorable a la propiedad horizontal.

ARTICULO 222. Modifiquese el Articulo 37 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 37°. Integracién y alcance de sus decisiones. La asamblea general la constituirén los
propietarios de bienes privados, o sus representantes o delegados, reunidos con el quorum y las
condiciones previstas en esta Ley y en el reglamento de propiedad horizontal.

Todos los propietarios de bienes privados que integran el edificio o conjunto tendrdn derecho a
participar en sus deliberaciones y a votar en ella. El voto de cada propietario equivaldra al porcentaje
del coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son de obligatorio
cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el
administrador y demds drganos, y en lo pertinente para los usuarios y ocupantes del edificio o
conjunto.

ARTICULO 232. Modifiquese el Articulo 41 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 41. de d
no puede sesionar por falta de qudrum, se convocard a una nueva reunion que se realizard el tercer
dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio

ia. Si c dala blea general de propietarios,

de lo dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal, la cual d y decidird vali ite
con un nimero plural de propietarios, sin que sea inferior al 209 de los coeficientes de la propiedad.
En todo caso, en la convocatoria prevista en el articulo anterior deberd dejarse constancia de lo
establecido en el presente articulo.

ARTICULO 242. Modifiquese el Articulo 42 de la Ley 675 de 2001, el cual quedar4 asi:

Articulo 42°. Reuniones no presenciales. Los copropietarios o sus representantes o delegados
podran realizar reuniones por medios telemdticos o por cualquier medio de comunicacion, siempre
y cuando se garantice la comunicacion simultdnea o sucesiva y se pueda deliberar y decidir de
conformidad con el quérum requerido para el respectivo caso.
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Pardgrafo. Para acreditar la validez de una reunicn no presencial deberd quedar prueba inequivoca,
en medios telemadticos que garanticen su seguridad, en la que sea claro el nombre del propietario o
representante que emite la comunicacion, la fecha y hora del contenido de la misma, asi como las
decisiones y la correspondiente copia de la notificacion de la convocatoria efectuada a los
copropietarios.

ARTICULO 25¢2. Modifiquese el Articulo 43 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 43°. Decisiones por comunicacién escrita. Serdn vdlidas las decisiones de la asamblea
general o la multijunta cuando, convocada la totalidad de propietarios de unidades privadas, los
deliberantes, sus representantes o delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su
voto frente a una o varias decisiones concretas, sefialando de manera expresa el nombre del
copropietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora en que se hace.

En este evento la mayoria respectiva se computard sobre el total de los coeficientes que integran la
propiedad horizontal. Si los propietarios o representantes de la multijunta hubieren expresado su
voto en documentos separados, estos deberdn recibirse en un término mdximo de un (1) mes,
contado a partir del envio acreditado de la primera comunicacion.

ARTICULO 262. Modifiquese el Articulo 44 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asf:

Articulo 44°. Decisii en i no pr iales. Las decisiones adoptadas en reuniones no
presenciales requerirdn el mismo quorum y mayorias necesarios para la adopcion de decisiones en
sesiones presenciales.

Las actas deberdn asentarse en el libro respectivo, suscribirse fisica o digitalmente por el

representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de los diez (10) dias siguientes a aquel
en que se concluyd el acuerdo.

ARTICULO 272. Adiciénese el Capitulo X-A, el cual se denominard:

De la Multijunta

ARTICULO 28¢. Adicidnese el Articulo 49A a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 49A°. Integracion y alcance de sus decisiones. La muitijunta podra constituirse en grandes
proyectos urbanisticos de no menos de dos hectdreas de terreno y/o dos mil unidades de vivienda
y estard constituida por un nimero de repr designados por la A blea de
Copropietarios, reunidos con el quorum y las condiciones previstas en esta Ley y en el reglamento
de propiedad horizontal.

El voto de cada representante equivaldrd al coeficiente de copropiedad del respectivo lote o bien
privado.

ARTICULO 292. Adicidnese el Articulo 49B a la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:
Articulo 49B°. y funci . La ijunta es el

juridica en las propiedades horizontales de primer nivel y tendrd como funciones, las siguientes.
1. Nombrar y remover libremente al administrador de la multijunta y a su suplente cuando fuere

érgano de direccion dela persona

el caso,para periodos determinados, y fijarle su remuneracicn.

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto anual de ingresos y gastos de la
multijunta que deberd someter a su consideracion el administrador.

3. Elegir y remover al revisor fiscal y su suplente de la muitijunta, para los periodos establecidos
en el reglamento de propiedad horizontal, cuando las necesidades de la copropiedad asilo
requieran. Cuando se omita el periodo del revisor fiscal en el reglamento, este serd de un afio.

4. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal de primer nivel siempre y cuando
no modifique o afecte los reglamentos de propiedad horizontal de segundo u otros niveles,
para lo cual se requerird del voto de un nimero de representantes de los lotes de la agrupacion
que represente no menos del 70% de los coeficientes de copropiedad.

5. Decidir la desafectacion de aquellos bienes comunes no esenciales que administre la
‘multijunta, y autorizar su venta o division, cuando fuere el caso, sin perjuicio del tramite de

licenciamie urbanistico que corr

6. Aprobar las intervenciones de ampliacién, modificacion o adecuacién de bienes comunes
generales de la propiedad horizontal de primer nivel, sin perjuicio del tramite de licenciamiento
urbanistico que corresponda.

7. Decidir sobre la procedencia de i por ir

de las obligaciones previstas en
esta Ley y en el reglamento de propiedad horizontal de primer nivel, con observancia del
debido proceso y del derecho de defensa consagrado para el caso en el respectivo
reglamento de propiedad horizontal.

8. Aprobar la disolucion y liquidacion de la persona juridica que se constituya para las propiedades
de primer nivel.

9. Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquier erogacion con cargo alFondo de
Imprevistos de la multijunta de que trata la presente Ley.

10. Las demads funciones fijadas en esta Ley, en los decretos reglamentarios de la misma, y en el
reglamento de propiedad horizontal.

F grafo. Las decisic t d

por la multijunta, r de la administracion,

mantenimiento y disposicion de los bienes y servicios comunes generales de la propiedad
horizontal de primer nivel, serdn de obligatorio cumplimiento tanto para aquella propiedad
horizontal de primer nivel, como para las propiedades horizontales de los siguientes niveles,
siempre que las mismas se refieran dnicamente a los bienes que administra la multijunta.

ARTICULO 302. Adiciénese el Articulo 49C a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
Articulo 49C°. Reuniones, actas y decisiones. A la multijunta le serd aplicable el régimen de
reuniones, actas y decisiones de asamblea general previsto en el titulo |, capitulo X de la presente
Ley.

ARTICULO 31°. Modifiquese el Articulo 51 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 51°. Funcic del ini - La
estard a cargo del administrador, quien tiene facultades de ejecucion, conservacion, representacion

acion

diata de la propiedad horizontal

y recaudo. Sus funciones basicas son las siguientes.

1. Velar por el cumplimiento de las exigencias relacionadas con la seguridad y accesibilidad de la
propiedad horizontal, como lo son el mantenimiento y certificacion de las instalaciones, de
ascensores, de vigilancia, de aseo, de servicios pliblicos domiciliarios, las actualizaciones del plan
de emergencia, de gestion y sequridad en el trabajo, la estrategia de bioseguridad, la ejecucién
de simulacros anuales de evacuacion y las demds que la ley y el reglamento de propiedad
horizontal considere, en armonia con las particularidades de cada propiedad horizontal.

2. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracicn, conservacion y
disposicion de los mismos de conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el
reglamento de propiedad horizontal.

3. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgen como
consecuencia de la desafectacion de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines
autorizados por la asamblea general en el acto de desafectacidn, de conformidad con el
reglamento de propiedad horizontal.

bl

Convocar a la asamblea y/o a la multijunta a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter a
su aprobacion el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un
presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al nuevo ejercicio anual, incluyendo
las primas de seguros.

5

. Preparar y someter a consideracion del consejo de istracion las cuentas les, el informe
para la asamblea general anual de propietarios, el presupuesto de ingresos y egresos para cada

vigencia, el balance general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su

re it pi
. Llevar bajo su dep ia y resp f, la contabilidad de la propiedad horizontal.
Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias,

) "

o

N

b

multas, y en general, L de cardcter io a cargo de los propietarios u

ocupantes de bienes de dominio particular de la propiedad horizontal, iniciando oportunamente

el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna

.

ol

Llevar direc o bajo su d

de la multijunta; de registro de propietarios, residentes, visitantes y personal vinculado a la

ia y respe bilidad, los libros de actas de la asamblea y

copropiedad; atender la correspondencia relativa al edificio, conjunto o agrupacion. Lo anterior,
se deberd hacer bajo el estricto limiento de las disp s contenidas en las Leyes 1266

de 2008 y 1581 de 2012 y, las demds normas que las modifiquen o reglamenten

o

Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal
aprobadas por la asamblea general de propietarios o por la multijunta, e inscribir ante la entidad
competente todos los actos rels d« legal de ia persona

con la exi: ia y repi

Jjuridica.
10. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder poderes especiales
para tales fines, cuando la necesidad lo exija.
11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que sefiale el respectivo
e T P

reglamento de propi hori; I, las i P en su contra por la asamblea
general, la multijunta o el consejo de administracidn, segin el caso, por incumplimiento de

obligaciones.

12. Verificar el cumplimiento de las disposiciones reglamentarias de la propiedad horizontal
tendientes a garantizar la proteccion, el bienestar y la convivencia de los copropietarios y de
quienes tengan animales de compafiia al interior de la copropiedad. Ante las fallas en el deber de
cuidado y convivencia deberd dar a conocer o poner en conocimiento a las autoridades
correspondientes.

13. Hacer efectivas las por ir imienta de las obligacic p en esta Ley, en el
reglamento de propiedad horizontal y en cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas
por la asamblea general, multijunta o el consejo de administracion, segun el caso, una vez se
encuentren ejecutoriadas.

14. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes de la propiedad horizontal, las actas de

la asamblea general y del consejo de administracion, si lo hubiere.
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15. Rendir cuentas documentadas y pormenorizadas de su gestion cuando los organismos de
administracion lo requieran.

16. Expedir el paz y salvo de cuentas con la iedad horizontal cada vez que
se produzca el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio particular.

idn de la pr

17. En el caso de adores de propie horizontales de uso comercial, de servicio e
industrial, se deberd cuidar el secreto industrial o la informacién confidencial, que de ser
divulgada afecte los intereses de la organizacion.

18. En el caso de administradores de propiedades horizontales de uso comercial o de servicios con
acceso al ptblico mediante la aprobacién de la blea y/o de la multijunta, se deberd crear

y/o actualizar la estrategia de bioseguridad, de acuerdo a las necesidades y/o eventos

ep icos que se pi en la propiedad horizontal.
19. Dar respuesta oportuna, clara y de fondo a los derechos de peticién radicados.

20. Las demds funciones previstas en la presente Ley, en el reglamento de propiedad horizontal, asi
como las que defina la asamblea general de propietarios o la multijunta.

ARTICULO 32¢. Modifiquese el Articulo 52 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

N

. Lievar bajo su dependencia y r i, la contabilidad de la propiedad horizontal.

Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion, conservacion y

W

disposicién de los mismos de conformidad con las facultades y restricciones fijadas en el
reglamento de propiedad horizontal.

»

Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias,
multas, y en general, cualquier obligacidn de cardcter pecuniario a cargo de los propietarios u
ocupantes de bienes de dominio particular de la propiedad horizontal, iniciando oportunamente
el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.

5. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal
aprobadas por la multijunta o la asamblea general de propietarios, e inscribir ante la entidad
competente todos los actos relacionados con la existencia y representacion legal de la persona
Juridica.

foa k) )

p Jjuridica y p

=

ala

. Representar judicial y exiraji especiales para
tales fines, cuando la necesidad o exija.
7. Presentar un informe de empalme al administrador definitivo, en el que se sefiale el cumplimiento
de todas las obligaciones a su cargo durante su gestion.
8. Adoptar los ajustes razonables que se requieran para garantizar la participacion en condiciones
de igualdad de las personas con discapacidad en la asamblea general, multijunta o consejo de
i acion segtn sea el caso.

Articulo 52°. Administracién provisional. Mientras el drgano competente no elija al inistrador
de la propiedad horizontal, ejercerd como tal el propietario inicial, quien podrd contratar con un
tercero tal gestidn.

9. Todas las demas funciones sefialadas en la presente Ley para el administrador.

Pardgrafo 12. En caso de conjuntos o agrupaciones desarrolladas por etapas, la administracion
provisional sobre cada una de ellas cesard cuando se haya terminado la construccion y enajenacion

No obstante lo indicado en este articulo, cesard la gestion del propietario inicial como ador
provisional cuando se deba realizar la entrega de bienes, siempre que se haya terminado la
construccion y enajenacion de un numero de bienes privados que represente por lo menos el

cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

Cumplida la condicion a que se ha hecho referencia, el propietario inicial debera informarlo por
escrito a todos los propietarios de la propiedad horizontal, para que la multijunta o la asambiea se
retina y proceda a nombrar el administrador definitivo, dentro de los veinte (20) dias hdbiles
siguientes. De no hacerlo el propietario inicial nombrard al administrador definitivo.

Serdn funciones del administrador provisional, sin perjuicio de aquellas que se sefialen en el
reglamento de propiedad herizontal, las siguientes:

1. Convocar a las multijuntas o asambleas de copropietarios que se requieran o resulten
convenientes durante su gestion. En todo caso, si no lo hubiere hecho antes, deberd convocar a
la multijunta o asamblea cuando se hayan enajenado a terceros unidades privadas que
representen por lo menos, el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad.

de un ndmero de bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%)
de los coeficientes de copropiedad.

ARTICULO 332. Madifiquese el Articulo 53 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 53°. Obligatoriedad. L os edificios o conjuntos de uso comercial o mixto, integrados por mds
de treinta (30) bienes privados excluyendo parqueaderos o depdsitos, tendran un consejo de
administracién, integrado por un nimero impar de tres (3) o mds propietarios de las unidades
privadas respectivas, o sus delegados. En aquellos que tengan un niimero igual o inferior a treinta
(30) bienes privados, excluyendo parqueaderos y depdsitos, sera potestativo consagrar tal
organismo en los regiamentos de propiedad horizontal.

Para edificios o conjuntos de uso residencial, integrados por mds de treinta (30) bienes privados

It de cle serd ivo consagrar tal organismo en los reglamentos

par 05 0 de

de propiedad horizontal.

ARTICULO 342, Modifiquese el Articulo 55 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

¥

Articulo 55° Funciones. Al consejo de acion le  corr a tomar las
determinaciones necesarias, con el propdsito que la persona juridica cumpla sus fines, de
acuerdo con lo previsto en la Ley y el reglamento de propiedad horizontal. Las decisiones
adoptadas seguirdan el principio del bien comun y no podran violar derechos fundamentalesde los

propietarios o residentes. Tendran las siguientes funciones:

1. Supervisar al administrador del conjunto
2. Asesorar al administrador y al comité de convivencia en todas las cuestiones relativas al

o ot

mejor fu iento de la copr realizando el control de su gestion.

3. Proponer ala asamblea general de propietarios la realizacion de programas de mejoras,de
obras y reparaciones o la reconstruccion parcial o total del inmueble y la distribucion del
costo entre los propietarios.

4. Solicitar al administrador oportuna informacion sobre los actos y contratos celebrados enel
ejercicio de funciones.

5. Convocar a la Asamblea General de Propietarios a reunidn ordinaria anual cuando el
administrador no lo hubiere hecho oportunamente y a las reuniones extraordinarias por
conducto del administrador, en los casos previstos en la ley o cuando lo estime
conveniente.

6. Aprobar o improbar, revisar y hacer observaciones a los balances mensuales que le
presente el administrador.

7. En el caso de propiedades horizontales de uso mixto, los miembros del consejo de
administracion también deberan cumplir con los deberes de los administradores contenidos
en el articulo 23 de la Ley 222 de 1995, o la norma que la reemplace o modifique.

8. Las demas funciones contempladas en el reglamento de propiedad horizontal.

Pardgrafo 1°. Los miembros del consejo de racion, el inistrador, el revisor fiscal, o

’ o

racion o de la copropi l, no podranrepresentara
ningtin copropietario. El poder o la autorizacién otorgada en este sentido, serdnulo.

el personal al servicio de la

Pardagrafo 2°. La asamblea o la multijunta, podra establecer limites al periodo de los miembros
del consejo de administracion en cada uno de sus niveles, sin que para estos efectos sea
necesario la modificacién del reglamento.

Pardgrafo 32. En las propiedades horizontales por niveles o propiedades horizontales
compuestas por varias torres y/o inmuebles con diferentes tipos de uso, en caso de que sesolicite
por cualquier copropietario, el consejo de administracion deberd estar conformado por un

representante de cada nivel, torre o tipo de uso del inmueble.

ARTICULO 35¢2. Adicidnese el Articulo 55A a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:
Articulo 55A¢2. Prohibiciones. A los miembros del consejo de administracion se les prohibe:

1. Utilizar su cargo para obtener beneficios personales.

2. Ejercer presiones indebidas para la consecucion de contratos u otros beneficios personales.

3. Administrar la copropiedad mientras sea integrante del consejo de administracidn, salvo
cuando sea nombrado como administrador suplente en caso de falta provisional o absoluta
del administrador titular.

1. En este caso, el miembro del consejo de administracién debera apartarse de sus funciones
de consejero en tanto ejerza como administrador.

4. Emitir érdenes a los empleados que sirven a la copropiedad. Esta funcién serd exclusiva del
administrador, salvo que por su omision, fuerza mayor o caso fortuito se requiera,
asumiendo en estos casos la responsabilidad que ello conlleve.

5. En el caso de propiedades horizontales de uso mixto o de las propiedades de uso comercial
y por servicios, también le esta prohibido a los miembros del consejo de administracion,
revelar informacién comercial o industrial, usar informacion privilegiada en beneficio propio
o de terceros y participar en actos en los que tenga confiicto de interés.

Pardgrafo 1°. El incumplimiento de las prohibiciones previamente descritas podrd dar lugar a la
suspension o retiro del cargo de los consejeros de administracion, previa decision de la mayoria de
los asi: dela blea o m

Pardgrafo 2°. Los miembros del consejo de administracion no podrdn ser exonerados del pago de
cuotas de administracion o ser beneficiarios de descuentos en el pago de las mismas, en razén a su
condicicn de miembros del consejo de administracion, salvo que no participen en la decision que
sobre este particular adopte la asamblea o multijunta.

ARTICULO 36°. Moadifiquese el Articulo 58 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 58°. Solucién de confiictos. Para la solucidn de los conflictos que se presenten entre los
propietarios o tenedores de la propiedad horizontal, o entre ellos y el administrador, el consejo de
administracion o cualquier otro érgano de direccién o control de la persona juridica, en razén de la
aplicacion o interpretacidn de esta Ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin perjuicio de ia
competencia propia de las autoridades jurisdiccionales o administrativas, se podrd acudir a.
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1. Comité de convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir con ocasidn de
la convivencia en propiedades horizontales, su solucion se podrd intentar mediante la
intervencidn de un comité de convivencia elegido, de conformidad con lo indicado en la presente
Ley, el cual presentard formulas de arreglo orientadas a dirimir las controversias y propender
continuadamente por el fortalecimiento de las relaciones de vecindad. Las consideraciones de
este comité se consignardn en un acta, suscrita por las partes y por los miembros del comité y
la participacidn en él serd ad honorem. En las actuaciones de los comités de convivencia,
deberdn respetarse las garantias del debido proceso, la amigable composicion y de la
prevencion de controversias

El Comité de Convivencia deberd garantizar la imparcialidad, publicidad, el debido proceso, asi’
como el respeto a la amigable composicion y la prevencion de controversias. El acta suscrita por
las partes y por los miembros del comité deberd preceder de unos tiempos adecuados para
escuchar a las partes sobre las diferencias que han dado lugar a la controversia.

Las Actuaciones que adelanten los Comités de Convivencia deberdn constar en archivo fisico o
digital, relacionadas en las actas para la publicacién y el debido archivo de la Propiedad
Horizontal.

2. Mecanismos alternos de solucion de conflictos. Las partes podran acudir para la solucién de
conflictos, a los mecanismos alternativos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales
que regulan la materia una vez se haya surtido el trdmite descrito en el numeral anterior. Estos
mecanismos podrdn ser implementados por los jueces de paz, conciliadores y mediadores en

equidad, conforme a sus competencias.

Los comités de convivencia de las copropiedades velaran por fomentar procesos de participacién
ciudadana con las comunidades, asi mismo establecerdn mecanismos de coordinacion y
colabaracion con las comisiones de conciliacién de las organizaciones comunales a fin de desarroliar
planes, programas y proyectos conjuntos que fortalezcan los mecanismos alternativos de selucidn
de conflictos.

Pardgrafo 1°. Los comités de convivencia estardn integrados por un ndmero impar de tres (3) o mads
personas y sus miembros serdan elegidos por la multijunta o la asamblea general de copropietarios,

para un periodo de un (1) afio.

Pardgrafo 2°. El propietario inicial al momento de la entrega de las unidades inmobiliarias y el

ey

arr en los c de arrend 0 inicial deberd informar a los copropietarios de los

deberes y obligaciones que implica vivir en un régimen de propiedad horizontal. Para estos efectos

se entregard copia del Manual de Convivencia y podran o i conii o

entrega de informacidn personalizada. Con el propdsito de disminuir los conflictos de convivencia en
la propiedad horizontal.

Pardgrafo 3°. El comité consagrado en el presente articulo, en ningtin caso podrd imponer sanciones.

ARTICULO 372. Adicidnese el Articulo 58A a la Ley 675 de 2001, el cual quedars asi:

Articulo 58A°. Manual de convivencia. La propiedad horizontal deberd elaborar y socializar un
manual de convivencia de acuerdo a sus necesidades e intereses con apoyo de su representante
legal, en afinidad con los principios constitucionales, los que establezca este régimen y las directrices
que el Ministerio del interior dictamine en garantia de los derechos y obligaciones individuales y
colectivas.

El manual de convivencia deberd contener como minimo el desarrollo de las funciones asignadas al
comité de convivencia.

El Ministerio del Interior, el Consejo Nacional de Propiedad Horizontal y las entidades territoriales
competentes, podrdn ofrecer programas de capacitacion a los drganos de administracion de la
Propiedad Horizontal competentes para la elaboracicn de los manuales de convivencia.

El contenido del manual de convivencia deberd ponerse en consideracion de la asamblea general y
ser aprobado por la mayoria simple, sin necesidad de ser elevado a escritura publica. En todo caso,
deberd garantizarse su divulgacion y cumplimiento por parte de los copropietarios, administradores,
contador publico, revisor fiscal, residentes, visitantes y cualquier otra persona vinculada a la
propiedad horizontal.

Las nermas del manual de convivencia que contradigan lo dispuesto en la Ley y, el reglamento de
propiedad horizontal, se entenderdn por no escritas.

En ningun caso, el manual de convivencia podra contradecir lo dispuesto en el reglamento de
propiedad horizontal, en esta Ley o demds Leyes sobre la materia, las que la modifiqguen o
ia de norma en el manual que regule el conflicto, se aplicardn en

r placen. En caso de il

su orden la Ley o el Reglamento.

ARTICULO 382, Adicidnese el Articulo 58B a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 58B. Conflictos entre los niveles de propiedad horizontal. Los confiictos que surjan entre
las propiedades horizontales de diversos niveles y el administrador o la multijunta, podran ser

resueltas mediante los mecanismos alternativos de solucion de conflictos previstos en la Ley. Estos
conflictos podran ser resueltos por los jueces de paz y conciliadores y mediadores en equidad,
conforme a su competencia.

ARTICULO 392. Modifiquese el Articulo 59 a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

b

Articulo 59°. Clases de it por il i 1to de ves. El incumplimiento de las
obligaciones no pecuniarias consagradas en la Ley o en el reglamento de propiedad horizontal
aprobado por la multijunta o la asamblea de copropietarios, por parte de los
propietarios, poseedores, tenedores o terceros por los que estos deban responder en los términos de
la Ley, dard lugar, bajo el respeto del debido proceso y previo requerimiento escrito, con indicacion
del plazo para que se ajuste a las normas que rigen la propiedad horizental, si a ello hubiere lugar,

a la imposicicn de las siguientes sanciones:

1. Publicacion en lugares de amplia circulacion de la propiedad horizontal de la lista de los
infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina la sancién. Cualquier informacion
sensible y/o privada de Ias personas que se llegue a obtener no puede, en ningtin caso, ser objeto
de publicacion o difusicn, so pena de que contra tal conducta sea censurada a través del control
concreto de constitucionalidad.

2. Imposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no podrdn ser
superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo del
infractor, a la fecha de su imposicion que, en todo caso, sumadas no podrdn exceder de diez (10)
veces las expensas necesarias mensuales a cargo del infractor.

3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comuin no esenciales, como salones comunales y zonas
de recreacion y deporte, entre otros, salvo para menores de 18 afios.
m

Pardgrafo 1°. En ningun caso se podrd restringir el uso de bienes esenciales o de

destinados al uso exclusivo.

Pardgrafo 2°. El inicio y la terminacion de procesos por el incumplimiento de obligaciones contra
tenedores, adelantados de acuerdo con este articulo, deben ser informados al respectivo
copropietario.

ARTICULO 40. Modifiquese el articulo 60 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:

Articulo 60. Las sanciones previstas en el articulo anterior serdn impuestas por la asamblea general
o por el consejo de administracion, cuando se haya creado y en el reglamento de propiedad
horizontal se le haya atribuido esta facultad. Para su imposicion se respetardn los procedimientos
contemplados en el reglamento de propiedad horizontal, consultando el debido proceso, el derecho
de defensa y contradiccion e impugnacion. lgualmente deberd valorarse la intencionalidad del acto,

la imprudencia o negligencia, asi como las circt y se d criterios de

proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la infraccion, el dafio
causado y la reincidencia.

Pardgrafo. En el reglamento de propiedad horizontal se indicarén las conductas objeto de la
aplicacion de sanciones, con especificacion de las que procedan para cada evento, asi como la
duracion razonable de las previstas en los numerales 1 y 2 del articulo precedente, de la presente
ley.

Las multas que se impongan por parte de las propiedades horizontales como consecuencia del
incumplimiento del reglamento prestardn mérito ejecutivo.

ARTICULO 41¢2. Modifiquese el Articulo 85 de la Ley 675 de 2001, el cual quedar4 asi:
Articulo 85°. P [

horizontal contenido en la presente Ley deberdn darle plena aplicacion a la totalidad de las
disposiciones aqui descritas

Las pare que se pretendan someter al régimen de la propiedad

ARTICULO 422, Adicionese el Articulo 85A a la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 85A°. Competencia. Sin perjuicio de otras acciones y competencias legales, a las alcaldias
municipales y distritales y a la Gobernacion del Archipiélago de San Andrés Providencia y Santa
Catalina, les corresponde a través de sus representantes legales o a través de la entidad,
dependencia o funcionario que se delegue, conocer y resolver las reclarr

que se interpong
en contra de los administradores de propiedad horizontal de su competencia territorial, garantizar
la imparcialidad, legalidad y celeridad en el procedimiento sancionatorio.

ARTICULO 432. Adicidnese el Articulo 85C a la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:
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horizontales deberdn imple de

Articulo 110°. Actividades de reciclaje. Las propi
manera gradual y en un plazo de cinco (5) afios, a partir de la entrada en vigencia de la presente Ley,
procesos de reciclaje, con la disposicion de espacios o contenedores para la separacidn de residuos
aprovechables, organicos, no aprovechables, peligrosos y no peligrosos, incluyendo como minimo la
separacion de elementas de vidrio, cartén, papel, plastico, pilas y aceite de cocina usado.

La obligacidn contenida en el inciso anterior serd de aplicacion inmediata con relacidn a las nuevas
propiedades horizontales que se constituyan a partir de la entrada en vigencia de la presente Ley.

ARTICULO 442. Modifiquese el Articulo 86 de la Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articulo 86°. Régimen de tr des hori. les sometidas al régimen consagrado

en la Ley 675 de 2001, se regirdn por las disposiciones de la presente Ley, a partir de la fecha de su

Las propied

vigencia y tendrdn un términe de dos (2) afios para modificar, en lo pertinente, sus reglamentos.
Para estos efectos, los cambios al reglamento que se realicen durante el periodo de transicion,
estardn exentos del pago de derechos notariales y registrales, por tinica vez.

Transcurrido el término previsto en el inciso anterior, sin que se hubiesen llevado a cabo las
modificaciones sefialadas, se entenderdn incorporadas las disposiciones de orden publico de la
presente Ley a los reglamentos de propiedad horizontal y, las decisiones que se tomen en contrario
serdn ineficaces.

Pardgrafo Transitorio. Los procesos judiciales o arbitrales en curso a la fecha de expedicion de la
presente Ley o que se inicien con posterioridad a ella dentro del plazo legal establecido en el inciso
primero de este Articulo sin que se haya realizado el procedimiento voluntario de adaptacion y que
tengan que ver con la aplicacién de los reglamentos de propiedad horizontal existentes y la Ley 675

H,

de 2001 y sus decretos regi ios, se sequirdn tr
culminacicn.

con arreglo a estas normas hasta su

ARTICULO 45. Vigencia y derogatoria. La presente Ley rige a partir de su publicacién y
deroga las normas que le sean contrarias.

EN LOS ANTERIORES TERMINOS FUE APROBADO EL PROYECTO DE LEY N° 511 DE 2021
SENADO N° 301 DE 2020 CAMARA “POR MEDIO DE LA CUAL SE REFORMA Y ADICIONA LA
LEY 675 DE 2001, REFERENTE AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL”, COMO CONSTA
EN LAS SESIONES DE LOS DIAS 17, 18 Y 31 DE MAYO Y 01 DE JUNIO DEL 2022,
CORRESPONDIENTE A LAS ACTAS 44, 45, 46 Y 47, RESPECTIVAMENTE.

f@m

GERMAN VARO COTRINO
H. Senador de la Republica

Presidente,

i

GERMAN VARO COTRINO

Secretario General,

LDO GIL

La Presidencia designa como ponente para
segundo debate al honorable Senador German Varon
Cotrino, con término de diez (10) dias para rendir el
correspondiente informe.

El honorable Senador Eduardo Emilio Pacheco
Cuello deja como constancia las siguientes
proposiciones al Proyecto de ley numero 511 de
2021 Senado, 301 de 2020 Camara.
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Modifiquese al articulc 2* al Provects de Ley No. 511 de 2021 Senado — 304 de 2020 Camara 'Por

medls de b cusd st reforma v odiclona f Loy 675 do 2001, fe ol régimen de aropfedad hanzors!
&1 Colombia”, el cial quadara ssi;

ARTICUE 0 5°, Adicioriase ol Aticito 34 & (a Lay 675 de 2001, &l cual quedard ssi:

Articulo 380, Uso de las lagiss de la inf ion y lag E uso y aorapiacien

13 ks tacnaloglas da Jz imfarmackin y las comunicaciones en s propledad horfzomtal debsré realizarse
Drogresivamante.

Lz impl=mentecion serd gfeaua# fesle complelar la totsfidad ds las scividades de i3 propiedsd
forizontal: incliy 3 3 . permisos, cerfifcaciones en inea, PGRS, fus sisfemas
ds nareso y sa}ida, Gofiirol, manefo y operecion de kg confebifasd. Se habiliarén ios pagos:de las
BXPEGESE & través s Intsmet. En un piaza de cinco (5) afios 3 pan'r de ke sirada en wgonoia ot s
presaits Lay, las proplecsdes horlzontales deberdn implemantar las facnclogies de ke informacton y kes

h B0 louss sus

Lss propiedades horizontels de viviende VIS (Vivienda de Imerds Socia]) y VIP (Vivienda de interés
Fricritari), mo eslarsn semetdas al plazo prewamente ssiadkeoids, En este caso, ef goblsmo necional
par medio del Mimsterla de Vivienda Social ¢ Terriforio ragl 7 aur ik i6n. 8n la Jue se
daberdn astabiscsr mecanismas de 3p0Y0 Lara 13 implementacion.

La propiedad horizantes! debers propender por kehiftar un aenicio da slofsmientn o almacanamiento da
archivos e finea para sonfentds estéfics, Una o&gma web o cualguiar medio felenmtico gue conlzige s

fc i rek pare ef funci terrio de la propedsad hanzams!, m.'sl'ssqusseencm.ra,b&
raglamentos intermas, ka informacion juridica, contable i p 1 e el e
confiictos, convocalorias a las leirs y & fos sctas o' les less y toda fa

refrents & los drgancs e edministracion y gobiemo, 35l como lae comvocatorfas de confrafos que
reakics la propisdad horzontal Reskdoncial,

Paragrafo. Cn el zaso da propledades horfzontales pera inmuebies de uso mixo, en las cusles el
coeficiente de wso residencie! see nferiar of 51%, & i tamia, [ fal, actas y
con'relos daberin asfar disponible come rminimo quince [15) dias hables anfsriorss de fa reunidn donde
s¢ aprusben las cuentas, £1 todo coso, le chiigacion de publicacidn no se sxliznde a documanias que
wersen sobre secrelos Industreles o nformmecidn comfidencis] qua pueda sar usada en delimento de jas
Inferases COMerTaes.
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PROROSICION Qeos}p\mc\

Modifiquese el numeral 7° del articulo 4° al Proyecto de Ley No. 511 de 2021 Senado — 301 de 2020
Cémara “Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente &l régimen de
propiedad horizontal en Colombia’. €l cual quedaré asf:

Articulo 5°, Contenido de Ia escrifura o regiamento de propiedad horizontal. La escrifura pablica
que contiene el reglamento de propiedad horizontal debera incluir como minimo:

7. El uso de suslo y las actividades permitidas en los bienes de dominio particular que conforman la
propiedad horizontal, las cuales deberéan ajustarse a las normas urbanisticas vigentes.

© i, 0 i Prctloce Gt

PROPOSIGION—  C.o-08¥eaman oy

Modifiquese el paragrafo 3° del articulo 4° al Proyecto de Ley No. 511 de 2021 Senado — 301 de 2020
Céamara "Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de
propiedad horizontal en Colombia”. el cual quedara asi:

Artlcuio 5°. Contenido de la escritura o reglamento de propiedad horizontal. La escritura pablica que
contiene el reglamento de propledad horizontal deberd incluir como minimo:

()

Paragrafo 3°. Los reglamenios de propiedad horizontal podran consagrar, ademas def confenido minimo
previsto en esta ley, regulaciones tendientes a preservar el ejercicio efectivo y continuo de la actividad
mercantil en los bienes privados, y a propender por su ubicacion segn el uso especifico o sectorial a/
cual se encuentren destinados, asf como las obligaciones especificas de los.propietarios-en.relacion con
sus bienes privados. La presente disposicion podré ser aplicada dnicamente cuando dichas actividades
mercantiles en los bienes privados se encuentren permitidas en las normas urbanisticas del municipio o
distrito en &l cual se encuentre ubicada la propiedad horizontal correspondiente.

A su vez, los reglamentos de propiedad horizontal podran prever fa existencla de reglamentos infermos,
I ) de acfividades, usos y especificos en ias copropiedades de
ial, el cual seré aprobado el Consejo de Administracién y contendra parémetros objetivos
que propendan por una mezcla comercial de bienes y servicios en las copropiedades no espacializadas
en un bien o servicio especifico. El > interno de actividades, sblo aplicara con relacion a los
cambios de destino que se soliciten con posierioridad a la entrada en vigencia de la bresenie ley,
conservando las sifuiaciones previas.

como es el caso del

uso o

Pre Yoo Foetls

ppprins Eat b

PROPUSICION (‘_cN\gW

Modifiquese ¢l articulo 8° al Proyecto de Ley No. 511 de 2021 Senado — 301 de 2020 Cémara “Por
medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal
en Colombig™. el cual quedar asi:

ARTICULO 8°. Modifiquese el Articulo 8 de Ia Ley 675 de 2001, el cual quedard asi:

Articule 8o. Certificacion sobre existencia y representacién legal de la persona juridica. La
inscripeion y posterior certificacion sobre la existencia y representacion legal de las personas juridicas a
las que alude esta Ley ponde al alcalde jpal o Distrital del tugar de ubicacion del edificio o
conjunto, o a la persona o entidad en quien esfe delegue esta facultad. La inscripcion, o actualizacion se
i mediants la p tacion ante el fi io 0 entidad competente de la registrada de
constitucién del régimen de propiedad horizontal y los documentos que acrediten los nombramientos y
aceptaciones de quienes eferzan la representacion legal y del revisor fiscal. También seré objefo de
inscripeion la escritura de extincién de fa propiedad horizontal, para efectos de certificar sobre el estado
de liquidacion de Ja persona jurfdica,

7.

Para [a inscripcion, o

lizacion def rep ante legal de la propiedad horizontal no podran exigirse
la presentacion de la escrifura plbiica, salvo que se haya modificado con posterioridad a la inscripcion
inicial y no se haya realizado la respectiva actualizacion.

En ningiin caso se podrén exigir ramites o requisitos adicionales para la inscripcion o actualizacion de
las certificaciones de representacion legal, salvo que de oficio o a peticion de parte se requiera verificar
la autenticidad de las actas aporfadas. {...) “Ademés de la dirsccién postal, las propiedades horizonfales
deberan registrar un correo electronico para nofificaciones judiciales o administrativas.”

Parégrafo 2°. Los proyecfos de vivienda de interés social, y vivienda de interés prioritario de 5 0 menos
unidades de vivienda estaran exenfos del framite para la certificacion sobre la existencia y
representacion legal descrito en este articulo, En estos casos bastara con la suscripcion de fa escritura
publica y posterior registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para la creacion de la
persona juridica,

C . 7.
e G Dytbeo Coert>

Articulo 354°. Activi

Modifiguese el articulo 21° al Proyecto de Ley No. 511 de 2021 Senado — 301 de 2020 Camara “Por
medic de Ja cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal
en Colombia’. el cual quedara asi:

ARTICULO 21°, Adiciénese el Articulo 35A a la Ley 675 de 2001, el cuai quedard asi:

L S

En los procesos o que se ad en la propie
horizontal de uso residencial, deberan seguirse los principios de transparencia, publicidad, economfa y
planeacion. Cuandc un copropietario o més lo soliciten, previo a la contratacion, deberan considerar una

pluralidad de cotizaciones, a fin de escoger la méas favorable a ia propiedad horizonial.

7
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~PROPOSIGION 0.3 e n

Modifiquese el articulo 22° al Proyecto de Ley No. 511 de 2021. Senado — 301 de 2020 Camara “Por
medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal
en Colombia’. el cual quedara asi:

ARTICULO 22°. Modifiquese el Articulo 37 de la Ley 675 de 2001, el cual quedara asi:~
Articulo 37°. Integracion y alcance de sus decisiones. (...

Todos los propietarios de bienes privados residenciales que integran el edificio o conjunto tendran
derecho a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. £l voto de contenido econémico de cada
propietario residencial equivaldra al porcentaje del cosficients de copropiedad del respectivo bien
privado.

Las decisiones adoptatias de acuerdo con las normas legales y son de obl
cumplimiento para fodos los propi para los o disi para el administrador
y demés érganos, y en io pertinente para los usuarios y ocupantes del edificio o conjunto.

El vofo de contenido no econémico de cada bien privado residencial equivaldra al valor de (1) un voto.

En el caso de las Propiedades Horizontales no residenciales todas las decisiones, se tomaran por el
coeficiente de copropledad respectivo.
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PROPOSIGION  Carc Ty tnim,

Modifiquese el articulo 34° al Proyecto de Ley No. 511 de 2021 Senado — 301 de 2020 Cémara “Por
medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal
en Colombia™. el cual quedara asi:

Modificar el Articulo 55 de Ja Ley 675 de 2001, ef cual quedara asf*

Articulo 55° Funciones. Al consejo de administracion le correspondera tomar las deferminaciones
necesarias, con el propésito que la persona juridice cumpla sus fines, de acuerdo con lo previsto en la
el principio del
o legitimos tenedores.

ley y el reglamento de propiedad horizontal Las ¢ adoptadas segui
biencomiin y no podréan violar h de Jos propi
Tendran las siguientes funciones.
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Atendiendo instrucciones de la Presidencia
ejercida por el titular Honorable Senador German

Varén Cotrino, por Secretaria se da lectura a la

siguiente proposicion:

CABAL 0TI _'?

Bogotd D.C. moyo ce 2002

Doctor
e-luwuhe

Presidenie
S 2
BogalaD.C

Doctor
GUILLERMO LEON GIRALDO
Secretaso

Comisidn Primesa del Senodo
Comisen pameoRsencdo Qov.Co

Asunloc Proposicién debote de coniol pollico ol doctor Andeés Costro,
dreCior ger ® ' Uridad de O Oe Tieercs.

m//jﬂ-

mmnnumbmm-cmxmnwrm 1992 nos
de la Honorotve Comisidn Primera del
m proposicién m debate de contol polfica, pom GiSculr sobve
meguiarcdodes en ios MOMies 08 resttuCion Ge fiencs oue odslonta la Unidod
de Ressiucion de Temcs (UST) que podrio eslor generonco INSeguIcod
fridca. y

pevoda.

Con & mencionado objeliva, le solcio se siva o diar ol docior ANDRES
CASTRO, aracior genercl 08 ia Unidad de RestBucion ce Tiesros: v se invile ol
docior RODOLFO TEA NAVARRO. Ministro de Agrculiunc: o lo docioro MYRIAM
MARTINEZ CARDENAS. Diecicra de lo Agencie Nociond de Tiemas: y @ e
saforo Procwrodore Genesal de la Nocidn, dociora MARGARITA CABELLO:
para que en lo fecha v hoo que lo presidencia considere. se adeionie el
mamm;mmummaumnun
los o citodos. aresciver el que se
presenta a confinuacion

A PARA L DR ANDRES CASTRO, DIRECTOR GENERAL DE LA UNIDAD DE
RESTITUCION DE TIERRAS.

1., #Cutnios cancs sobre emores de fopciogia han sido reporfados por ol
mm-rmdt-ﬁuﬁﬂnd.m“wmt

2. gCubnias serdencics no han podido s ejeculodos por enoes de
‘opogal

A W ZetptmaeiGricias Al adarpodis S ecadde por s oy
P o

4. §Cution 1on las razones 3o NCho y CErocho LInaal por ol nivel contral on
8000 de Resthucion de Tiemos, pora csumir ks compelencios de o
drecciones ‘enioriales?

§. #Cudies son los criferion ¥ parémeiros para que su despacho considere
COMO Cono emblemdtco un awnlo, que le permila csumi compelencio
freslemen e solw k0 Qe lene k0 dbeccitn lerllonia®

6 3Qué mecanimos eia utileondo lo URT para reparar los dofos cousados
por emor de fopologio en loy predios suotos de procesos de restiluciadni

7. g%erw ko LRT aigin profocols para garantizar el derecho de propiedad
de ics colombanost
7.1 Bn cano de aue 100 nogalivo, gedmo garantiza kb enfidad el derecho
a ko propiedod pevodal .

& Qué garontior okece ko URT paro los cludodanos objeios do proceso de
resiiucitn Que SOn SB0UNGGE OCUPONies de buena fe?

9. Shvose informnal con cudnrion dipodival de ubilcockin coanta la URT pora
lot comisioned POra las comisiones gue se envion o lerenc,

%.1 Lo lollo de disposifivos de ubicacién han puesio en pelgro la vida o
Inlegridad de los funcionarios de lo URT, obmo ocunid el 27 de moyo de
2021 con Los victimos Koren Garay, 0@ 26 onos y gue robajaba en 1o URT;

John Steven Cogua, y los hesmanos Yodmil y Sandsa Coréds Usibe, cuyos

coddvere: eriabon en una foss comin entre los municipios de Meseias ¥

Uribe. en el Meto.
lnmmlmmmwwmmam

lotomal contra mujeres?

10.1 De ser ofirmativo. Informar quien lo investigo, & nomre de I3 posbies

victimas y el estodo del proceso

1. En el morco de lo aplicacion de o ley 1448 de 2011 Cudntas personas se
han beneficiodt de los procesos de restilucion de Seral y cudl et &
consoidod de hecitreas resfluidas?

2 Cudnios procescs se hon fallodo duronte lo vigencio de lo Lley de
resTucion de Seros?

3. 3Es Gerfo que con ocasidn ¢ ko fimo del ocuerdo con los lerorisios de los
FARC se ha logrodo impubiar méds procesos de restitudién en odo el pals?

4. 3fn qué depariamenios se monlienen ios problemas de orden pdblcs
que impiden el occeso a funcionanos de resfilucion de fierm?

5. sCubnias heciisecs se hon resfiuido a los denominodos fenfforios
coleclivos de comunicodes indigencs y allodescendientes?

6 gConoce usled de denuncias de cordicler disciplinario en contro de
mmummmmwwum;
o nofurciezn de ios denuncios.

7. Anfe jos deruncics, U Cespoche Que fipe Ce soguimiento y
ocompanamiento 950 hociondo?

Se suscide de wstedes.

MARIA FERNANDA CABAL MOUNA
Senodora de lo Replibica de Colombia
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La Presidencia abre la discusion de la proposicion
numero 130 y cerrada esta, abre la votacion.

Cerrada la votacion la Secretaria informa que
ha sido aprobada la proposicion nimero. 130 por
unanimidad.

Atendiendo instrucciones de la Presidencia, la
Secretaria da lectura al siguiente proyecto del Orden
del Dia.

Proyecto de ley Estatutaria numero 322 de
2022 Senado, 112 de 2021 Camara, por medio de
la cual se desarrolla el derecho fundamental a la
objecion de conciencia consagrado en el articulo 18
de la Constitucion Politica.

La Secretaria informa que en la sesion anterior
se votd la proposicion positiva con que termina
el informe de ponencia, obteniendo el siguiente
resultado por el Si: 9 y por el No: 06, no se tomod
ninguna decision por ser un proyecto de ley
estatutaria, la cual requiere para aprobarse o negarse
la mayoria absoluta, se reabrio la discusion de la
proposicion y se nombrd una comision accidental
con el fin de consensuar el articulado con las
propuestas formuladas en la discusion, conformada
por los honorable Senadores Miguel Angel Pinto
Hernédndez coordinador, Rodrigo Lara Restrepo,
Carlos Guevara Villabon, Eduardo Emilio Pacheco
Cuello y Angélica Lozano Correa.

La Presidencia abre la discusion de la
proposicion positiva con que termina el Informe
de ponencia y concede el uso de la palabra a la

autora honorable Senadora, Maria del Rosario
Guerra de la Espriella:

Gracias  Presidente, muy buenos dias,
efectivamente sereunié laSubcomisionlos Senadores
Pinto, Lozano, Guevara, el Senador Pacheco,
Senador Lara y por supuesto nosotros como autores,
y se acogieron, se revisaran las proposiciones que
habian que eran fundamentalmente proposiciones
de la Senadora Angélica Lozano verbal del Senador
Lara y del Senador Guevara, se acogieron las
proposiciones al articulo 3° de la Senadora Angélica
Lozano, y al articulo 5° del Senador Guevara, al
articulo 5° se hizo una modificacion por solicitud
verbal del Senador Lara, al articulo 6° se acogi6 la
proposicion de incorporar un nuevo paragrafo de la
Senadora Angélica Lozano y la eliminacion de unos
numerales del Senador Lara.

Se dej6 como constancia la proposicion a la
modificacion del articulo 6° del Senador Guevara,
se acogid la proposicion al articulo 7° de la
Senadora Angélica Lozano, igualmente se acogio
la proposicion de la Senadora Lozano al articulo
15 y al articulo 20, se dej6 como constancia un
articulo nuevo del Senador Guevara, se acogi6é un
articulo nuevo del Senador Guevara, se acogid un
articulo nuevo del Senador Guevara, por parte de la
Subcomision.

Y ese fue sefor Presidente pues lo que se
consensuo en el dia de ayer sobre el resto de articulos
no hubo proposicion y aqui esta el informe de esa
Subcomision Presidente.

El siguiente es el informe de la Comision Accidental:

Bogota D.C. 01 de junic de 2022

Doctor .

GERMAN VARON COTRINO
Prasidenta

Comisién Primera del Senado
Cludad

Asunto: Rendicidn inferme de la subcomisién designada para el estudic de las
proposiciones radicadas al Proyecto de Ley No. 322 de 2022 Senado "Por medio de la
cual s¢ ef Derecho F & la objecion de conciencla consagrado en ef
artfculo 18 de la Constitucion Politica™

Respetado Presidente:

De acuerdo con la designacion reslizada por la Mesa Directiva de la Comision Primera el
dia 31 de mayo de 2022 como miembros de la subcomisidn para el estudio de las
propesiciones radicadas al Proyecto de Ley No. 322 de 2022 senade “Por medio de la
cual se d ila el Darecho Fund, | a la objectdn de anci grado en el
articulo 18 da la Ci Politica’, jo en ia con lo disy enla
Ley 5 de 1992, rendimos informe da la igidn para el p da lay en
en los sigulentes tdrminos:

INFORME SUBCOMISION AL PROYECTO DE LEY NO, 322 DE 2022 SENADO “POR
MEDIO DE LA CUAL SE DESARROLLA EL DERECHO FUNDAMENTAL A LA
OBJECION DE CONCIENCIA CONSAGRADO EN EL ARTICULO 18 DE LA
CONSTITUCION POLITICA™

Dande cumplimiento a lo dispeesto en la Ley 5 de 1992, en la sesién de Comisidn Primera

del Senado realizada el 31 de mayo de 2022, en la cual, con el fin de revisar las

proposiciones radicadas para el segundo debate del Proyecto de Ley, el presidente de la 'J'/
!

)
(-
(NS

comisién primera del senado de la Repdblica, ! senador German Vardn Cotrine, designd
una subcomisién para su estudio y posterior debate por la plenaria del senado.

La subcomisidn designada para el estudio del Proyecto de Ley No. 322 de 2022. senado,
estuvo conformada por los hanorables senadores Eduardo Emilio Pacheco, Rodrigo Lara,
Angélica Lozano, Carles Guevara y Miguel Angel Pinto en mi calidad de ponente de la
iniclativa.

Con el fin de dar cumplimiento a la designacion del presidente del Senado de la
Reptiblica, la subcomision se reunié el 31 de mayo del 2022 a las 3:30 pm por google
mest,

Durante |a sesién realizada, se revisaron cada una de las proposiciones de los honorable
senadores para el primer debate del proyecto en mencién, en donde se escucharon las
preccupaciones y arg con lo disp ) en la ponencia. En aste
sentido, se prasenta un recuento de las proposicionas revisadas.

Froposiciones Radicada per articulo | texto con " DECISION
Articulo P aval Auter | sypcomIsiON
E] PROPOSICION HS SE ACOGE
ANGELIGA
LOZANO

Modifiquese el Articule 3° al Proyecto de Loy
Estatutaria nimere 122 de 2021 y 322 del 2022
Senado “Por medic de la cual se desarrolla el
derecho fundamental a la objecién de conciencia
consagrado en el arficulo 18 de la Constitucion
Politica”, e cual quedara asi:

Articulo 3° Garantia de derechos de terceros. El
Estado en la presentacidn de los serviclos
plblicos de los ambit en el articul
|8 de la presente ley deberd disponer de los
madios idéneos para proteger y garantizar los
derechos fundamentales de terceros que se vean
afectados como consecuencia de la objecidn de

conciencia.
Sin—perjuicio—da—aus —en—sl—jercicio. de—eeta
bligacién,—el—Estado - pued y

Sicul s i P ™ J i
P para-g )
de-consienoia:
Parigrafo 1. Balo ninguna circunstancia, ser
objetor _de _conciencia @ brindar

informacién oportuna o da la facultad para influic

sobre la i6n_de los terceros que se vean
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afectados como consecuencia de la objecién de

conclencia, -
Modifiquese el articulo 5 del Proyecte de Ley

serd de cardctar institucional.

HS SE ACOGE Cuando se irate—d #
Estatutarta Mo. 322 de 2022 Senado - 112 de 2021 | CARLOS PO "‘""“'““"““ Sl cay Notarios auiereta
Cémara. “Por medio de la cual se desamolia el | GUEVARA da_torma - Inmediata_del_serisie—si—no
darach ala de jenc hubiera—otro—nolado—o—Juez—de—la—Republica
en el ariculo 18 de la Constitucién disponible no puede-regarse-al-servicio
Politica”, el cual quedara asi:
6 HS
Articulo 5°. Titulares, Todas las personas naturales Articulo 6°. Sin perjuicio de otras situaciones en las | ANGELICA | SE ACOGE
son titulares del derecho a la cbjecién de conciencia, que pueda configurarse, se reconoce especialments | LOZANO PARCIALMENTE
sin imp su dicion de parti o de el derecho de objecién de conciencia en los
d bl C senvidor pl.‘ibl:r.o o siguientes ambitos:
particular que ejerza funciones piblicas podrd QUEDA
objetar conciencia y abstenerse de conacer, trarnmar a) prestacion de servicios de salud y en el CONSTANCIA
] icipar en it b ejercicio de profasiones u oficios de esta
se Ie presente en el ajercu:lo de sus funciones. area,
La objecion de conciencia es un  derecho b) prestacién del servicio militar;
fundamental individual y particular y en ningun caso
sera de cardcter institucional. 2 Hi-da iGlog-darap
Los ministros _de culto gque pertenezcan a
entidades religiosas debidamente inscritas ante d}—actividades-de-nvestigasion-clentifica:
¢l_Ministerio del Interior pod
derecho _a la_oblecion de conciencia en el &) p ion-de igioe & &
ejercicio de sus funciones o actividades cuando
estas contrarien sus creencias en los términos )} émbito-educativo:
de esta ley,
gn}—elwsl&dd—semopﬁw—em
Paragrafo. Cuando g8 lrale de sennc]os prs!tudus que. loy;
por Jueces de la ¥ 8 reqy la
remisién de forma inmediata del servicio, si no h)-Ambite-politico—tlegal-de politicas-publicas;
hubiere ofro notarioc o Juez de la Replblica planes—prog : pl
disponibie no puade negarse al sarvicio.
Articulo 57, Titulares. Todas las personas nalurales Se acoge por Paragrafo. En_cualquier caso, el efercicio de la
son titulares dal derecho a la objecidn de conciencia, solicitud verbal ciencia no r4_obstaculizar el
sin importar su condicién de particulares ¢ de del senador rvicios pu
servidores plblicos. Cualquier servidor piblico o Rodrigo Lara, Estado o los culares en los ambitos
particular que ejerza funciones plblicas podrd A .,
objetar conclencia y abstenerse de conocer, tramitar B H.S8 CONSTANCIA
o participar en actuacidn concreta y ocasional que Medifiguese el articule 6° del Proyecte de Ley | CARLOS
2a le pt en @l ejercicio de sus funci Estatutaria N* 322 de 2022 Senado, 112 de 2021 | GUEVARA
Cémana "Por medio de la cual se desarrolla el
La objecién de ecenciencia es un derecho a la objecion de
fundamental individual y parlicular y en ningiin caso consagrado _en el ariculo 18 de la_conslitucion
politica”, el cual quedara asi: pmiosbnes u nllane&- n caso de no poder hacerlo
a verbal o a
Articulo 6°. Sin perjuicio de ofras situaciones en las w‘,gs de p_-..a]guler medio de comunicacién que
que pueda ! , 38 F use
el d de objecién de conclencia en los - ;
sigulentes dmbitos: En-case-de que-el-debsi-juriden-se-deba cumph-de
manera diats al-obictorde deberd
a) prestacién de servicios de salud y en el ejercicio {ormmulasio Al te—el
de profesiones u oficios de esta area; superorjordrauico—en—cl-orden-administrative—o-—a
qﬂanwhd' funcién-an-k blica
b) prestacién del servicio militar; o-privada.EL-abielordebers sustentario-por-aserito
¢) prestacian de servicios de tacion judicial; e wuh ey ariagoe-
d) actividades de investigacion cientifica; i
. & o ebigtor-do m
&) prestacién de servicios farmacéuticos; - fend
<k la—labor—para Ia- !
) dmbito educativo; i L o
. GORGIERGIA,
g) ejercicio del servicio pablico, en los lérminos que e e ouedan darma s, —
establece la presente ley: ol gipwiieraPuigr iy prs oiac Lo
h) émbito politico, legal, de politicas publicas, Aa-sondiansla-dotarma-vorbal-y-solidiarou
planes, programas, proyectos o reglas. v - e
i) Fusrzas Armadas.
1) Ambite Deportivo;
k)_En_los ambitos donde se contrarien
Articulo 7°. Ci ia y formul La objecidn | HS SE ACOGE
de conclencia debe ser formulada por escrito, de | ANGELICA
manera previa, clara, expresa y motivada ante el | LOZANO
superior jerdrquico en el orden administrativo o a
quien se le delegue en la entidad plblica o privada
la funcidn de decidir scbre la formulacién de
objecidnde manera inmediata, sin poder superar
dos (2} dias_habiles, En los casos de prestacién 15 Medifiquese el Articulo 15° al Proyecto de Ley | HS SE ACOGE
de servicios a Estatutaria nimero 122 de 2021 y 322 del 2022 | ANGELICA
com) nte tendri un término de tres (3) dias Sennl:!n Pnr medio de la r;ual se desarmlla al LOZANG

calendarie. deonde—so—impone—el deber juridico-a

fur ala
consagrado en el articulo 18 de la Cur:shtuu-‘m
Politica”, el cual guedara asl:

Articulo 15°. Términos. El funcionario o persona
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competente tendrd un término de—cinee—{5}—dias
hébiles-dos (2) dias hdbiles, desde la presentacidn
del escrito para proferir decisidn que se notificard
personalmente. Cuando no se proflera decisidn
dentro de este término el objetor pedrd darse por
eximido definiti del deber objetado. En los
€asos concernientes a la prestacidn de servicios de
salud, el funcionaric o persona competente tendrd
un termine de tres (3) dias calendario para proferir
la decision.

Conclencia estara curlstl’luida:

1. A nlusl lPrn‘mri.nl por las comisiones
interdiscipli de obj de iencia, que
resotvararl en pnmara Instancia las declaraciones de

de ia. Estaran por el

comandante del distrite miltar correspondients, un
Comité de Aptitud Psicofisica conformado por un
médico y un sictlogo, el asesor juridico del Distrito
Militar, un delegado del Ministerio Publico y un
delegado del Comité de Libertad Religiosa

raspactivo,

2. A nivel nacional, por la Comisién Nacional de

Distrito Militar del pais y serd resuelta por la

Comision  Interdisciplinaria de  Objecién  de
Conciencia del Distrito Militar competente. La
presentacién de la declaracién generara _un

suspenderd el proceso de
incorporacién hasta que se dé respuesta por la
autoridad competente.

PARAGRAFO. La peticién formulada por el objetor

de conciencia al servicio militar obligaterio puede ser
yuvada por de
3l es de cardcler

religioso, filoséfico u u‘l.rr:IB de similar naturaleza.

PARAGRAFO NUEVO. El certificado virtual que
ener. i

generara_la_presentacion de la declaracion de
objecion _de conciencia, tendra como efecte

acreditar el proceso de iniclo de definicién de la
situacién militar.,

Una vez presentado el informe con Ics pnnmpalaa alementos estudiades por la

1y las P cor

&l presente documentc a su

disposicion y la de los demés miembros de la :)Ier;am del Senado de la Replblica, para
que éste pueda ser tenido en cuenta como Insume para el estudio y primer debate en la
Comisién Primera del Senado.

CARLOS GUEVARA VILLABON
Senador de la Republica

RODRIGO LARA
Senador de la Republica

20 Articulo 20°. Remisién. Cuando se trate de objecion | HS SE ACOGE
de conclencia en a prestacion de servicios de selud, | ANGELICA Objecion der Conciencia, que rwz:aré on aenmgz
desce el momento en que el nmfeglopal formule la | LOZANO conclencia. Estard integrada por el Director de
ooje ,....lh .‘_'I'I'_” ~ . PG Or 88 del Ejército Maci un dal
h ade—e 2 Ministerio Pblico, un delegado_del Comitd de
g PPl titpl b oY loga, un Comité de Aptitud
L . . f_.?,t,m Psicofisica conformado  por un médico y un
P e EaT ) 9 psicologo y un asesor juridico de la Direccién de
proste—el—senvicio  requeride la__Institucién Reclutamiento.
Prestadora de Servicios de Salud (IPS) gue le
preste servicios al paciente afectado debera PARAGRAFO. La Comisién Interdisciplinaria ce
Jnformarie sobrs_Ios procedimiantos_médicos Objecion de Conclencia basard su decisién en e
existentes v remitirlo, de forma inmediata, a otro concepto  téenico vy juridico emilido por ks
profesional de la salud. profesionales que lo conforman.
"NUEVO HS SE ACOGE
Parigrafo 1. En cual' uler cas 5 ARTICULO NUEVO. Modifiguese el articulo 79 de |a | CARLOS
as_deberdn _garantizar el Ley 1861 de 2017, el cual quedard asi: GUEVARA
4 servicio pablico de salud, los
ciudadanos _no _encuentren  barreras vy ARTICULO 79. DEL PROCEDIMIENTO. Para ser
dificultades para gjercer sus dorachos. reconocido como objetor de conciencia al servicio
militar cbligatoric se deberd presentar solicitud ante
R la Comisidn Interdisciplinaria de Objecién de
NUEVO HS CONSTANCIA Conclencia, en la cual se deberd manifestar por
ARTICULO NUEVO. Modifiquese el articulo 77 de la | CARLOS escrite o en forma verbal su decisién de objetar
Ley 1881 de 2017, el cual quadara asi: GUEVARA lencia, En la solicitud se 4n los motivos
para declararse objator. Esta salicitud se entendera
ARTICULO 77. COMPETENCIA. El Ministerio de presentada bajo la gravedad de juramanto.
Defensa conocerd de las declaraciones de objecion !
de conciencia al servicio militar obligaterio a través La fi lacibn de la obj de
de la Comisidn Interdisciplinaria de Objecion de contendra:
Conciencia,
1. Datos personales del cbjetor. Nombres y apellidos
La Comisién Interdisciplinaria de Objecion ds completos del objetor o de su apoderado si es el
" Tcase, documente de identificacién, domicilio,
teléfonos, lugar de notificacion y correo electrénico
sl lo tuviere.
2. Las razones éticas, religiosas o filoséficas que
resultan incompatibles con el deber juridico cuya
exoneracion se solicita.
3. Los documentos y elementos de prusba que
acrediten la sinceridad de sus convicciones, o
decir, que sean claras, profundas, fijas y sinceras en
que fundamenta su solicitud.
El ci que manif su objecitn de Cordialmepte, /
conciencia de forma verbal deberda aportar los
documentos y elementos de prueba dentro de los
diez (10) dias habiles sigulentes a la formulacion.
El chjetor podré presentar su solicitud ante cualquier EZ ANGELICA LOZANO

Senadora de la Republica
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La Presidencia cierra la discusion de la
proposicion positiva con que termina el informe
de ponencia y abre la votacion.

Si | NO

Amin Saleme Fabio Raul

Andrade Serrano Esperanza

Cabal Molina Maria Fernanda

Garcia Gomez Juan Carlos

Guevara Villabon Carlos

R R K| R

Lépez Maya Alexander X

Pacheco Cuello Eduardo Emilio

Petro Urrego Gustavo Francisco

Pinto Hernandez Miguel Angel

Tamayo Tamayo Soledad

Valencia Gonzalez Santiago

Varon Cotrino German

PP R R 4| R

TOTAL 1 | 01

La Presidencia cierra la votacion y por
Secretaria se informa el resultado:

Total, votos: 12
Por el Si: 11
Por el No: 01

En consecuencia, no se ha tomado ninguna
decision por ser ley estatutaria requiere para
aprobarse o negarse la mayoria absoluta.

Atendiendo instrucciones de la Presidencia la
Secretaria da lectura al siguiente punto del Orden
del Dia.

11

Anuncio de Proyectos para la préxima sesién

Atendiendo instrucciones de la Presidencia la
Secretaria da lectura a los proyectos que por su
disposicidn se someterd a discusion y votacion en
la proxima sesion ordinaria.

Proyecto de ley Estatutaria nimero 322
de 2022 Senado, 112 de 2021 Camara,
por medio de la cual se desarrolla el
derecho fundamental a la objecion de
conciencia consagrado en el articulo 18
de la Constitucion Politica.

Proyecto de ley numero 187 de 2021
Senado, por medio de la cual se modifica
la Ley 1098 de 2006 — Codigo de la
Infancia y la Adolescencia — con relacion
a la adopcion desde el vientre.

Proyecto de ley numero 104 de 2021
Senado, por medio del cual se desarrolla
el tratamiento penal diferenciado para
pequerios agricultores y agricultoras que
estén o hayan estado vinculados con el
cultivo de plantaciones de uso ilicito y las
actividades derivadas de este, de acuerdo

con las disposiciones del punto 4.1.3.4
del acuerdo final para la terminacion
del conflicto y la construccion de una
paz estable y duradera y el articulo 5
transitorio del Acto Legislativo 01 de
2017.

Proyecto de ley numero 137 de 2021
Senado, por medio del cual se otorga la
libertad a mujeres en detencion preventiva
relacionadas con delitos de drogas y se
establecen otras disposiciones.

Proyecto de ley numero 105 de 2021
Senado, por medio del cual se modifica
el articulo 684 de la Ley 599 de 2000, se
adicionan y modifican los articulos 307,
3074, 308, y se elimina el articulo 310
de la Ley 906 de 2004 y se dictan otras
disposiciones.

Proyecto de ley numero 219 de 2021
Senado, por medio de la cual se modifica
la Ley 1922 de 2018, estableciendo la
revocatoria de la medida de aseguramiento
y se dictan otras disposiciones.

Proyecto de ley numero 170 de 2021
Senado, por la cual se regula en la Ley
1448 de 2011 la situacion juridica de
vulnerabilidad de los segundos ocupantes
de predios objeto de restitucion.

Proyecto de ley niimero 326 de 2022
Senado, por medio de la cual se modifica
el articulo 3 de la Ley 1922 de 2018, para
facilitar la acreditacion de las victimas
ante la JEP”.

Proyecto de ley numero 100 de 2021
Senado, por medio de la cual se
garantiza la correcta focalizacion de los
subsidios, se promueve la manifestacion
publica y pacifica y se dictan otras
disposiciones.

Proyecto de ley numero 233 de 2021
Senado, 581 de 2021 Camara, por medio
de la cual se modifica el articulo 687 del
Codigo Civil y se incluye el numeral 17
al articulo 594 de la Ley 1564 de 2012,
por medio de la cual se expide el Codigo
General del Proceso y se dictan otras
disposiciones.

Proyecto de ley numero 63 de 2021
Senado, por medio del cual se reforma la
Ley 1257 del 2008, demds concordantes y
se dictan otras disposiciones”, acumulado
con el Proyecto de ley numero 080 de
2021 Senado, por medio de la cual se
dictan medidas para prevenir, atender y
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erradicar la violencia contra las mujeres
y se dictan otras disposiciones.

*  Proyecto de ley nimero 242 de 2021
Senado, por medio de la cual se otorga
el Reconocimiento Juridico Diferencial a
los nifios, a las nifias y a los adolescentes
en situacion de desplazamiento
forzado en Colombia y se dictan otras
disposiciones.

*  Proyecto de ley nimero 84 de 2021
Senado, por medio del cual se reforma
la Ley 1622 de 2013, se incentiva la
participacion politica de la juventud y se
adoptan otras disposiciones.

*  Proyecto de ley nimero 195 de 2021
Senado, por medio de la cual se modifica
laLey4de 1992 con el objeto de establecer
los criterios a los cuales se debe sujetar el
Gobierno nacional para fijar los gastos
de representacion y las primas de los
miembros del Congreso.

*  Proyecto de ley nimero 1 de 2021
Senado, por medio de la cual se regula
el ejercicio del cabildeo y se promueve
la transparencia en las instituciones
publicas”, acumulado con el Proyecto de
ley numero 193 de 2021 Senado.

* Proyecto de ley nimero 11 de 2021
Senado, por medio de la cual se adoptan
medidas de ahorro fiscal en el Congreso
de la Republica de Colombia.

* Proyecto de ley niimero 252 de 2021
Senado, 483 de 2020 Camara, por
medio de la cual se modifica el articulo
210 A del Codigo Penal y se dictan otras
disposiciones.

Atendiendo instrucciones de la Presidencia la
Secretaria da lectura a los proyectos que por su
disposicion se sometera a discusion y votacion en la
proxima sesion conjunta.

* Proyecto de ley nimero 366 de 2022
Senado, 432 de 2022 Camara, por medio
de la cual se modifica la Ley 3a de 1992,
modificada por la Ley 754 de 2002 y por
la Ley 1921 de 2018, y se dictan otras
disposiciones.

\%
Negocios Sustanciados por la Presidencia
Anexo numero 1:

Publicacion de las Actas de Mesa Directiva
del mes de mayo de la Legislatura 2021-2022.
De acuerdo a la Ley 1828 de 2017 Cédigo de
Etica y Disciplinario del Congresista articulo
9° literal e)

|E||ﬂﬂﬂ[

COMISION PRIMERA

ACTA N° 29-MESA DIRECTIVA

REPARTO DE PROYECTOS

CUATRIENIO 2018-2022
LEGISLATURA 2021-2022

Ls Mesa Divective de la Comisicn Primera del M. Senado de la Repiiblica, en reunion designa como
ponentes para primer debate del Proyecto ce ley 358 de 2022 Senado 410 de 2020 Cdmara *por
b aal w eliminan las pricticas taurires en el territorio nadional y se dictan olras
@sposiciones”, 3 o5 M= 5% Angéiice Lorano (orreo (Coordinodorn), Lis Fernondo Velasco
Chowes, Morie fernondo Cobol Jwlidn Gollo Cubifies, Alesender Lépe: Maya, Gustovo Petro
Urrege, [dwarde Emilio Pocheco Cuello, Carlos Guevara Villabdn, Roosvelt Rodrigues Rengifo,
Jwon Corlos Gercle Girez y Ternistocies Ortego Narvder

Dacaen Bopoté DC. 0

m&@ Lofod |

Frewdomen “crmen T Comran Pranma

X Srads oo Rapibos K Somado e o Rl

P

N St s i Rpaiin

104] és del mes de mavo de dos mi ventides (2022).

ACTA N° 30-MESA DIRECTIVA

REPARTO DE PROYECTOS

CUATRIENIO 2018-2022
LEGISLATURA 2021-2022
{

La Masa Directive de le Comiion Primera delH. Senado de la Wm reunidm designa
POTENtes pIrD == SEuentss wiciativay

= 1 Proyecto de Ley No. 304 de 2022 Senado ~ 039 de 2020 Cémara “Par medio de la

sl se adicionz un parigrafo 3l articulo 91 de & Ley 1708 de 2014 y se regula la
tramferenca a thulo gratulto de los bienes con extinddn de dominio 3 los
Munciphos y Distritos™

PONENTE: K5 Paloma Valercis Las=me

4. Proyecio de Ley No. 344 de 2022 Senado “Por madio de la cusl se reforma la Ley
1475 de 2011 con o objetive de fortslecer la demorracls interna de las

orpaagaconcs politice y s diclan otres disposidlones”
PONENTE: H.5. Julian Gello Cubdics

3. Proyecto de Ley No. 358 de 2022 Senado ~ 155 de 2021 Clmars Acumalide con o P
258 de 2200 Comars “Par madio de ks cusl 3= crea el tipe penal de leslones parsonalas
Dov wso S suslardies modelentes irvasivas e Ibpectablen no permiltide -
Bopolimercs - se reguls el uso, comercislizacidn y aplicacién de algunas
LML Mot sant e e ritableren medicas 3 tavor B las persanes st hmes de
prodidiriinton. medicos guinepicos con fines astéticos gue m s
MpULIOBA RO peimitds de dichas y =
provent nas on L matens”

PONENTE: H.5. Esperancs Andrade Serrano

-

L Proyecto de Ley No. 360 de 2011 Senido “Por medio del cual se reforma el codige
procesa del Uabajo v seguended sonal y rormas complomentarias”
PONENTE: 145 | sbvo Amin Shieme.
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ACTA N° 31 - MESA DIRECTIVA

REPARTO DE PROYECTOS
CUATRIENIO 2018-2022
LEGISLATURA 2021-2022
Dada en Bogoed D.C, a los dnco, duumﬁmadﬂﬂmmm

La Mesa Directiva de la Comision Primera del H. Senado de la Repablica, en reunidn designa
ponentes para las sguientes iniclativas.

‘ - .
( & iﬁwanodelnho 361 de 2022 Senado “Por el cusl se cres ol régimen de
s r J penal siternativo pars ls segurided y convivencis ciudedana”
Ve Corwcy ) PONENTE: H.S. Germén Vardn Cotrino

| 2. Proyecto de Ley No. 362 de 2022 Senado “Por medio de la cual se establece ol
#H“% 4 "H“w proceso de extincién del derecho de dominio y se dictan otras disposiciones”
[ PONENTE: H.5 Roy Barrerss Monteslegre

@» | Dada en Bogotd D.C, a los once (11) dias del mes de mayo de dos mil veintidos (2022)
Sacrearis
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ACTA N° 32 - MESA DIRECTIVA ACTA N° 33 - MESA DIRECTIVA

REPARTO DE PROYECTOS
CUATRIENIO 2018-2022 REPARTO DE PROYECTOS
LEGISLATURA 2021-2022 CUATRIENIO 2018-2022

LEGISLATURA 2021-2022

La Meca Directiva de & Comisidn Primera del M. Senado de la Republica, en reunicn v en
relaciSe con of Proyects de ley 359 de 2022 Senado 410 de 2020 Cimara “per ln auml se La Mesa Durectiva de ks Comisién Primera del H. Senado de ls Repablica, er reunién designa

wlirniner key préctices taurmas en el territor | y se dictan otras dsposiciomes”, COMO pORErtes para Primmer dehiate del Proyecto de Ley No 366 de 2022 Senado — 432 de
releva de su conAcion de POMEnts COONSINAAONS 3 B 1 5. Angeica LoTano Correa v des gna 2022 Camara "Por medio de la cusl se modifica b Ley 3ra de 1952, modificads por [a Ley
oMo poments coordinadar 3l H S, Aoy Barrerss Monteslepre 754 de 2002 y por ls Ley 1521 de 2018; y 3¢ dictan otras disposiclones”, a los HH.S5.:

Miguel Angsl Pintc Memdnder (Coordinador). hvén Leonidas Name Visquez. Paloma
De esta decsién se alos Angéiica Lozane Correa, Luts Femnondo Valencia Laserna, Roy 4 Germdn Varsn Cotrino, Edusrdo

Veldrwn Chowes Mana Fermandn Cobai juos Galle Cubilis, Alexander |anes M, mmmmmmmmmummmmlh
Rodrigue: Rengifo y Juon Corles Garcie Gémes, Temistocies Ortego Narvder.

Daca e Bogotd L s
Dada en Bogots D O alos dies y ocho (18) déas del mes de mayo de dos mil veintidos | 2022). m“ oniydny Mésdonamnhioniv

/&dé,(/ ol i caalheess

Precnay i Freeees iriie Lot Tramvara

Vi
A S e Fihaies F Sowed o dn Spritiin

Froraieny rowrios Toeme

H Sraass a1 i Fpreihn H Sevas e o Bigpudion

4
H S e o Spiben

il Sy i (a Wi




GACETA DEL CONGRESO 775

Miércoles, 22 de junio de 2022

Pégina 37

ACTA N° 34 - MESA DIRECTIVA

REPARTO DE PROYECTOS
CUATRIENIO 2018-2022
LEGISLATURA 2021-2022

La Mess Divctive de ls Comisidn Primers del H Senndo de W Republica, en reunidn
Sz @nan ponertes Der s les sguseriles inCistrves

1 Proyecte ée Ley N 371 de 2021 Senade - mumswm—&munm
B¢ 2021 Cama's “Por medc de b cus ve dictan e o e
mw--—mam.-mnw
PONENTE M % Sentbaps Velmwls Gorudbes

2 ogects 8 Ley Wo AL Se [OUL Senado “Pes Modio B 13 cudl se regud |3 InEegration de
T e (TRt ina s g by cnn b Weprese st antes o (e (ammara sheg g e
ﬂﬁh“lﬁ.ﬂ-ﬂ--—m
OMENTE %5 foy Lewnardo b

1 Pragects de Ley Mo 139 de 2022 Serade “Por b cusl se modifica y adklons Is Ley § de
ﬂl.l-mhmwhhbﬂ-l‘mﬁlm* 1o Mo puibilica de

.

_umm“m
Proyecio ée Ly Mo, 373 ge 2022 Senado “Por medio de lo cusl s

Comon Promemy

A Sanads at bn Fgpwiden Semus o i gl
D

H Sk e o Rl

Siendo la 11:37 a. m., la Presidencia levanta la
sesion y se convoca a sesion, para el dia martes
6 de junio de 2022 a partir de las 10:00 a. m.,
en el salon de la Comision Primera de Senado
Guillermo Valencia, Capitolio Nacional y a las 3
p. m. Audiencia Publica, sobre el Proyecto de ley
ntmero 355 de 2022 Senado, 470 de 2022 Camara,
por medio del cual se modifica el Decreto ley 1421
de 1993, referente al Estatuto Orgdnico de Bogotd,
e informa que para las conjuntas se convoca
oportunamente.

PRESIDENTE,

GERMAN VARON COTRINO
VICEPRESIDENTA,

ESPERANZA ANDRADE SERRANO
SECRETARIO GENERAL,

GUILLERMO LEON GIRALDO GIL

IMPRENTA NACIONAL DE COLOMBIA - 2022
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