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ACTAS DE COMISION

COMISION PRIMERA CONSTITUCIONAL
PERMANENTE

AUDIENCIA PUBLICA NUMERO 35 DE
2023

(marzo 24)
9:00 a.m.

Tema: Proyecto de ley niumero 205 de 2022
Camara, por medio de la cual se reforma y
adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen
de Propiedad Horizontal en Colombia y se dictan
otras disposiciones, acumulado con el Proyecto de
ley nimero 282 de 2022 Camara, por medio de la
cual se modifica y adiciona la Ley 675 de 2001 como
Régimen Unico Especial de Propiedad Horizontal
en Colombia y se dictan otras disposiciones.

Preside la Audiencia Publica el honorable
Representante Oscar Hernan Sanchez Leodn.

Presidente:

Buenos dias a todos y a todas, mil gracias por
aceptarlainvitacion paraparticipar en esta Audiencia.
Les agradecemos enormemente y vamos a dar inicio
formal de la misma para poder escucharlos que este
es el objetivo final de las Audiencias Publicas, donde
el caso de hoy la Comision Primera Constitucional,
se traslada a esta bella ciudad de Tunja, para escuchar
aquellos comentarios y observaciones que tengas
ustedes sobre estos Proyectos de ley, lo hemos
venido haciendo a varias ciudades del pais, teniendo
la participacion activa de estas comunidades, de las
comunidades que son objeto de esta ley como son
los que viven o vivimos en conjuntos de Propiedad
Horizontal.

Agradecemos enormemente por supuesto, la
participacion y la organizacion también a nuestro
companero Héctor Chaparro, por supuesto su equipo

de trabajo de aqui de nuestro departamento de
Boyacad, agradecimiento grande a nuestro compafero
de Comision, que también ha realizado aportes lo
seguira haciendo en este Proyecto, al doctor Pedro
Sudrez Vacca gracias por acompafiarnos y que sé
que desde la Comision Primera, nos va a ayudar
a que esta herramienta juridica salga exitosa en el
tramite legislativo. Un cordial saludo al diputado
Hugo Rosas, de aqui de la Duma departamental
Boyaca, a todos y todas una de ustedes mil gracias.
De verdad, que para nosotros que conmigo somos
once Ponentes del Proyecto, dos Coordinadores
el doctor José Uscategui y quien les habla Oscar
Sanchez, es de enorme importancia escucharlos para
poder llevar el debate a la Comision Primera.

En ese orden de ideas, y con la bienvenida a todas
y a todos, demos lectura al acta sefiora Secretaria.

Secretaria:

Si sefior Presidente, muy buenos dias para todos.
Siendo las 10:43 de la mafiana, procedo con la
lectura del Orden del Dia de esta Audiencia Publica.

HONORABLE CAMARA DE
REPRESENTANTES

COMISION PRIMERA CONSTITUCIONAL
LEGISLATURA 2022-2023
AUDIENCIA PUBLICA
TUNJA- BOYACA
ORDEN DEL DiA
Viernes veinticuatro (24) de marzo de 2023
10:00 a.m.

I
Lectura de Resolucion nimero 036
(marzo 16 de 2023)

II
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Audiencia Publica

Tema: Proyecto de ley numero 205 de 2022
Camara, por medio de la cual se reforma y
adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen
de Propiedad Horizontal en Colombia y se dictan
otras disposiciones, acumulado con el Proyecto
de ley nimero 282 de 2022 Camara, por medio
de la cual se modifica y adiciona la Ley 675 de
2001 como Régimen Unico Especial de Propiedad
Horizontal en Colombia y se dictan otras
disposiciones.

Autores: honorables Representantes: Oscar
Herndn Séanchez Ledn, Alvaro Leonel Rueda
Caballero, Juan Carlos Wills Ospina, Carlos
Felipe Quintero Ovalle, Piedad Correal Rubiano,
Karyme Adrana Cortés Martinez, Carlos Adolfo
Ardila Espinosa, Jorge Méndez Hernandez, Luis
Eduardo Diaz Mateus, José Jaime Uscdtegui
Pastrana Proyecto de ley numero 205 de 2022
Camara honorables Representantes: Olga Lucia
Velasquez Nieto, Olga Beatriz Gonzalez Correa,
Wilmer Yair Castellanos Hernandez, Juan Camilo
Londorio Barrera, Gloria Liliana Rodriguez
Valencia.

Ponentes: honorables Representantes: Oscar
Hernan Sanchez Leon -C-, José Jaime Uscategui
Pastrana -C, Jorge Méndez Herndndez, Jorge
Eliéecer Tamayo Marulanda, Delcy Esperanza
Isaza Buenaventura, Alirio Uribe Murioz, Duvalier
Sanchez Arango, James Hermenegildo Mosquera
Torres, Marelen Castillo Torres y Luis Alberto
Alban Urbano.

Proyectos publicados: Gacetas del Congreso
numeros 1239 de 2022 y 1446 de 2022.

Lugar: Auditorio Comfaboy - ubicado en
la Carrera 10 # 16 - 81 de la Ciudad de Tunja
(Boyaca).

PROPOSICION NUMERO 19

Aprobada en esta célula legislativa y suscrita
por los honorables Representantes: Oscar
Hernan Sanchez Leon -C, José Jaime Uscategui
Pastrana -C, Jorge Méndez Herndndez, Jorge
Eliéecer Tamayo Marulanda, Delcy Esperanza
Isaza Buenaventura, Alirio Uribe Murfioz, James
Hermenegildo Mosquera Torres, Marelen Castillo
Torres y Luis Alberto Alban Urbano.

III

Lo que propongan los honorables
Representantes

El Presidente,
Juan Carlos Wills Ospina.
El Vicepresidente,
Heraclito Landinez Sudrez.
La Secretaria,
Amparo Yaneth Calderon Perdomo.
La Subsecretaria,

Dora Sonia Cortés Castillo.

Hasido leido el Orden del Dia, sefor Presidente.
Presidente:

Gracias sefiora Secretaria. Primer punto en el
Orden del Dia.

Secretaria:

Si Presidente. Como primer punto la lectura de
la Resolucion nimero 036 de marzo 17 de 2023.

RESOLUCION NUMERO 036 DE 2023
(marzo 17)
por la cual se convoca a Audiencia Publica.

La Mesa Directiva de la Comision Primera de la
honorable Camara de Representantes

CONSIDERANDO:

a) Que la Ley 5% de 1992, en su articulo 230
establece el procedimiento para convocar
Audiencias Publicas sobre cualquier
Proyecto de acto legislativo o de ley.

b) Que mediante Proposicion nimero 19
aprobada en la sesion de Comision del
martes 18 de octubre de 2022, suscrita
por los honorables Representantes: Oscar
Hernan Sanchez Leon, Autor y Coordinador
Ponente, José Jaime Uscategui Pastrana,
Coordinador Ponente, Jorge Méndez
Hernandez, Delcy  Esperanza Isaza
Buenaventura, Alirio Uribe Munioz, Jorge
Eliécer Tamayo Marulanda, Luis Alberto
Albdan Urbano, Marelen Castillo Torres y
James Hermenegildo Mosquera Torres,
ponentes del Proyecto de ley numero
205 de 2022 Camara, por medio de la
cual se reforma y adiciona la Ley 675 de
2001, referente al régimen de Propiedad
Horizontal en Colombia y se dictan otras
disposiciones, acumulado con el Proyecto
de ley nimero 282 de 2022 Camara, por
medio de la cual se modifica y adiciona
la Ley 675 de 2001 como Régimen Unico
Especial de Propiedad Horizontal en
Colombia y se dictan otras disposiciones,
han solicitado la realizacion de Audiencia
Publica.

¢) Que la Mesa Directiva de la Comision
considera que es fundamental en el tramite
de estas iniciativas, conocer la opinion de la
ciudadania en general sobre el proyecto de
ley antes citado.

d) Que el articulo 230 de la Ley 5* de 1992,
facultaalaMesa Directiva, parareglamentar
lo relacionado con las intervenciones y
el procedimiento que asegure la debida
atencion y oportunidad.

e) Que la Corte Constitucional en reiterada
jurisprudencia, en relacion con las
Audiencias Publicas ha manifestado: “(...)
las Audiencias Publicas de participacion
ciudadana decretadas por los Presidentes de
las Camaras o sus Comisiones Permanentes,
dado que el proposito de éstas no es el de
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que los Congresistas deliberen ni decidan
sobre algun asunto, sino el de permitir a
los particulares interesados expresar sus
posiciones y puntos de vista sobre los
proyectos de ley o acto legislativo que se
estén examinando en la célula legislativa
correspondiente; no son, asi, sesiones del
Congreso o de sus Camaras, sino Audiencias
programadas para permitir la intervencion
de los ciudadanos interesados”.

RESUELVE:

1. Articulo 1°. Convocar a Audiencia
Publica para que las personas naturales o
juridicas interesadas, presenten opiniones
u observaciones sobre el Proyecto de ley
nimero 205 de 2022 Camara, por medio
de la cual se reforma y adiciona la Ley 675
de 2001, referente al régimen de Propiedad
Horizontal en Colombia y se dictan otras
disposiciones, acumulado con el Proyecto
de ley nimero 282 de 2022 Camara, por
medio de la cual se modifica y adiciona
la Ley 675 de 2001 como Régimen Unico
Especial de Propiedad Horizontal en
Colombia y se dictan otras disposiciones.

2. Articulo 2°. La Audiencia Publica se
realizara el viernes 24 de marzo de 2023, a
las 10:00 a. m., en el Auditorio Comfaboy -
ubicado en la Carrera 10 nimero 16 - 81 de
la Ciudad de Tunja-Boyaca.

3. Articulo3°.Lasinscripcionesparaintervenir
en la Audiencia Publica, podran realizarlas
hasta el jueves 23 de marzo de 2023 a las
4:00 p. m., diligenciando el formulario
correspondiente en el siguiente enlace:
https://forms.gle/ksiy6Md1 LLoAH3jP6

4. Articulo 4°. La Mesa Directiva de la
Comision ha designado en el honorable
Representante Oscar Herndn Sanchez Leén
Autor y Coordinador Ponente del proyecto
de ley, la direccion de la Audiencia Publica,
quien de acuerdo con la lista de inscritos
fijara el tiempo de intervencion de cada
participante.

5. Articulo 5°. La Secretaria de la Comision,
efectuara las diligencias necesarias ante
el area administrativa de la Camara
de Representantes, a efecto de que la
convocatoria a la Audiencia sea de
conocimiento general y en especial de la
divulgacion de esta Audiencia en el Canal
del Congreso.

6. Articulo 6°. Esta resolucion rige a partir de
la fecha de su expedicion.

Comuniquese y camplase.

Dada en Bogota D. C., el diecisieteavo (17) dia
del mes de marzo del afio dos mil veintitrés (2023).

El Presidente,
Juan Carlos Wills Ospina.

El Vicepresidente,
Heraclito Landinez Sudarez.
La Secretaria,
Amparo Yaneth Calderon Perdomo.

Presidente, con relacion al articulo 5°, quiero
dejar constancia de que hemos hecho seguimiento
estricto para que la convocatoria de la Audiencia
se hiciera por el Canal Institucional de Congreso,
hay veintisiete inscritos y se invitaron algunas
personas, veintiocho inscritos y se invitaron
al alcalde de la ciudad de Tunja, al doctor José
Fernando Morales Acunia, al Gerente de Covivienda,
al Gerente Regional de Boyaca y Casanare Camacol
Boyacd, al Presidente de la Camara de Comercio de
Tunja, a los sefiores Lonja Inmobiliaria de Boyaca,
Gerente Multisoluciones Integrales S. A.

Presidente, con este informe puede dar inicio
formal a esta Audiencia Publica, muchas gracias
doctor Chaparro por la acogida, al doctor Pedro
Suarez por estar aqui en su tierray por su generosidad.

Presidente:

Gracias sefiora Secretaria. Con la venia de ustedes
antes de iniciar formalmente la Audiencia, quiero
darle el uso de la palabra a mis compaferos para que
presenten sus saludos y mas aqui en su tierra. Doctor
Pedro Suérez.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante Pedro José Suarez
Vacca:

Muchisimas  gracias  doctores,  queridos
compaifieros del Congreso de la Republica,
seflora Secretaria y demas asistentes a este
importante Audiencia. Quiero agradecer a ustedes
primeramente porque estos eventos son de suma
importancia para la legislacion de nuestro pais y es
de mucha importancia también por supuesto, que
los territorios. Ya me estan saboteado y en mi propia
tierra doctor.

Bueno, queriadecirles que es de suma importancia
que la ley también vaya a los territorios, que la forma
como se legisla escucha a la ciudadania, hay un
ejercicio que hemos estado practicando con varios
de ustedes colegas, que es del capitolio al territorio,
ir a los territorios, escuchar a las ciudadanas y a los
ciudadanos en los temas que precisamente se estan
abordando en el Congreso de la Republica. En mi
condicion de académico, yo siempre le he dicho a
mis estudiantes que esa distancia que hay entre la
forma como se legisla y la realidad de los territorios,
pues hace que las leyes no estén muy adecuadas a
lo que requiere el ciudadano y estos ejercicios sin
la menor duda, permiten acercar las decisiones del
organo legislativo a la realidad de nuestros pueblos.

Entonces, la felicitacion es definitivamente para
ustedes compaiieros, en el sentido de que estamos
haciendo el ejercicio muy bien, se esta escuchando a
la ciudadania, vamos a escuchar hoy aqui en Boyaca,
el interés académico, el interés del ciudadano comun
que quiere dar sus aportes a un proyecto de suma
importancia y que tiene que ver definitivamente con
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todas y todos nosotros, quienes residen o residimos
en conjuntos residenciales, nos interesa saber como
se va a organizar esos procesos de convivencia
desde el 6rgano legislativo. Entonces, felicito a esta
Comision que estd organizando este evento aqui
en la ciudad y sé que seguramente van a ir a otras
ciudades del pais y asi, estamos acercando la voz de
los ciudadanos a las decisiones legislativas. Muchas
gracias y muchos éxitos en esta labor legislativa.

Presidente:

Gracias mi doctor Pedro. El doctor Wilmer
Castellanos, no nos acompafa siendo aqui de
nuestra tierra de Boyaca, estd en otra agenda. Pero,
nos acompafia el diputado Rosas, que tiene el uso de
la palabra.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
Diputado, Hugo Rosas Romero:

Gracias, muy agradecido. Muy buenos dias para
todas y todos, extendiendo un saludo muy cordial de
parte del doctor Wilmer Castellanos, que tenia una
reunion con el director Nacional de la Policia, para
tratar unos temas de seguridad del departamento
de Boyaca, extiende un saludo siempre bienvenido
a la tierrita doctor Héctor Chaparro, paisano grato
saludarlo, doctor Sudrez Vacca grato saludarlo
y agradecerles por lo que estdn haciendo en estos
procesos legislativos y que beneficiaran a las y
los boyacenses. A la doctora Olga, también muy
agradecido por el trabajo que esta desarrollando
en la Camara y en el Congreso de la Republica y a
todos los miembros y la Comision Accidental que
esta promoviendo este Proyecto que nos parece de
vital importancia, ya que ahorita en la Asamblea
y en la gobernacion, se estd promoviendo muchos
proyectos de subsidio de vivienda que precisamente
son de Propiedad Horizontal y que beneficiaran y se
adaptaran a la legislatura que aqui se plantea, que es
de vital importancia.

Siendo asi, extiendo un saludo de agradecimiento
y que esperamos que este espacio sea constructivo
y de apoyo y de fortalecimiento, un saludo muy
especial del doctor Wilmer Castellanos, que esta en
la Comision de este Proyecto tan importante y es
grato para mi poder saludarlos y poder conversar
para construir una Boyaca mejor. Muchas gracias.

Presidente:

Gracias doctor Hugo. Tiene el uso de la palabra
el compaiero y amigo Héctor Chaparro.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante Héctor David
Chaparro Chaparro:

Bueno, un saludo muy especial a todos los
miembros que nos estan acompafiando aca en la
mafiana de hoy. De igual forma, al Representante
Oscar Sanchez, al Representante Pedro Suarez y
al diputado Hugo Rosas, gracias por estar aca, a
Amparito la Secretaria de la Comision Primera de la
Cémara, una gran amiga. De verdad, que voy a ser
muy breve porque el objetivo de hoy, es escucharlos
a ustedes, no que nos escuchen a nosotros, sino

que este escenario de las Audiencias Publicas esta
pensado y estd estructurado para escuchar a la
comunidad, porque los Proyectos de ley que tramitan
en el Congreso, deben tener participacion activa de
la ciudadania.

Nosotros, en lo que debemos participar creo
que firmemente en la democracia participativa,
la democracia que le da el micréfono, que le da el
espacio, que le da la oportunidad a los ciudadanos a
que se involucren en estos procesos de el tramite de
los Proyectos de ley, en estos procesos legislativos.
Y hoy estamos aca en la ciudad de Tunja, y quiero
reconocer la labor y el trabajo que estd haciendo
el Representante Oscar Sanchez, a su equipo de
trabajo porque han venido adelantando un Proyecto
de ley que se viene buscando hace mucho tiempo en
nuestro Pais. Muchas gracias siempre de pequenas e
importantes implicaciones en nuestro pais. Ahora, hay
Proyectos de ley que nos afectan el dia a dia y es que
hoy todos vivimos en edificios, vivimos en conjuntos
residenciales tenemos que de alguna manera que
participar en estos procesos de convivencia que se
tiene que dar en las propiedades horizontales.

Y hoy, en nuestro pais se cuenta con una Norma
antigua del 2001, una Norma que tiene incoherencias,
que tiene inconsistencias que hoy vamos a vamos
a escuchar todas las dificultades que ustedes tienen
con la aplicacion de esta Norma y con lo que implica
con nuestro diaria vivir y como nos afecta en el goce
de lo que tenemos, de nuestros apartamentos, de
nuestro local o de la casa que habitamos dia a dia.
Y para nosotros como Congreso de la Republica, es
fundamental que ustedes participen, que nos cuente
haber de todas las dificultades que tienen con la
ley y que de esta manera este gran equipo, de esos
dos Ponentes del Proyectos de ley que estan aqui
reunidos el dia de hoy, uno del Partido Liberal, uno
del Partido Verde y que hoy se acumulan, para que
de alguna manera se logre un escenario importante
de construccion de una Norma que funcione, que
sea eficiente, pero que sobre todo garantice el pleno
goce de las propiedades que cada uno de nosotros
tenga o que habite.

Entonces, muchas gracias a todos por estar aca.
Doctor Oscar Sanchez, bienvenido acé a su tierra,
me alegra que haya dicho: aca en nuestra tierra de
Boyac4, esta es su tierra, siéntase como en casa, que
aqui tiene un grupo de amigos, aqui tiene ciudadanos
preocupados, activos y muy interesados en que las
cosas se hagan bien en el Congreso de la Republica.
Muchas gracias.

Presidente:

A usted doctor Chaparro, gracias. Gracias
por ayudarnos en el proceso de logistica, por
supuesto a todos los amigos de este bello auditorio
Comfaboy Gustavo Mendieta Castiblanco, gracias
por permitirnos estar en estas instalaciones y poder
llevar a cabo esta Audiencia Publica. Colocandonos
en contexto, el objetivo principal y lo reiteraron
mis compaiieros y al igual que la Secretaria, de las
Audiencias Publicas es poder llegar al territorio a
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escuchar a aquellas personas que quieren aportarle
al proceso legislativo, para mejorar la leyes y ese es
el objetivo final, escucharnos entre todos para que
tengamos la posibilidad que ver reflejado nuestras
inquietudes, nuestras problematicas en un marco
normativo y eso lo hemos venido haciendo, esta es la
novena audiencia que este Proyecto a organizado en
el pais y qué bueno que hoy nos estén acompafando
ustedes.

Son dos Proyectos de ley, los Proyectos de ley
205 del afio 2022 y el Proyecto de ley 282 del mismo
afio. Quienes estamos en la Comision Primera y
somos Coordinadores José Uscategui y quien les
habla Oscar Sanchez y siete compafieros mas de
otros Partidos Politicos que son Ponentes, tenemos
la obligacion de presentar ponencia y comenzar el
tramite legislativo. Pero antes de eso, tenemos una
opcion si asi lo queremos de hacer las Audiencias
o no hacerlas, en el Congreso de la Republica ha
habido varios intentos de reformar la Ley 675 del
afio 2001.

Desde el afio 2010, o sea hace casi diez afos
después de vigencia de la Norma, comenzaron
los primeros intentos de actualizar esta Norma, de
reformarla. Hacia el afio 2014, hicimos un ejercicio
en la Camara de Representantes con la doctora Olga
Lucia Velasquez que, en su momento hacia parte
de la Bancada Liberal en la Comision Primera, ella
se presentd un Proyecto del cual también yo fui
en esa ¢época su Coordinador Ponente, para poder
entrar a modificar esta Norma logramos que, en ese
entonces, llegara ese Proyecto a plenaria de Camara,
pero no paso de plenaria de Camara. En el afio 2018,
se intenta nuevamente mediante otro Proyecto en
cabeza de otros compaifieros, el compafiero José
Daniel Lopez, otros compafieros de otro Partido y
también estuvimos aportando para que esta Norma
fuera un éxito en su tramite legislativo.

Ahi tuvimos, un poquito mas de, como de alegria
porque logramos llevarlo de Camara lo sacamos de
Comision Primera de Camara a Plenaria de Camara,
de Primera de Senado y lo llevamos a primera, no
alcanzo el tiempo para llevarlo a plenaria de Senado,
desafortunadamente y seguimos en el ejercicio por
supuesto, de querer actualizar la Norma igual lo
hicimos en el 2021, de presentar este Proyecto de
ley, compaiieros que me acompanaron del Partido
Liberal presentando el Proyecto 205 al igual la
doctora Olga Lucia Velasquez, el doctor Wilmer
Castellanos y otros compafieros del Partido Verde y
de otros Partidos presentaron otro Proyecto de ley.

Qué nos corresponde al haber dos Proyectos,
acumularlos ordenados por la Mesa Directiva que
nos toca a quienes estamos como Coordinadores
Ponentes de este Proyecto de ley, que lo tnico
reitero que busca es que los podamos escuchar y
hemos venido recorriendo y escuchando todas las
dinamicas que hoy se presentan a quienes viven o
vivimos en Propiedad Horizontal, pero no solo en
el tema residencial también tenemos Propiedad
Horizontal en los temas comerciales, también
tenemos en los temas industriales y alld tenemos en

ese alcance, en esta futura Norma para que alla una
herramienta que permita solucionar conflictos de
manera rapida y eficaz en cada uno de estas juntas
de Administradores o los mismo Administradores
de estos conjuntos de Propiedad Horizontal.
Tenemos que entrar a modificar el régimen de los
Administradores, esto ya lo hemos escuchado en el
recorrido por el pais. Definir funciones de inspeccion,
vigilancia y control que a hoy no sabemos, hemos
sufrido para saber cuantos conjuntos residenciales
de Propiedad Horizontal a nivel residencial hay en
cada ciudad, porque no estan actualizados, no saben
si lo hacen en la Secretaria de Gobierno o lo hacen
e la Secretaria de Planeacion, o quienes ejercen la
vigilancia y ahi tenemos que colocar una vigilancia
y un sistema de informacion publica, que permita
no solamente que a nivel territorial, sino a nivel
nacional sea conocimiento de manera agil y rapida
como existe hoy en las camaras de comercio del pais
a nivel territorial.

Y asi podemos escuchar, miles y miles de
inquietudes que con el mayor respecto a quienes
intervienen, les pedimos el favor que en via
plataforma nos envien sus ponencias que presenten o
siabien tienen sino hacen més si que su presentacion,
nos la envian también por via plataforma que eso nos
va ayudar muchisimo y van a tener una respuesta,
porque hemos recibido también la inquietud de que
vamos, que colocamos nuestras inquietudes y nunca
nos resuelven nada, nos dimos cuenta fue cuando
avanzo el Proyecto y no tuvieron en cuenta nuestras
peticiones o nuestras circunstancias. Por eso, en
eso el equipo Coordinador ha sido muy respetuoso
y lo seguird haciendo de darles respuesta a quien
interactie con nosotros.

En ese orden de 1ideas, inicialmente se
inscribieron veintiséis personas por la plataforma,
que lo exige todo el proceso de las Audiencias
Publicas, hoy tenemos diez personas inscritas de las
que han llegado en la plataforma. Pero también, eso
no es limitante para quienes estén en este auditorio
y quieran participar, con gusto le damos la palabra
porque agradecemos ese tiempo y ese espacio que
sacan ustedes de su agenda para que compartir
con ustedes. Iniciando, pues la persona se presenta
con su nombre y si representa alguna asociacion
de Propiedad Horizontal a titulo de que hace su
intervencion o como ciudadano y por supuesto, que
el tiempo va a utilizar en su intervencion, para poder
nosotros como organizar el tiempo ;Les parece?
Se acostumbra a colocar limite de tiempo, pero
como hay diez personas inscritas y tenemos tiempo,
pues vamos a permitir que lo hagan asi lo hemos
organizado en varios lados y finalizamos con las
personas que no estan inscritas y quieren participar
(Les parece queridos compafieros? Entonces, no sé
si dofa Maria Merchan ;|No? Bueno, don Ricardo
Nieto, adelante.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
sefior Ricardo Nieto:

Muy buenos dias, un cordialisimo saludo a todos
los presentes. Doctor Oscar, un saludo muy especial
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y a todos los presentes en el dia de hoy. Como
siempre, he tenido la oportunidad de participar en
varias actividades con relacién a este tema de la
Reforma de la Ley 675 y como lo he dicho desde ese
entonces, uno lo principal, lo que necesitamos no
es tanto cambiar de fondo la ley, sino mas bien que
se promoviera y se pudiera tratar con el ejecutivo
que no expidieran ese decreto que nos quedaron
debiendo desde hace tiempo 21 afios, ese decreto
que llamaria a solucionar muchas inquietudes y
muchos problemas que se presentan en la Propiedad
Horizontal. Entonces este seria uno de mis llamados.

Pero, como se dio la oportunidad de participar
y conocer de pronto las inquietudes y saber la base
de la Propiedad Horizontal, que son los usuarios,
sus inquietudes y sus problemas, entonces tenemos
que tratar de a través de este proceso que se esta
llevando a cabo, que son dos Proyecto de ley 205
y 282, yo pediria encarecidamente que antes de que
se entrard a debate se mirara y se hiciera un cuadro
comparativo de esos dos articulados que estan en
esos dos Proyectos de ley, con eso poder hacer
consenso y llegar con un Proyecto de ley serio y que
realmente cumpla y rehiinde en un beneficio de la
comunidad y de la Propiedad Horizontal, ese seria
mi llamado mas que todo para que eso se diera vy,
pues ya que estuvimos participando con la doctora
Olga Lucia Velasquez, en la Comision Accidental alli
hubo mucho aporte de parte de las diez Mesas que se
instalaron y de esas diez Mesas salié mucho, mucho
material, mucho material y sobre todo que puede
llegar a que se actualice esta ley, que si necesitamos
actualizarla obviamente, porque hay Sentencias,
hay leyes incluso que se ha modificado en ciertas
forma la Ley 675, pero no ha sido tan definitiva ni
han sido una injerencia muy profunda, solamente
ha variado ciertos articulos y sabemos que la Ley
675, sufre de ciertas falencias, hay problemas que en
realidad son los causantes de que haya ese malestar
en la Propiedad Horizontal y sobre todo, lo mas
importante que haya un organismo de inspeccion,
control y vigilancia que nos lo quedaron debiendo,
es lo mas fundamental.

Miremos, todo lo que estd ocurriendo en la
Propiedad Horizontal a nivel nacional, voy a traer a
colacion un tema, lo que sucedi6 en Cartagena. En
Cartagena, tenemos un conjunto residencial bastante
grande y bastante iconico de la ciudad de Cartagena,
que se han llegado incluso a agredir verbal y
fisicamente obrando de hecho, porque como no hay
un organismo de control y vigilancia, estan en ese
problema tratando dos grupos de tener el control
y la administracion de esto, porque hay intereses
muy profundos en ello y no solo es en Cartagena,
en Bogotd también lo tenemos. Precisamente, el
domingo voy a asistir a una Asamblea donde me toca
pedir hasta apoyo policial, porque es un conjunto
que estan tan arraigados en tomar la rienda de este
conjunto que se agreden y ha habido hasta heridos,
casi muertos entonces importantisimo.

Importantisimo, que se haga este organismo,
inspeccion, control y vigilancia porque ;Qué sucede

con los conjuntos de la Propiedad Horizontal?
Todos, tienen conocimiento del al interior como
somos autoreguladores, podemos dirimir nuestros
conflictos y por eso se cred un 6rgano, que es un
organo que al interior pueda definir estos conflictos,
pero en la realidad no sucede porque no tiene la
capacidad de hacerlo, entonces toca que acudir a los
medios alternos, a los medios alternos de solucion
de conflictos y ahi tenemos un muy largo proceso y
siempre queda todo en la impunidad.

Entonces doctor Oscar, lo invito muy
especialmente para que miremos mas bien esa Mesa
y tratemos de mirar ese articulado y que salga de esto
un producto que en realidad cumpla con el objetivo,
que es el bienestar de la Propiedad Horizontal en
Colombia. Muchas gracias doctor.

Presidente:

A usted don Ricardo Nieto, gracias. Irma Reyes
Lopez, dofia Irma adelante.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la sefiora Irma Reyes Lopez:

Muy buenos dias para todos, especialmente para
la junta. Pues, yo soy una Administradora de aqui
de la ciudad de Tunja y pues me atrevo a tomar la
palabra en agradecimiento a ustedes que tomaron la
iniciativa, para hacer cambios en esa Ley 675, donde
tenemos muchas irregularidades y cosas ambiguas,
ya que no estan ajustadas a la realidad que estamos
viviendo hoy en dia, no estamos ajustados a los
cambios que se ven venir de hace unos afios hacia
aca.

Entonces, leyendo por lo menos la ley, la reformas
que ustedes han planteado es bueno que establezcan
lo del registro unico de los Administradores, que
se establezcan las funciones del Administrador
para poder participar en ese registro que también,
que como digamos mas claras las funciones de los
contadores que estan dentro de las copropiedades,
porque pues muchas veces al no estar claras no
podemos de pronto exigirle a aquel contador, que de
pronto o revisor que por X o Y motivo, de pronto llego
al conjunto porque que le digo yo, por conocimiento
o por la ayuda que alguien del consejo, porque es
claro que la mayoria de los conjuntos, el consejo de
administracion muchas veces se autonombra para
velar por sus intereses.

Entonces, también como revisar un poco la parte
que los miembros del consejo sepan de la ley y
sepan ejercer su funcion y que alguien colabore con
el Administrador y no se pongan en contra de los
Administradores para poder ejercer y sacar adelante
los conjuntos. Gracias.

Presidente:

A usted Dofia Irma, mil gracias por su aporte.
Lina Margarita Reyes.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la sefiora Lina Margarita Reyes:

Un saludo a toda la Mesa Directiva, buenos
dias Tunja. Hemos estado a lo largo y ancho del
pais, participando en estas Audiencias Publicas de
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las diversas tematicas del Proyecto de Reforma
a la Ley 675, que con falta de uno contamos con
dos y es realmente aliviante encontrar que Tunja,
ha sido donde hemos encontrado mucha mas
participacion activa por parte de los actores de
la Propiedad Horizontal y es que actores de la
Propiedad Horizontal somos todos los ciudadanos,
los habitantes de este pais. ;Quién no tiene algo
que ver con de la Propiedad Horizontal? O somos
propietarios, o residentes, o proveedores y el Gltimo
de los casos vecinos de un edificio, pero todos
tenemos algo que ver el, y por eso es un tema en el
que paso a paso nos hemos ido involucrando.

Hoy en dia, tenemos el Proyecto 205 y 282, desde
diferentes angulos de la Propiedad Horizontal tanto
personas naturales, como compafiias y sectores
econdmicos de este pais se han hecho participes
y en muchas de las participaciones que hemos
encontrado a nivel nacional, observamos que se
encasillan especificamente uno u otro y aqui se trata
de una acumulacion de analizar detalladamente cada
uno de los articulados, porque muy seguramente
cada uno de ellos tiene algo importante, tanto para
la actividad que realizamos dentro de la Propiedad
Horizontal como lo que buscamos de ella.

Pero es importante determinar, cual es la columna
vertebral o el objetivo primordial de este Proyecto
de Reforma, uno de los principales objetivos es la
creacion de IVC, inspeccion, vigilancia, control y
acompaflamiento, porque siempre contraemos en
todas las actividades y profesiones en el pais, los
buenos y los no tan buenos. Pero, aqui estamos
hablando del patrimonio de los colombianos y
cuando hablamos del patrimonio de los colombianos,
es importante que alld esa inspeccion, vigilancia
y control. Pero por supuesto, también que alla
socializacion de que estd pasando en la Propiedad
Horizontal en el pais, de hacia donde debemos
direccionarnos, somos una base coyuntural de la
sociedad. De hecho, contamos con copropiedades
de alta magnitud de habitantes, siendo sociedades
individuales y es por ello, que debemos fortalecer
esa participacion.

Asimismo, dentro del Proyecto 205 encontramos
una serie de sanciones, mismas que encontrabamos
en el Proyecto 301, que en la vigencia 2020 fue
radicado y archivado en el 2021, luego de que pasara
por la primera o la Comision Primera del Senado
de la Reptblica y se fijara fecha para plenaria en
extraordinarias y por tiempo, esta no fuera debatida.
Estas acciones en la 205, deben analizarse y llevarse
a la realidad, pero sobre todo cumpliendo el debido
proceso porque si hay que sancionar lo que esta
mal hecho, pero sobre todo hay que cumplir un
debido proceso, hay que argumentar no suponer
porque suponer no nos lleva a una democracia
clara, constructiva, benéfica lo que nos va a hacer
es enredar un poco mas, distencionar la comunidad
en las cuales residimos y sobre todo, porque si lo
hacemos desde el IVC que esta planteada, que sea
una oficina adscrita al Ministerio de Interior mas
no al Ministerio de Vivienda, que es el ente que

regula y acompana a las constructoras en Colombia,
pero necesitamos que la Propiedad Horizontal este
adscrita al Ministerio de Interior.

Hicimos parte de las Mesas de Trabajo del Plan
Nacional de Desarrollo y propusimos desde alli,
varios actores de la Propiedad Horizontal y que se
contard con un presupuesto para contar con una
Superintendencia. Sin embargo, entendemos que,
trabajandose desde lo social en Ministerios y desde
la Presidencia, serd un tema que esperamos a corto
plazo en los proximos Planes de Desarrollo se tenga
muy puntualmente. Es momento de iniciar con
este IVC desde el Ministerio del Interior y que ese
acompafiamiento también sea de socializacion, en
capacitacion, en involucrarnos todos porque es el
patrimonio realmente de los colombianos. Y asi, es
como este sector economico que es el de la Propiedad
Horizontal donde agrupa tantas profesiones, tantas
actividades, tantos actores realmente se va a
fortalecer. Muchas gracias.

Presidente:

Gracias a usted dofa Lina. Camilo T¢llez, doctor
Camilo Téllez Presidente de Camacol Regional
Boyaca.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al doctor Camilo Téllez, Presidente de Camacol
Regional Boyaca:

Muy buenos dias para todos los asistentes, para
la Mesa que convoca a esta Audiencia Publica. De
parte de la Camara Colombiana de la Construccion,
haciendo los analisis pertinentes sobre estos
dos Proyectos de ley que estin cursando en el
Congreso de la Republica, tenemos como gremio
unas inquietudes que queremos transmitir para que
queden aqui plasmadas. Somos conscientes, que la
legislacion actual sobre Propiedad Horizontal debe
actualizarse, debe modernizarse y se le debe dar mas
herramientas tanto a copropietarios, a residentes
como a los mismos constructores.

Conocemos todos que este afio, desde el afio
pasado que se vienen acumulando unos temas
complejos para el sector, donde tenemos costos
de construccion bastante elevados, insumos
que ha llegado casi al 100% de sobrecostos. La
desaceleracion de la oferta de vivienda, por el tema
de los subsidios es un tema por supuesto de resorte
del Ministerio de Vivienda, ; Pero toda esta coyuntura
a que nos lleva? A que por favor en esta formulacion
y en estos debates que se den en estos Proyectos, se
evite incrementar de cargas economicas adicionales
a los Proyectos si, el tema de los seguros para las
zonas comunes es necesarias si. Hay otro asunto,
también que pasa por cargarle a las fases primeras de
los Proyectos todos los costos asociados a las zonas
comunes de los Proyectos, esto es un tema que hay
que analizar teniendo en cuenta que en la medida
de las posibilidades debemos evitarles los mayores
gastos, mayores costos directos a los constructores
en el momento de la formulacion y construccion de
los Proyectos.
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Muchos de estos Proyectos, como bien se
mencionan incluso en laley que estamos discutiendo,
trata los Proyectos por fases verdad. Entonces, al
cargarle todas estas digamos, costos directos de
la construccion a las primeras fases sin prever los
comportamientos del mercado futuro porque puede
que sean Proyectos de 3 o 4 fases, pero que a la final
digamos por temas de tiempo, de costos y demas
sea dificil terminar su ejecucion en los tiempos
programados, es importante evitar cargarles estos
costos a estas primeras fases de la construccion.

Entonces, el llamado mientras se discute, mientras
comienza el tramite legislativo en el Congreso, es
en la medida de las posibilidades evitarle cualquier
carga en costos adicional a la formulacion de
Proyectos, teniendo en cuenta que el 90% de los
Proyectos que se desarrollan en vivienda de interés
social se elevan a Propiedad Horizontal y sabemos
la complejidad del sector en ese asunto. Muchisimas
gracias.

Presidente:

A usted Doctor Camilo, gracias. Javier Lopez
Cifuentes. El compafiero Rodrigo, que esta de
chaqueta azul o chaleco azul pasara con una hojita a
las personas que quieran intervenir, se inscriben por
favor. Adelante, don Javier.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
sefior Javier Lopez Cifuentes:

Buenos dias. Extiendo un saludo fraternal para
todos los participantes y para la Mesa principal.
Agradezco, la oportunidad de poder exponer aca
alguna de las inquietudes que, pues que ya bien
también han hecho los participantes anteriores
con respecto a la normatividad de la propiedad
privada, de la Propiedad Horizontal. Bueno, como
sabemos la Propiedad Horizontal se compone,
pues por copropietarios que comparten entre ellos
unos bienes comunes, esos bienes comunes en
realidad son aquellos que les permiten interactuar
y tomar unas decisiones que los comprometen para
actuar solidariamente entre ellos y responder sobre
decisiones econdmicas para una interaccion en
convivencia y paz.

Para ello, pues se disponen de diversos
mecanismos en los cuales se instauran unas juntas
de administracion, unos Administradores y una
revisoria fiscal ademés de algunos comités, como
el comité de convivencia. Como esa copropiedad,
obliga practicamente a que haya esa determinacion
deunas decisiones econdmicas y como muchas veces
la Propiedad Horizontal no se limita simplemente a
un edificio en particular, sino que en algunos y en
las mayorias de las citaciones, son conjuntos de
edificios, entonces las decisiones econdomicas que
se hacen frente de a ellos, muchas veces tienden
a fragmentarse de acuerdo a los intereses ya mas
particulares de cada uno de los sectores que haya.

Yo considero que la Reforma, debe considerar
que lo que se debe privilegiar es la unidad de todas
las unidades valga la redundancia, que conforman
la Propiedad Horizontal ;Por qué? Porque cuando

empiezan a fragmentarse y cuando empiezan a
producirse ese tipo de divisiones, empiezan los
conflictos y los conflictos no se pueden dirimir
facilmente por personas que estan dentro de los
consejos de administracion y que tienen unos
conflictos de intereses particulares en la toma de
decisiones.

Entonces, una de las falencias que hay es
precisamente que como la ley puede hacer ese
control sobre esas juntas. En este momento, lo
que yo consulte hace poco hay un concepto de la
Funcion Publica, en donde nos habla precisamente
que bésicamente la maxima autoridad ya en temas
digamos, como que se agota en cierta forma, en
los temas de resolucion de conflictos viene siendo
practicamente el revisor fiscal de ahi para alla, pues
practicamente paso una cosa y a donde se quejan
los copropietarios, en donde se puede hacer un
procedimiento que sea expedito y que no necesite
acudir a los mecanismo de la justicia ordinaria, ese
es un problema grande y que implica de hecho, otro
tipo de procesos que se vuelven un sufrimiento,
un martirio e incluso una carga econdmica
adicional. Consideraria, yo que una especie de
superintendencia o un 6rgano que pueda hacer ese
proceso de resolucion de los conflictos, seria algo
muy importante para que los propietarios puedan
acudir facilmente a ese tipo de mecanismos.

Considero, que ahi es donde esta el gran reto que
debe de tener esa Reforma, para que pueda haber
unos mecanismos bastante claros. En cuanto, a lo
que es las expensas comunes, también es necesario
digamos, que realmente se pueda dirimir bien lo
que es el comun y proindiviso, pues al ser conjuntos
que se conforman por unidades diferentes, pero que
tienen una sola personeria juridica, pues los bienes
comunes pertenecen a todos y no se pueden empezar
a lotear y empezar a evadirse las responsabilidades,
que porque como yo no uso este pedazo entonces
ya no voy a pagar y no me obliguen y ese es un
problema grande que también tienen las personas
que conviven en la propiedad, eso debe también
zanjarse de una forma contundente, porque se da
para malas interpretaciones.

Basicamente, esas son como lasrecomendaciones.
Ah, con respecto a la revisoria fiscal, también es
importante que aparte de poder acudir a la junta
de contadores, haya un mecanismo también los
pueda regular facilmente, porque muchas veces los
revisores fiscales no responden con oportunidad a
las necesidades del conjunto y desconocen muchas
veces su deber y sus funciones, que tampoco es
que este muy, muy ajustadas. Esa es otra parte y
pues la obligacion, ojala de que ademas del revisor
fiscal, pues se tenga con un contador aparte del
Administrador para que ¢l pueda con su peritazgo
y con su experiencia y con su capacidad que le da
idoneidad a la tarjeta profesional, pues hacer las
recomendaciones oportunas y hacer el control en el
momento que es, antes de que pues el revisor fiscal
también haga su dictamen y se tenga algo que se
pueda comparar fiablemente, mas alla de pronto
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la buena intencion de que tenga un Administrador.
Les agradezco la oportunidad y espero que esto sea
fructifero.

Presidente:

Gracias a usted Javier y tanto usted como a
quienes han intervenido le pedimos el favor si nos
hacen llegar via plataforma su Ponencia. La sefiora
Graciela Rome, adelante.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la sefiora Graciela Rome:

Gracias, muy buenos dias. Un saludo muy
especial para todos los de la Mesa Directiva y
para todos los participantes en esta evocacion.
Hablo aca, en calidad de Administradora de
conjunto de Propiedad Horizontal y también, como
Administradora de una inmobiliaria, porque por los
dos vértices se encuentran, se ven los problemas
que tienen que es la ley que tenemos de Propiedad
Horizontal. Entonces, yo tengo el concepto, ya creo
entender que la esencia.

Presidente:

Por el tema de la grabacion, si nos puede
colaborar tranquila que no nos vamos a acercar y
acerque el microfono.

Continta con el uso de la palabra la sefiora
Graciela Rome:

Bueno, entonces entiendo claramente que la
esencia de la Ley de Propiedad Horizontal 675, es
asegurar una sana convivencia dentro y para todas
las personas que forman parte de una Propiedad
Horizontal. Asi las cosas, veo falencias en esa Ley
675, en el sentido que no se aseguran ese objetivo de
la Ley 675. O sea, los consejos de administracion se
vuelven unos dictadores, el Administrador pues hace
lo que le mande el consejo porque si no hace lo que
le manda el consejo inmediatamente lo remueven.
Pienso yo, que ellos deberian osea, dentro de la ley
se debe contemplar que se cumpla con ese objetivo
de la ley, que en ultimas creo que es el punto final de
ella, porque a la final fijese una Propiedad Horizontal,
pues es una propiedad privada sin animo de lucro
(Cierto? No le va a generar ni recursos al Estado,
sino es para que se organice de una forma pacifica y
organizada en convivencia, ;Por qué? Porque, pues
uno llega a su casa después de una jornada de trabajo
bastante acuciosa que quiere llega el ser humano a
su casa, pues a tener paz, a tener tranquilidad y a
tener un descanso saludable, un suefio reparador
para empezar nuevamente su jornada ;Cierto?

Entonces, pues yo lo miro desde ese punto de
vista y veo con mucha tristeza la verdad, como se
han invertido las administraciones y los consejos
de administracion, como unos dictadores, unas
personas que no toleran, que no ayudan a que la
personas, el copropietario viva en este lique, se le
colabore porque para eso paga una administracion.
Yo considero, que si yo pago una administracion es
para que me ayuden a que mi inmueble este saneado
dentro de su cuota, no tenga problemas de ninguna
naturaleza.

En este momento, los conjuntos han
implementado, por ejemplo, servicios adicionales
que no son con animo de lucro, pero es con el
animo de generarle al copropietario o a uno, porque
a veces son arrendatarios, generales un bienestar
por decir algo, un bicicletero o sea un espacio
para que guarde su bicicleta, un espacio para que
guarde su auto, si porque el apartamento no tiene
un parqueadero. Entonces, se arriendan espacios
para parqueadero, qué pasa con el pobre propietario,
porque yo me pongo en el plan del propietario
porque soy Administradora de una inmobiliaria.
Entonces, el conjunto el de la administracion le dice,
le vamos a cobrar cinco pesos por el parqueadero
y diez pesos por el bicicletero y diez pesos por el
parqueadero de autos, ellos pasan esa cuenta en la
cuenta del inmueble ;Cierto? Y si el arrendatario no
pago ese servicio, ;Qué pasa? Se lo cargan, o sea
le afectan directamente a la cuota de administracion
que si la estan pagando dentro de los cinco o diez
primeros dias, lo llevan a pago de intereses de mora,
a suspension de servicios y muchas veces a una
cuenta porque ni siquiera le informan al propietario
o a la inmobiliaria que administra que tienen ese
problema o sea, que llego el pago de veinte pesos
de la administracion y no dijeron, ay perdon aqui no
pagaron el bicicletero, ni pagaron eso, cuando eso
no es un servicio que ofrece el propietario, sino que
lo ofrece es su conjunto /cierto?

Entonces, no hay derecho a que lleven al
propietario a que pague esos intereses de mora'y a un
tramite porque entre otras, también tiene el problema
que me uno a que el problema también es de con los
contadores, entonces ellos vienen cada mes o cada
dos meses y hacen el cruce contable y ya han llevado
al inmueble a la mora y al pago de intereses y a la
suspension de los servicios y al inconformismo del
arrendatario. O sea, una cantidad de cosas que se
generan a veces en ese perfil particular. Entonces,
yo les recomiendo tener en cuenta esa partecita,
no s¢ si ya quedo suficientemente ilustrado, pero
me preocupa porque también aqui a quien le van
a quedar mal a la inmobiliaria, porque entonces
el propietario, pero que estd haciendo, no me esta
administrando, pero ellos ni siquiera mandan la
cuenta de cobro mensual, debe ser obligatorio que
los conjuntos manden la cuenta de cobro mensual
tanto a la inmobiliaria que se administra, como al
propietario. Hay momentos en que dicen, no es que
las inmobiliarias no tienen por qué pedir un paz y
salvo, solamente si lo pide el propietario, imaginese
si la inmobiliaria dice que sin la copia de que la
administracion dice, para que tenga derecho a un
espacio para su carro debe tramitar el paz y salvo
y le dicen, sin el paz y salvo usted tiene derecho
hacerlo.

Entonces, el propietario vive en Estados Unidos
por decir algo y el propietario que quiere con
una administracion de su inmueble, pues que no
lo molesten con eso que llegue su renta y no le
pongan problemas. Entonces, todas esas cositas
que deberian tener considero yo, que dentro de la
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ley quede eso incluido. Bueno, otra cosita que ya
lo veo como Administradora desde el conjunto de
Propiedad Horizontal y también como propietaria
del inmueble de Propiedad Horizontal. Entiendo el
articulo 25 de la Ley 675, que establece los indices
de copropiedades, de participacion, los coeficientes
de participacion. A mi me parece, que ahi habla que
va de acuerdo al metraje que tenga de construccion
cada vivienda. A mi no me parece justa, si no me
parece justa porque cada persona compro su vivienda
y pago mas por esa vivienda, paga mas impuestos
por esa vivienda, pero los servicios que recibe son
iguales, o sea no es que la celaduria lo recibe mejor
o se dedica veinte minutos mas a ella, es igual tanto
al grande como al pequefio.

Entonces, también me gustaria que tuvieran en
cuenta eso, queda en términos de justicia. Ahora,
hablo sobre el conjunto donde yo vivo eso todo el
mundo que no es, la Ley 675 normatiza todos deben
por propiedad al 100% y resulta que cada conjunto
es una particularidad, en el que yo vivo les cuento
es lo vendieron como conjunto cerrado, pero no es
100% cerrado si. O sea, esta cerrado hacia dentro,
pero hay casa que quedan por fuera directamente a
la calle, {Qué pasa con ellos? El reciclador, el de
los limones, el de todo llegan directico a su casa si,
porque pues la celaduria esta alld y mientras llega ya
lo molestaron y la idea es tener tranquilidad y que se
canalice todo a través de la celaduria.

Segundo tiene otra particularidad, una parte, o sea
esta priorizado para ser un conjunto cerrado, pero
no es Propiedad Horizontal, sino que simplemente
unas casas cerradas, en las ultimas casas se les
ha ocurrido hacer unas cosas con apartamentos y
entonces eso es Propiedad Horizontal, entonces en
eso no hay problema, porque igual eso se normatiza
y no hay problema, pero es que toca pagarlo por si
no es Propiedad Horizontal hay que comprarle su
poliza y nosotros pues si se nos dafio el tejado, hay
que asumirlo, eso estd correcto, pero a la hora de
subir la cuota de administracion dicen no, es que
tiene que ser por coeficiente y no mas, no de eso
también habla el articulo 31, habla de los cobros
de participacion, que es donde establecen que hay
partes, hay cosas, hay servicios que solamente los
usan unas personas.

Entonces si las areas comunes de las casas que
son Propiedad Horizontal se les varan los espacios
se les vara la poliza, en un momento dado, o sea
ellos dafian y hay que arreglarlo con los recursos
de todos, entonces hay que hace énfasis en esos
nddulos porque quedo ambigua, ahi habla que
deben asumirse, o sea que cada uno, pues nadie
tiene por qué pagar lo que no recibe, mas o menos
eso dice el articulo, pero quedo ambiguo, incluso un
Juez de la Republica que forma parte del conjunto,
demando y dijo no es que ahi dice que eso dafios
son para los mixtos y yo le digo no sefior, pues yo
soy licenciada y yo también se leer, entonces le dije
no es ambiguo porque aqui dice que los conjuntos
de Propiedad Horizontal, los edificios y los mixtos,
no es excluyente, pero entonces como es Juez de la

Republica dice que no, que es asi. Entonces, creo
que mirara que eso no quede con ambigiiedad, para
que no haya motivo a que no se hagan las cosas en la
forma justa y equitativa que debe de ser la ley.

Ahora, que también paso, entonces como la ley
también dice que hay particularidades, entonces
llegamos a un consenso, el conjunto esta desde
1998, dijimos hay que tener solidaridad con los de
afuera, dijimos primero que todo que la celaduria
este mas pendiente de ellos, pero en segundo pues
cobrémosle menos porque a ellos no les abren la
puerta para entrar su carro, no ellos si no reciben
todo el servicio que recibimos los que estamos
adentro. Entonces, se llegd al consenso de que por
principio de solidaridad les rebajaramos una parte, el
mismo Juez dijo no, eso no se puede, es igual todos
y tiene que por coeficiente. Yo creo que en orden d
la justicia y de la solidaridad si todos hemos sido
solidarios, solamente porque el llego hace dos afios
ya dijo que no, hemos llevado mas de 20 afios siendo
solidarios con los de afuera, yo también pienso que
eso debe ser asi.

Ah, y los contadores terrible, porque ellos vienen
a la copropiedad y hacen su contabilidad tres meses
después de haber pagado la persona, y entonces
aparecen cantidad de problemas por moras o ni
siquiera son capaces de llevar un estado de cuenta
del inmueble. Entonces no se sabe ni siquiera y yo
no lo puedo hacer o que el Administrador tenga la
capacidad de poder hacer los ajustes, eso y no los
molesto mas. Muchas gracias.

Presidente:

Mil gracias dofia Graciela. Dofia Claudia

Guerrero, adelante por favor.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la Senora Claudia Guerrero:

Muy buenos dias para todos, agradecer como
primera medida este gran espacio, porque creo
que hablando como Administradora y también
como propietaria de Propiedad Horizontal y las
tres como consejera de consejos de administracion,
he pasado por todo. Siento que la ley debe ser un
poco mas drastica con nosotros como copropietarios
y con nosotros como consejeros, ;Por qué? Lo
que interpelo la sefiora Hirma, nosotros como
consejeros venimos a aconsejar no a coadministrar
y desafortunadamente este es un tema que se ve en
el diario vivir de todos los conjuntos, cuando llega
un compafiero consejero que queda como presidente
del consejo, se le olvida que todos los consejeros
tiene voz, tiene voto, el presidente del consejo esta
para las firmas, esta para obviamente debatir lo que
estamos haciendo aca, pero siempre objetivamente,
sin tener intereses particulares, esa es una falencia
que he visto digamos actuando desde consejera y
actuando como Administradora.

Otra de las falencias que he visto en la Propiedad
Horizontal, es la poca costumbre de convocar
sanamente, de las convocatorias a contratistas, de las
convocatorias a toso los cargos de Administrador,
revisor fiscal y contador, no es posible que en una
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Asamblea se elija un revisor fiscal sin que se tenga
el estudio de ese revisor fiscal y sin que siquiera se
haya llamado a verificar estas referencias. Entonces,
a mi me parece absurdo que en una Asamblea digan
estas son las hojas de vida y desfilen como modelos,
pero no sabemos si esa hoja de vida es real, si esa
hoja de vida los soportes son legales, si realmente
tienen la experiencia que tiene soportada. Esa es una
falencia que veo en las Asambleas.

Lo mismo cuando la Asamblea elige el
Administrador. En la Ley 675 dice, esta en potestad
delaAsambleaelegir el Administrador y dice sin suda
es posible y no llegan hojas de vida al consejo y esta
perfecto, pero las hojas de vida se deben convocar
y enviar con la invitacion a la Asamblea, para que
los pocos que leemos la invitacion y los pocos que
leemos los informes preasamblea, conozcamos esas
hojas de vida y poder decir yo llame y verifique las
referencias, eso no sucede. Luego las elecciones a
Administrador y a los demés cargos que llegan a
apoyar a las copropiedades estan siendo efimera y
lo que decimos por aqui, se convirtié en algo por
mucho respeto a nuestros compaiieros politicos que
estan entretenidos, pero con mucho respeto lo digo,
se convirtid en eso, en que es el amigo del amigo
del amigo y no se hace un estudio concienzudo de
las personas que llegan a velar por los intereses de
los propietarios copropietarios. Eso es algo que he
visto vuelvo y digo como Administradora, como
copropietaria y como consejera.

Varias de las de las normas de la Ley 675 de
2001, como decimos nosotros estan ya totalmente
obsoletas y dejan al Administrador caido de brazos,
con un consejo encima que no llega a apoyar, sino
llega a atacar y varias de esas son precisamente
nuestro comité de convivencia, que solamente se
elige porque necesitamos que la Asamblea se acabe
rapido y ese comité de convivencia no tiene unas
sanciones que si las tiene el Administrador, que
si las tienen los copropietarios cuando quedan en
mora. Y eso que a la Ley 675 también le hace falta
revisar a los consejeros que nombra y a su comité
de convivencia, a fin de que cumplan a cabalidad
para lo que sembraron, lo hablo como copropietaria
y consejera, no pude recurrir a un comité¢ de
convivencia y me toco recurrir a la justicia ordinaria
y la justicia ordinaria ;Qué le dice a usted cuando
lega alla? Le dice, ustedes tienen un Administrador,
resuelvan.

Usted tiene un problema con convivencia y no
estd el comité de convivencia llama a la Policia y la
Policia como ve que la Administradora es fuerte, que
a mi me pasa que tengo un caracter fuerte, sefiora
Claudia usted misma resuelva el problema porque
nosotros venimos y aqui no hacemos nada. Entonces,
falta que ese comité entre a actuar realmente
defendiendo los intereses y la sana convivencia d la
copropiedad, hace poco estuve mirando una reforma
con el tema de la tenencia de mascotas y esa reforma
de tenencia de mascotas es sana, es san mientras que
esté involucrada en la norma, de lo contrario vuelvo
y repito el trabajo del Administrador esta obsoleto.

Que pasa con los edificios y a que esta nuestro
compafiero de Camacol, nuestra mayor dificultad
como Administradores, propietarios y residentes, es
las malas obras que entregan, y es los Proyectos mal
avalados y son los Proyectos entregados sin estudio
de que esa empresa 0 ese consorcio o empresa vaya
a construir un edificio sin los recursos suficientes,
para dejar tirados una copropiedad que aprueban de
cinco torres, dejan tres torres a medias, soy asesor de
seguros aparte de todo, sin las polizas de estabilidad
de obra que van a cinco afios, con una entrega, le
entrego via correo electronico sefior Administrador,
porque se acabo la administracion temporal y ahi
le dejo para que se defienda con todas las deudas
y con unas cuentas irrisorias, avaladas porque el
Administrador temporal es familiar del gerente del
proyecto y el contador es el esposo del hijo del duefio
del Proyecto y una serie de inconsistencias que en
el momento hace que las personas que compran su
Proyecto y van y lo miran muy bonito en la maqueta,
ene le momento de llega a aprovecharlo no lo pueden
hacer porque les falta la zona de parques, les falta
incluso las pinturas de obra negra.

Con muchas falencias donde no hay una
supervision a esos Proyectos, que estan dejando
de capa caida el presupuesto de las comunidades,
porque hace dos afios recibimos un Proyecto y es el
momento que hay que intervenirle a ese Proyecto
mas de 30 millones de pesos por las falencias de las
constructoras que se tienen, que hacen y deshacen
en Tunja, confiando en la buena fe y en que la
gente se apunta a un subsidio de vivienda. Pienso
que a eso también debe apuntar la Ley 675 de
2001, defendiendo los intereses de las personas que
compran Proyectos de uso comun. Entonces, esa es
otra.

De pronto dentro de Ley 675 de 2001, regular
precisamente el parqueadero de visitantes, porque a
la constructora le interesa vender su apartamento con
su parqueadero y dejan 5 parqueaderos de visitantes
para 140 unidades residenciales o comerciales
y eso se convierte también en un dolor de cabeza
para los Administradores. El tema de presupuesto,
también soy contador publico aparte de todo,
entonces defiendo a los colegas contadores, porque
es muy dificil trabajar con un presupuesto pobre y
un presupuesto que se machetea en la Asamblea,
digo yo se machetea porque ese es nuestro hablar
en la parte contable, y es machetear en el sentido
de que como la constructora nos dejé mal y toca
intervenir y la cuota de administracion sube, yo si
estoy de acuerdo que sea por coeficiente, a mi me
parece eso muy equitativo de acuerdo a lo que yo
compre y estoy de acuerdo a que si yo compre en
un quinto piso, pero el vecino del onceavo piso esta
sufriendo unas afectaciones, pues lo logico es que
yo sea solidaria, estamos hablando de solidaridad y
el del primer piso tiene humedad, yo tengo que ser
solidaria, porque yo estoy en el quinto piso, tengo
que ser solidario.

Entonces, que en el presupuesto que se presente,
que se presente a conciencia porque sé¢ que se hace
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a conciencia con unos requisitos de cotizaciones,
de velar por los intereses de la copropiedad, ;Qué
pasa con el contador? revisor fiscal cuando lo hay
y consejo de Administracion y que en la Asamblea
lo macheteen porque realmente no hay plata y todos
estamos econdmicamente graves. Pero aparte de eso
en el tema de presupuesto viene algo de la torta mas
grande del presupuesto de toda copropiedad y es el
tema de la vigilancia. Ahoritica la Supervigilancia
esta y ya llego a Tunja a hacer los controles, de
que en los conjuntos tengan la vigilancia privada
que oscila entre 9 millones y 18 millones de
pesos, pero entonces si nosotros como residentes,
propietario cobramos una cuota de administracion
de 93 mil pesos, pues con ese sistema se nos sube
bastante. Ahora, habria que mirar si en la Ley 675
también cabe en la reforma, el tema de avalar la
sistematizacion de seguridad para evitar los grandes
costos de la Supervigilancia. Muchas gracias.

Presidente:

Dofia Claudia gracias a usted. Don Mauricio
Hernéndez.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
sefior Mauricio Hernandez:

Bueno, muchas gracias, un saludo especial a la
Mesa, que viene aqui a darnosla oportunidad de
expresarnos de las diferentes dificultades que cada
vez mas vemos reflejadas en la Propiedad Horizontal.
Y pues rapidamente, como ustedes son los Ponentes
de la Reforma, la invitacion al doctor Pedro, al
doctor Hugo, al doctor Oscar, a todos los que de
alguna manera estan interesado en esta reforma que
estamos sacando por un momento de reformismo
en el pais, ojala sean de verdad para el bienestar de
todos sus ciudadanos y los que votamos tenemos la
confianza en nuestros gobernantes. Mis queridos
doctores, pues hay muchas cosas, yo felicito a
quienes aqui vinieron a exponer sus puntos de vista
y todas esas dificultades que se van presentado y las
posibilidades de mejora o de cambios, de ajuste.

Realmente estan los temas que dentro de una
reforma como esta, de gran calado y de mucha
importancia para la convivencia de quienes vivimos
en Propiedad Horizontal, seria que también se
contemple la posibilidad de mirar y evaluar el
reconocimiento econdémico a quienes de alguna
manera nos duele, de alguna manera queremos
representar dignamente a los habitantes de una
copropiedad, es a quienes jalonen y se vean y se
reflejen los cambios, al consejo de administracion,
a la Administradora como estd contemplado se les
debe reconocer unos honorarios so dependiendo de
la modalidad de contratacion.

Entonces, fijar unos argumentos para que
verdaderamente de resultados en la Propiedad
Horizontal, quienes representan a estas comunidades
pues se les conozca esos trabajos complejos, porque
aqui claramente lo han dicho, en las Asambleas de
copropietarios, pues es algo que regularmente se esta
volviendo mondtono y que queremos salir del paso
rapidamente y quien quiere postularse, que quien

quiere representar a la comunidad, que quien quiere
gestionar de verdad lo verdaderamente importante
para el bienestar y el buen vivir de las comunidades,
pero regularmente son muy pocos. Entonces a
través de este mecanismo de reforma, invitar al
doctor Oscar y a todos y cada uno de quienes son
Ponentes, mirara la posibilidad de que se saquen los
recursos bien sea por el municipio, porque nosotros
pagamos impuestos muy caros al municipio, que se
saque de alli un subsidio, una plata y de la misma
administracién que se tenga en cuenta a quienes
verdaderamente consiguen resultados y cambios
sustanciales en la Propiedad Horizontal. Eso es un
punto importante que se deberia evaluar mis queridos
Ponentes a esa reforma, que seria interesante y ahi si
todo el mundo se va a postular seguramente.

Que desde la ley misma se sancione a las
constructoras, que por estos dias y casi siempre
han venido aprovechando el bolsillo de nosotros
los que sufrimos en carne propia 1 que es tan
dificil conseguir el sustento y la manutencion de la
familia y un sitio donde vivir dignamente. Hemos
vivido y muchos no todos, hay excepcionalidades,
las dificultades de que nos prometen el cielo, la
tierra el moro y el oro y cuando van a entregar el
Proyecto solamente por ahi un 10, 15, 20% de lo
prometido, lo demés se lo dejan a los que reciben
a la administracion vayan y demanden, y toca
demandar ante la Superintendencia de Industria y
Comercio y toca hacer una gestion bien compleja,
bien complicada, alli nuestra comunidad vivimos
en unos detrimentos de 1.800 millones de pesos de
todo lo prometido en un momento de lanzamiento
de unas copropiedades, mas de 330 apartamentos y
mas de 16 unidades comerciales. Es muy triste, muy
lamentable que haya personas que todavia sigan
pululando y aprovechando se de las necesidades de
las personas y sacandole jugo y partido a esta parte.

Entonces, que hicieran unas leyes o unas normas
desde la misma reforma nueva, que se sancione
drésticamente a los constructores y a los que
incumpleny por ahi también que las Alcaldias que son
los que avalan y dan las licencias, que también cierto
grado de complicidad, también tengan solidaridad
el responder econdmicamente a los afectados.
Entonces, digamos esta ley hay que reformarla no
tanto, que sea densamente, sino que de verdad sea
muy practica y no tanta literatura y teoria, sino que
vayamos a los mas importante. En lo que tiene que
ver con las caracteristicas de las copropiedades, con
las nuevas metodologias de estatificacion, se tenga
en cuenta a los ciudadanos y a los habitantes antes
de sancionar una ley o una norma, por estos dias a
través de unas politicas nacionales, de unas normas
nacionales se le ha impuesto una estratificacion y ha
aumentado el costo de vida a través de este pago de
impuestos altos de los ciudadanos.

Importante se tenga en cuenta, porque gran parte
de las Propiedades Horizontales pagan impuestos y
de hecho no tienen en cuenta antes de formular las
leyes, para que se llegue a un punto de equilibrio, un
acuerdo de fijacion del estrato social y econdémico,
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hay muchas situaciones que las alcaldias sustentan
desde unas caracteristicas técnicas y unas
caracteristicas sociales y econdémicas que no son
razonables, por lo tanto nos vemos abocados a pagar
costosos impuestos, servicios publicos, que la Ley
142 sea una ley que de verdad llegue a tener un
grado de concertacion con los veedores ciudadanos
y con la ciudadania en general para este tipo de
situaciones que cada vez nos afectan mas. Entonces,
aca hay muchos puntos mis queridos Ponentes, mis
queridos Representantes y gobernantes, para que los
tengan en cuenta, entonces, realmente nos duele que
la gente se queje, pero no haga parte de las soluciones
sino parte del problema, que esta ley realmente sea
una ley participativa y no le dejen esos chicharrones
a unos pocos como suele suceder. Muchas gracias,
muy amables y feliz dia, bendiciones para todos.

Presidente:

A usted gracias don Mauricio, le recomendamos
si nos puede por la plataforma enviar sus puntos de
vista. Dona Patricia Bello.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la sefiora Patricia Bello:

Buenos dias parta todos, a la junta directiva.
Igual las dos ultimas intervenciones eran mis
puntos a tratar, qué tendria que adicionar de lo
que ya dijeron ellos, el tema de como las Alcaldias
permiten aun constructor que ya ha tenido muchas
falencias en cuanto a la entrega de Proyectos, seguir
construyendo, y pues que definitivamente no pasa
nada con eso. Como entre el manual de convivencia,
el Cddigo de Policia nos tiramos la pelota el uno
al otro y siempre dejamos sin herramientas al
Administrador, lo que decia la sefiora Claudia, como
el consejo de administracion puede intervenir para
tomar ciertas decisiones sobre el Administrador y
muchas de las veces ellos son los que toman una
decision frente con quién se contrata, como se
contrata, pero en el momento en que ocurre algo
(Quién se ve afectado? El Administrador, ;Por
qué? Porque es el representante legal y es el que
realmente esta firmando cualquier documento de la
copropiedad.

Pero de tras del Administrador, realmente quien
administra o quien esta liderando todo este proceso,
es un consejo de administracién, un consejo de
administracion que se lava las manos y ahi si van
a empezar a decir venga, nosotros estamos para
aconsejar, nosotros no firmamos, pero realmente
son los que toman la decision /Y el Administrador
qué tiene que hacer? Lo que decian y lo que ya han
intervenido, baja la cabeza y dice si, o simplemente
al dia siguiente le pasan su terminacion de contrato
y vya, generalmente todos los Administradores
trabajamos por un contrato por prestacion de
servicios, donde no nos reconocen sino un salario,
nosotros tenemos que pagar toda nuestra seguridad
y todo lo que como Administradores ya conocemos.

Entonces, el tema es que ante los constructores no
hay reglamentacion, ;Quéhacen? Ahbueno, entregan
el Proyecto, si es que lo entregan, porque como ya

intervinieron o lo envian por un correo electrénico
los documentos cuando entregan documento, y si no
pues demanden, ;qué hacen las empresas o qué hace
la copropiedad? Recurrir a una cuota extraordinaria
para contratar una empresa que vaya a revisar si
realmente lo que esta entregando la constructora
cumple o no cumple, ;Qué acarrea esto? Cuotas
extraordinarias, ;Quiénes se ven afectados? Los
propietarios, el Administrador porque le van a decir,
venga usted recibid, no responde el constructor, pero
si pretende la copropiedad y los residentes, que un
Administrador responda por algo que no tiene por
qué hacerlo.

Entonces, si realmente estos dos Proyectos
existen, sean una herramienta tanto para los
Administradores, como para los propietarios y
el consejo de administracion, que realmente sea
util, que no tenga tantas falencias y que no tenga
tanta ambigiliedad, que lo manden a uno al consejo
de administracion, después que al comité de
convivencia. El comité de convivencia ;Qué es
lo que dice? A mi ni pagan por esto, ;A quién le
corresponde? Al Administrador, ;Qué dice la Ley de
Propiedad Horizontal? Que esto lo debe realizar el
comité de convivencia, el comité de convivencia es
el que media los problemas, pero no hay nada que
lo regule y que le diga al comité de convivencia, a
esas personas que realmente se postulan, que son las
encargadas de velar porque la convivencia valga la
redundancia, sea sana entre todos los copropietarios.
Entonces, es un tema complicado y realmente si
estos dos Proyectos existen y estan en la Mesa, lo
ideal es buscar un punto donde sea viable para todos
y que sea una herramienta que nos permita trabajar
y mejorar lo que tenemos. Muchas gracias.

Presidente:
A usted Patricia, gracias. Salomén Bizarra.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
sefior Salomén Bizarra:

Muy buenos dias sefiores asistentes, seflores
de la Mesa. Me voy a referir a tres puntos
especificamente, qué bueno seria y felicito que
se esté¢ haciendo esta socializacion, porque esto
significa que hay un interés desde el legislador, de
que se conozcan las vicisitudes que tenemos los
ciudadanos, especialmente los que convivimos en
una Propiedad Horizontal. Esto significa que se esta
recogiendo desde el territorio para aplicar la norma
y no desde el escritorio para aplicar en el territorio.
En ese sentido, les felicito y qué bien que podamos
participar en estos escenarios.

Voy a referirme a tres puntos especificos: uno,
los intereses; dos, el sistema de impugnacion que
no hay, como lo decian los anteriores, no hay un
sistema expedito que pueda tener el propietario,
el copropietario, para reclamar o asistir que le
respeten sus derechos; y tres, la solidaridad que
existe especialmente en los asuntos de vigilancia. Al
primero, todos los intereses y vemos los reglamentos
de Propiedad Horizontal internos tienen un interés
diferente, estd al arbitrio de lo que decida cada
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uno, con unas sanciones fuera de la norma, dentro
del derecho civil, el derecho normal eso no debe
ser posible, tiene una unificaciéon de como y un
procedimiento de cémo se pueden establecer
los intereses y no puede estar en la norma de una
Propiedad Horizontal o de un conjunto, superiores
a la de la ciudad, tienen que recogerlas y estar al
unisond, que le sirvan para todas las propiedades
igual. Entendemos que la ley fue promulgada en
el 2001 y no existian las vicisitudes que existen en
este momento de convivencia, es necesario porque
hoy por el uso de la tierra y el tratar de ahorrar en
servicios publicos lo que se estd haciendo en su
mayoria es construir en conjuntos multifamiliares y
que debe es aplicarles la Ley 675.

Ahora, veamos el segundo punto, es el
procedimiento de la impugnacion, generalmente
se hace la asignacion a la Asamblea General, se
realiza la Asamblea General, hay discusiones alli,
son arbitrarios y quieren, porque a veces esas son
pequefias gobernaciones, porque, asi como puede
un conjunto recoger 100 o 150 millones en un afio,
hay conjuntos que reciben 2.000 y 3.000 millones de
pesos de su administracion, lo cual se convierte en
una fuente de poder y de representacion. Entonces,
al usuario, al copropietario, que no estoy de acuerdo
se le van a imponer unas condiciones especificas
en el momento que ¢l quiera ir a impugnar es
supremamente complejo, ; Complejoporqué? Porque
tiene que ir a la comision ordinaria, generalmente
a los jueces civiles municipales y ya sabemos
todos como esta la justicia en Colombia, con todo
el respeto. No es porque no funcione, sino porque
esta muy recargada y aqui ya tenemos un problema
muy grande generalmente ;Por qué? Porque las
Asambleas se reunen para administrar durante uno
o dos afos, cuando salga la sentencia pues esto ya
practicamente no tiene ninglin efecto, porque es la
falta realmente de justicia y de representacion de los
derechos de los copropietarios.

Y vamos a ir al tercer punto que es un punto bien
algido, y es lo que se presente la solidaridad respecto
de los conserjes o al vigilancia, realmente deberia la
norma contener una diferenciacion entre la cantidad
de posibles copropietarios, por decir algo, no es lo
mismo aplicar la misma norma a una copropiedad
que tenga 20 copropietarios, a una copropiedad
que tenga 500 copropietarios, significa que el que
tiene 500 copropietarios pues tiene unos ingresos
abultados, que pueden en alguin momento dado
cubrir esas necesidades, pero es diferente el de 20
copropietario, pues no los tiene y entonces se va a
aplicar la norma sottovoce a todos y disculpenme la
expresion “y de malas”, ;Qué pasa con los pequefios?
Hablemos que por algiin caso extremo un celador,
sea asesinado, no nos ha pasado, ;/No sé si en alguna
parte haya sucedido? Ahi la responsabilidad civil y la
responsabilidad nos vincula a los copropietarios de
las unidades inmobiliarias y una demanda de estas,
casi ninguno de nosotros de forma tuitiva con estas
normas escondidas o porque nunca preguntamos
como decia el anterior interviniente, entonces

compramos una unidad familiar solamente por la
ilusion de vivir tranquilos, llevar a nuestra familia,
de darle un techo, pero desconocemos plenamente
todo lo que va a implicar entrar a convivir en una
Propiedad Horizontal.

Supongamos que haya 20 propietarios,
que paguen 200 mil pesos, ;Cuanto ingresa
mensualmente? ;Cuanto vale el conserje? O cuanto
puede valer como lo decian anteriormente, esa
vigilancia y a eso le vamos a sumar que tengamos
una demanda por solidaridad de 2.000, de 500, de
600 millones de pesos, aqui hay abogados, aparte
hay que sumarle el promedio de vida de esa persona,
pues nuestras unidades no van a alcanzar para cubrir
eso. E indirectamente nosotros sin saber ponemos
en riesgo el Unico patrimonio que tenemos, que es
una ilusiébn que son nuestras viviendas. Yo hago
esa recomendacion sefiores de la Mesa, para que lo
llevemos y se haga esa solucion. Gracias.

Presidente:

Don Salomén, gracias. Permitame Javier,

interviene don Sergio Acero.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
sefior Sergio Acero:

Buenos dias para todos, para la Mesa Directiva.
Yo quisiera discutir un comentario que hace la
Corte Constitucional en los manuales que manejan
las Propiedades Horizontales y ellos manejan un
problema juridico que ha vulnerado lo que son los
derechos y principios a la igualdad, al principio
de administracion de justicia y al debido proceso.
El problema juridico que manejan la Corte
Constitucional es que, por qué las Asambleas
y administrativos construyen un manual que
vulneran algunos derechos constitucionales ya antes
mencionados, derecho a la igualdad, principio a la
administracion de justicia y el derecho al debido
proceso, a lo cual ellos hacen una posible solucion
en que se podria como la Corte en varias sentencias,
casi desde el 2000 para atras a dado la solucion en
donde ha visto reflejados los derechos vulnerados
de las personas que habitan en una propiedad, esto
quiere decir, dar una solucion a la desigualdad que
existe en los manuales de cada Propiedad Horizontal.

Y ya frente al analisis que ha venido realizando
a lo largo del tiempo la Corte, es que ellos han
reiterado en varias ocasiones en que los manuales
que se han propuesto de la Propiedad Horizontal
son irrazonables y no han tenido un régimen claro
para tratar de manera clara, concisa la Propiedad
Horizontal. Esto mencionado a lo anterior, los
propietarios se han visto claramente vulnerados en
sus derechos para lo cual, han salido muchas mas
sentencias en contra. Entonces, ya lo han tenido
en cuenta aqui para el Proyecto de ley, como tener
en claro esto que ha venido en las relatorias de la
Corte, para fundamentar em lo que tiene que ver
con manuales de las Propiedades Horizontales.
Muchisimas gracias.
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Presidente:

Sergio a usted gracias. Don Javier, dos minutos,
para seguir con las otras personas.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
sefior Javier Lopez Cifuentes:

Gracias muy amable, agradezco la oportunidad
que me da para complementar algo que se me habia
quedado por fuera del tintero y que afortunadamente
los otros participantes también han venido
aportando de una forma oportuna. Resulta que la
ley contempla que nosotros debemos hacer unos
reglamento de Propiedad Horizontal, basicamente
los reglamentos de Propiedad Horizontal son
una trascripcion de la misma, pero dentro de los
reglamentos no se contempla muchas veces los
manuales, procedimientos y protocolos, deberia ser
obligatorio el registro de manuales, procedimientos
y protocolos donde se establezcan bien las rutas, que
tiene cada uno de los o6rganos de administracion y
control de la copropiedades, es decir, si bien es cierto
que hay unas funciones ya establecida dentro de la
ley y que basicamente se copia en los reglamentos
de Propiedad Horizontal, la responsabilidades como
ya bien lo han dicho, se empiezan a balonear, a
chutarnos la pelota entre unos y otros y en realidad
nunca se asume una responsabilidad de los 6rganos
de forma objetiva. Entonces, lo que propongo es
que eso manuales, procedimientos y protocolos
sean establecidos, con el fin de que no quede esa
subjetividad. Gracias.

Presidente:

A usted mil gracias nuevamente Javier. Tiene
el uso de la palabra Julidn Gémez, Defensoria del
Pueblo.

La Presidencia concede el uso de la palabra al
doctor Julian Gomez, Delegado de la Defensoria
del Pueblo:

Muchas gracias Representante, buenas tardes para
todos. Miren, precisamente como Defensor Publico
de Asuntos Administrativos que no concretamente
tenemos que ver con el caso de forma directa,
pero si lo escuchamos de nuestros compafieros
del programa promiscuo, lo escuchamos de los
diferentes usuarios de la Defensoria Publica, miren
ustedes que cuando arranco la Audiencia, ustedes
decian con quién presento la Comision dijo que
estaba invitado el sefior alcalde, me parece que es
muy importante porque si bien podemos tener acé
servidores publicos de la Alcaldia o de algunas
Alcaldias, si me parece que esta norma tiene que
confluir el habitante que hace parte de la Propiedad
Horizontal, la ciudad como tal y logico el Estado
Colombiano y ademas logico el constructor como
ustedes lo mencionaban.

Miren yo no sé quienes conocen aca muy bien
Tunja, pero ustedes van caminando o rodando su
vehiculo por todo lo que llamamos la Avenida
Universitaria y las calles vueltas nada, porque asi
nos las dejaron los urbanizadores. Encontramos
grandes conflictos al interior precisamente de las
edificaciones, de los conjuntos cerrados, etcétera,
que viene no solamente del comportamiento de

los habitantes, sino de grandes problemas que les
han dejado los constructores. Yo no hago parte
por lo menos de esa bola contra el empresariado
colombianos, porque es que resulta que hoy en
Colombia todo es por culpa de los empresarios,
no eso no es cierto, pero si es cierto que hay
una negligencia, una omision por parte de las
administraciones municipales en el sentido de hacer
seguimiento desde sus oficinas de planeacion con las
curadurias urbanas en el caso de Tunja, para que los
Proyectos que se le presentan, efectivamente sean
controlados, sean seguidos, sean supervisados para
que se entreguen de la forma en que lo prometieron
y en que fueron avalados ante la ciudadania.

Yo no sé porque aca en el principio de convivencia
y pienso también que los problemas de convivencia
no surgen solamente porque me cayo mal el vecino,
sino precisamente nuestro problema es de dinero,
y cuando el problema es de dinero y nos dejan
las obras mal pues surgen mas controversias. Les
dejo solamente un ejemplo, a una sefiora aca del
barrio Curubal, que la defendi, le dieron la orden
de tumbarle la vivienda porque construyo en un
acarcabo, pero era un predio urbanizado, urbanizado
y autorizado, protocolizado y con licencia por la
ciudad, y ordenan tumbarlo, pero no le ordenan
tumbar, no le hacen nada al sefior de Torres del
Parque, al de Estancia el Roble, no pasa nada porque
son grandes urbanizadores de la ciudad, perdoneme
la expresion, no es justo que se la monten al mas
débil. Eso debe estar contemplado en la norma,
(Como? Debe haber una parte preliminar como lo
tiene casi todas las normas en donde precisamente
el constructor y la ciudad deben ponerse de acuerdo
valga la redundancia, de acuerdo al Proyecto
aprobado para que de esa forma se entregue a la
comunidad y se le entregue a la ciudadania.

Hoy tenemos repito, no estoy en cintra del
empresariado, pero tenemos casi que, no hay que
generalizar, pero tenemos grandes bandidos en el
pais, que dicen ser constructores y resulta que uno va
a mirar y ni son arquitectos, ni son ingenieros, sino
que son economistas, son abogados como en el caso
son docentes, etcétera, etcétera, menos ingenieros
y sin embargo, son los grandes negociantes y los
grandes por decirlo asi complices junto con los
alcaldes de las respectivas ciudades y municipios de
Colombia dentro de este Gobierno.

Finalmente, les quiero contar rapido, hay que
buscar en la norma algin elemento para que los
alcaldes una vez se entregue el Proyecto, una vez las
personas vivan ahi, yano le puedan meter mano como
dicen vulgarmente al Proyecto, lo digo porque aqui
hay un caso grande en Villa Toscana, yo no entiendo
como si no le nombran a la hermana del alcalde
Fulanito de Tal de Administradora, el sefior cada
que llegan los habitantes los domingos a los festivos
les corta el agua. Entonces, asi es que generan los
grandes problemas de convivencia en el pais. Los
alcaldes entonces, si no logran meterles la mano
a los conjuntos eso si no a los de 20 apartamentos
como estamos diciendo, sino a los de 1.000 a través
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de sus Administradores o Administradoras, entonces
cortan el agua a los habitantes los fines de semana y
los festivos, eso no puede seguir pasando aca en este
departamento.

Eso queria contarles, yo pienso que muy bien
que ustedes recojan todo lo que esta diciendo la
comunidad, creo que ni siquiera estas Audiencias
Publicas, no es que no sean importantes, sino porque
ustedes son me imagino copropietarios, han vivido
en carne propia lo que estan diciendo aca, entonces
entreguen herramientas rapidas a la gente para que
puedan solucionar. Muchas gracias.

Presidente:
A usted doctor Julian. Don Victor Ramirez.

La Presidencia concede el uso de la palabra
al sefior Victor Ramirez, Representante Legal de
Legalcorp:

Muy buenas tardes para todos, buenas tardes
miembros de la Mesa Directiva. Acudo hoy a esta
Audiencia como representante legal de Legalcorp,
una empresa dedicada a la Propiedad Horizontal,
llevamos siete afios de experiencia y he venido
escuchando todas las exposiciones de cada uno
de los Ponentes y encontramos que hay mucha
problematica con el tema de los manuales, yo
considero importante sefiores Representantes,
honorable diputado, que es importante la interior de
la reforma, crear unas funciones, si bien es cierto
en el articulo sesenta y algo estan las funciones del
Administrador, es importante crear las funciones
del revisor fiscal, crear las funciones del contador,
porque estas personas, ¢ igualmente crear las
funciones del consejero, porque muchas de las veces
los contratos se hacen de una manera irregular con
este tipo de profesionales, cuando ellos buscan la
forma de evadir una responsabilidad y recargarlas
todas en el Administrador, es importante que cada
uno de estos profesionales lo tenga claro.

Igualmente, escuchaba a alguien decir respecto
de los consejeros, que era importante que se
generara una retribucion p ara ellos, yo creo que
la mayor retribucion para un consejero es el hecho
de que su copropiedad se vea bien, en decoro, en
administracion, en trabajo, en aseo, todas las cosas
que la misma debe tener y pues nada el sentido
de pertenencia, yo hago parte de un consejo por
sentido de pertenencia, la gente no se postula a los
consejos de administracion no porque no paguen, no
se postulan porque les falta sentido de pertenecia.
Escuchaba a otra persona que decia, que los consejos
de administracién se amarraban, se ataban a una
silla y eran los mismos de toda la vida, no es que
sean los mismos, es que nadie mas se postula, esa es
la verdadera problematica.

He visto Proyectos de ley en donde se quiere
reformar la Ley de Propiedad Horizontal, la 675
en donde buscan de alguna manera beneficiar a las
constructoras y es ahi a lo que tenemos que apuntarle
nosotros como copropietarios, como personas de a
pie, tenemos que apuntarle a que ninguna reforma
de la Ley 675 permita que las constructoras se laven

las manos y pierdan responsabilidad, a eso es a lo
que tenemos que apuntarle. En este momento las
constructoras entregan una copropiedad como un
abono, porque la entregan a medias, no la dejan
terminar de construir cuando ya la estan entregando,
no entregan las areas comunes, se viene las
problematicas, demanda ante la Superintendencia
y las personas son las que llevan del bulto. Pero
las constructoras hacen eso porque no hay nadie
que las esté vigilando en el cumplimiento de esas
construcciones.

Importante lo que decia le doctor Julian que ya
se fue, respecto de la presencia de la administracion
municipal, recordemos que la Ley 675 establece, que
la personeria juridica y las funciones de Camara de
Comercio de supervision y vigilancia que debe hacer
de reconocimiento de personeria juridica y demas,
que debe hacer a las Propiedades Horizontales
las administraciones municipales, las Alcaldias,
y la Alcaldia tiene que velar porque la licencia de
construccion que dio en la obra que se ejecuto,
sea exactamente igual a la que se ofrecio, pero no
lo estan haciendo, las constructoras hacen de las
administraciones municipales y Tunja es una ciudad
muy joven en esa area, lo digo porque yo trabajo en
la Sabana Occidente, tengo muchas copropiedades
y trabajo en la Sabana Occidente, Facatativa tierra
del Representante a la Cémara, trabajo, tengo la
oportunidad de trabajar en copropiedades de 800,
900 unidades y son municipios que aunque mas
pequefio han evolucionado mucho mas en Ley de
Propiedad Horizontal.

Se exige que Tunja tenga una representacion
y tenga un apoyo por parte de la administracion
municipal, hoy quiero invitar al alcalde a que haga
una capacitacion, a que contrate un Proyecto para
que la gente aprenda de Propiedad Horizontal, para
que la gente se empape y antes de que cambien la
norma por lo menos sepamos y conozcamos la que
esta funcionando en la actualidad. Muchas gracias.

Presidente:
Victor, gracias. Dofia Martha Espejo.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la sefiora Martha Espejo:

Muy buenas tardes para todos los que nos
acompanan hoy en la Mesa Directiva, a todos los
participantes un saludo especial. Como vemos en
la pantalla esta el Proyecto 205 del 2022 y esta el
Proyecto 282 del 2022, bien lo decia el Representante
Oscar, que esta a cargo del Partido Liberal y el 282
a cargo del Partido Verde, en este caso a cargo de
la doctora Olga Lucia Velasquez, el doctor Wilmer
Castellano, Representante. La Ley 675 un grupo
de ciudadanos después de 22 afios que no se hacia
ningun ajuste, como tal el afio pasado durante un mes
y medio se vinieron Administradores, consejeros
revisores fiscales, constructores, empresas de
vigilancia, varios actores importantes internos
y externos que finalmente entran de una manera
directa o indirecta a tener incidencia en la Propiedad
Horizontal.
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En base a eso, el Covid nos oblig6 absolutamente
a todo el mundo entero, a replantearnos en los
procesos y en los procedimientos, de eso no queda
excepto la Ley de Propiedad Horizontal que ya
lleva 22 afios. En ese esfuerzo entonces, se empezo
a estudiar en unas Mesas de Trabajo con varios
actores, como haciamos para mitigar las demandas
contra la Propiedad Horizontal, como haciamos para
poder definir en una Propiedad Horizontal que no
solamente pues es vivienda ustedes lo conocen, sino
también centros comerciales, cementerios y demas
donde se compartan zonas comunes. Cémo hacemos
para poder pensar en que todos somos importantes,
en pensar en el parqueadero para los caballos, para
las ciclas, o para los barcos, no solamente es donde
yo vivo, sino que somos un mundo de ciudadanos
que somos de diferentes culturas y necesitamos
estar absolutamente comodos. Como pensamos
en los ninos, en las nifias, en los adolescentes, en
los adultos, en los adultos mayores para que estén
incluidos en la Ley de Propiedad Horizontal.

En este orden de ideas, para mitigar las
demandas, como haciamos para que el presidente
del consejo no coadministre, para que los Consejeros
no coadministren, pero también para que los
Administradores cumplan la ley, no se puede meter
todo en la Ley de Propiedad Horizontal porque hay
un monton de legislacion que esta por fuera, pero
los Administradores también deben cumplir la ley
contractual, la ley civil, al ley administrativa y la
ley penal y no extralimitarse que no hacen acoso
laboral y no hacer digamos algo encorta de los que
estan tercerizados con la empresa de vigilancia y
con los de aseo. En ese orden de ideas, se propone
en el 282, es importante que ustedes en la invitacion
que extendi6 el doctor Oscar o el doctor William
Castellanos, ustedes puedan bajar y ahi esta en el
Proyecto 205 y 282, ustedes hagan un paralelo ;Qué
se hace? Es vislumbrar, hacer una mejora para que
todo quedemos incluido y cuando se unan los dos
Proyectos o se sumen, pues salga un mejor Proyecto
para todos.

En ese orden de ideas, se depende entonces en
como se hace una capacitacion cuando se reciban
las zonas comunes y como todos los propietarios
o0 copropietarios cuando reciben un inmueble,
pues estén capacitados y sepan que es Propiedad
Horizontal, porque partimos de que un consejero o
alguien del comité de convivencia no conoce que
es la Ley 675, mientras no las conozca pues la va
a tropellar y cuando haya un Administrador que
conozca la Ley 675 o un consejero, van a haber
controversias porque a la gente generalmente no
le gusta cumplir la ley. Se propone entonces hacer
un decreto reglamentario para el Administrador,
que sean ustedes mismos los Administradores
que puedan entender lo reglamentario, formar
cuales serian sus funciones y que seria en caso de
incumplimiento, que ustedes mismos lo construyan
para este fin.

Enla Superintendenciade Vigilancia, de momento
pues quien debe postular la Superintendencia es la

Presidencia de la Republica y en el Proyecto 282
se esta postulando que de momento dependa del
Ministerio del Interior. Y en ese orden de ideas
entonces, se propone que absolutamente en el
mes de octubre si a bien se tiene, que todos los
Administradores sean citados, para que se haga
el decreto reglamentario del Administrador y ahi
quede absolutamente a qué tiene derecho, por qué
se podria ser sancionado y perfil profesional técnico
o tecnodlogo, depende de lo que se decida, seria lo
mejor para la comunidad, pero lo importante es
como respetamos la Propiedad Horizontal y como
no hay problema con nuestro patrimonio, porque
si el Administrador actia mal, o un consejero, o
un presidente, pues nos van a demandar y nos toca
pagar con nuestro pecunio y con lo que le vamos a
dejar a nuestro herederos. Gracias.

Presidente:

Gracias doctora Martha, muy amable. Y gracias
a ustedes por acompafiarnos en el trascurso de la
Audiencia, ya las personas inscritas ya intervinieron
y por supuesto con todos los aportes que ustedes hoy
nos han dado, seguiremos trabajando esa Ponencia
que iremos a presentar para Primer Debate en
Comision. Aspiramos a que antes del 15 o el 20 de
abril el gripo de Ponentes y Coordinadores Ponente,
presentemos nuestra Ponencia para Primer Debate.

Participante:

Solamente quiero hacer unas pequefias
apreciaciones de que significa la industria del
turismo a luz de la modernidad, especialmente
con unas cifras que son contundentes, de las cosas
buenas que le he escuchado a este Gobierno es
una sustitucion del ingreso de este pais a través
de la industria del turismo, cuando hablamos de
la industria del turismo vamos mucho mas alla de
tener unos huéspedes en unas camas en los hoteles
de Colombia, nosotros hemos estado observando el
panorama y creemos que la propuesta tiene que ser
un poco mas sistémica, un poco mas solicita, que
integre toda una cadena de valor, que conlleve a que
todos estos valores dentro de la prestacion de los
servicios en la industria del turismo, puedan caminar
y apuntar juntos hacia el mismo lado.

Entonces, tenemos elementos como los
siguientes: Airbnb el afio pasado movid en Colombia
mil millones de ddlares, para los proximos cinco
afios va a traer mas de 8 millones de huéspedes por
ano, es decir, esto si es una verdadera discusion en
cuanto a los ingresos. Colombia tiene que ser un poco
mas moderna, tiene que ser mas de avanzada, tiene
que ponerse a la par porque si todos tomamos en
cuenta que Colombia muchas veces ha sido elegido
el destino turistico del mundo, y hoy por ejemplo
ciudades como Medellin, son el tercer destino
turistico del mundo. Y si ustedes Parlamentarios me
permiten el siguiente argumento, es que si nosotros
tenemos de avanzada una leyes en Colombia que
nos permita traer millones de turistas del extranjero,
Boyaca por ejemplo per cépita, seria un escenario
para ser un curador mundial de turismo, lo mejores
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sitios importantes de los mas reconocidos estan en el
departamento de Boyacd, tenemos miles de haciendas,
tenemos ciento veintitrés municipios con historia,
tenemos miles de casonas, de casa y en esa medida con
una reglamentacion moderna, podriamos llevar a llenar
a Colombia de turistas.

Porque la propuesta tiene que ser ambiciosa mis
queridos amigos, esa es una propuesta que tiene que
llevar a que en la proxima década, Colombia pueda
recibir entre 40 y 50 millones de turistas y entonces
para esa época los 6 millones que recibimos anualmente
en Colombia, pues practicamente podriamos recibirlos
en Boyaca. Y como decia alguien por ahi necesitamos
solamente un articulito, un articulito muy moderno que
nos permita habilitar las viviendas en Colombia hoy para
que puedan prestar el servicio de hoteleria a distancias
cortas, hay muchas posibilidades en la medida en que
es una actividad segura, porque por ejemplo Airbnb
permite un seguro en cada arrendamiento asi sea de 20
dolares, tiene un seguro de un millén de ddlares para
cada caso y eso nos da una gran avanzada.

Y si reconocemos aqui que el elemento de la
propiedad privada en sus componentes de uso, goce,
disfrute y de la obtencion de unos recursos mucho
mas alla, pues vivimos en un pais en crisis, por €so
mucha gente que tiene su casa con cinco habitaciones,
viven el sefior y la sefiora peo deben seis meses de
administracion, les cortaron la luz etcétera, yo creo que
aqui también hay que hacer un acto de justicia en la
medida en la que podamos permitirle a los colombianos
propietarios, que puedan tener una mixtura en cuanto
que puedan disfrutar sus viviendas para uso personal,
pero también para obtener un ingreso extra, que
entre otras cosas creo que a nadie le cae mal en estos
momentos de emergencia que vivimos en Colombia y
alabo eso que he reconocido como un pais hermoso, un
pais que puede ser el epicentro del turismo mundial y
obviamente que es ahi donde ustedes tiene la inmensa
responsabilidad de ese articulito que le permitir a este
pais desarrollarse y mas a Boyaca que es un epicentro
de turismo colombiano actualmente. Muchas gracias
por invitarme y mis disculpas por intervenir aqui medio
colado, pero tenia que decirlo.

Presidente:

A usted gracias doctor Ivan, muy amable por su
exposicion. Y en este momento he escuchado en las
9 Audiencias que hemos tenido por el pais el turismo
en plataforma o el turismo en Propiedad Horizontal,
es un tema que empata con la capital y hemos acogido
muchisimos casos a nivel nacional, esperamos que
podamos tener la mejor norma para el servicio de los
colombianos.

De verdad que les agradecemos enormemente
con la intervencion del doctor Ricardo Espaiol,
agradeciéndole nuevamente doctor Pedro, al doctor
Hugo y al doctor Héctor por la organizacion, para todo
su equipo, a la Caja de Compensacion Comfaboy, mil
gracias por acogernos en este bonito auditorio y poder
llevar a cabo esta Audiencia. A todas y cada una de
las personas que asistieron y por supuesto a quienes

intervinieron. Siendo las 12:40 sefiora Secretaria,
damos por levantada la Audiencia.

Secretaria:

Asi se sera sefior Presidente usted ha levantado la
Audiencia Publica, no sin antes manifestar que esta
Audiencia serd transcrita y publicada en la gaceta del
Congreso para conocimiento no solo de los integrantes
de la Comision Primera que seran lo que dan el Primer
Debate, sino de todo el Congreso de la Republica.
Muchas gracias para todos.

Anexos: Doce ( 12) folios

" P -« ]
o HONORABLE “AMARA DE REPRESENTANTES
& COMISION "RIMERA CONSTITUCIONAL
S
\;‘ LEGISLATURA 2022 - 2023
| A AUDIENCIA PUBLICA
| TUNJA - BOYACA < ,\;
N ORDEN DEL DIA 0|
Viernes veinticuatro (24) de marzo de 2023 \bx’ \US"
X
10:00 a.m. ~V fr’)(/
1 O 55
Lectura de resolucion No. 036 DQv * /'\)Dé/
(Marzo 16 de 2023) Q& LS’&\,)
220 P50
it XX R >&)
N

Audiencia Publica

Tema: Proyecto de Ley p/@ozz Camara "Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675
de 2001, referente al re e prop@a@t!onzonta[ en Colombia y se dictan otras disposiciones”,
acumulado con el Proyecto de Ley(r( 28 2022 Camara “Por medio de la cual se modifica y adiciona
la Ley 675 de 2001 como Régimen tnico Especial de Propiedad Horizontal en Colombia y se dictan otras
disposiciones”.

Autores: HHRR. Oscar Hernan Sanchez Leon, Alvaro Leonel Rueda Caballero, Juan Carlos Ewills Ospina,
Carlos Felipe Quintero Ovalle, Piedad Correal Rubiano, Karyme Adrana Cortés Martinez, Carlos Adolfo
Ardila Espi Jorge Mendez Hernandez, Luis Eduardo Diaz Mateus, Jose Jaime Uscategui Pastrana
IIIII@S;I?;?C//U HHRR. Olga Lucia Velasquez Nieto, Olga Beatriz Gonzalez Correa, Wilmer Yair
Ca lernandez, Juan Camilo Londofio Barrera, Gloria Liliana Rodriguez Valencia.

Ponentes: HH.RR. Oscar Hernan Sanchez Leon - C, José Jaime Uscategui Pastrana - C, Jorge Méndez
Hernandez, Jorge Eliécer Tamayo Marulanda, Delcy Esperanza Isaza Buenaventura, Alirio Uribe Mufioz,
Duvalier Sanchez Arango, James Hermenegildo Mosquera Torres, Marelen Castillo Torres y Luis Alberto
Alban Urbano

Proyectos publicados, Gacetas: 1239/2022 y 1446/2022

Lugar: Auditorio Comfaboy - ubicado en la Carrel a 10,

16 - 81 de la Ciudad de Tunja (Boyaca).
Gostauo u\i

e\Qiare~ C&S\ c\(\(L)

Proposicion No. 19 aprobada en esta Célula Legislativa y suscrita por los Honorables Representantes Oscar!
Hernén Sanchez Ledn - C, José Jaime Uscategui Pastrana - C, Jorge Méndez Hernandez, Jorge Eliécer!
Tamayo Marulanda, Delcy Esperanza Isaza Buenaventura, Alirio Uribe Mufioz, James Hermenegildo
Mosquera Torres, Marelen Castillo Torres y Luis Alberto Alban Urbano.

\.\)(,\\M»\\K\(CQL(\L }\,& C'LJ
los i P C,\(‘L O
eiad Lo Sh

El Vicepresidente,

EYECMO Landinez Suarez
¥ > o

La Subs cretana
Dora Sonia Cortés Casnllo

Lo que p

El Presidente,
Juan Carlos Wills Ospina

La Secretaria, © ‘Q‘;“\Q

Amparo Yaneth Calderén Perdomo

T 22, 2022

X~ Tunja

Tunja, 12 de abril de 2023

Sefiores

CAMARA DE REPRESENTANTES - SECRETARIA GENERAL
debatescomisionprimera@camara.gov.co

Bogota, D.C., Bogota, D. C.

AT 407
ATU2023EE015334

Asunto: RESPUESTA SOLICITUD AUDIENCIA

Reciban un cordial saludo,

De acuerdo al cronograma compartido por ustedes para la asistencia al evento relacionado,
me permito ofrecer disculpas por la imposibilidad para asistir al mismo, toda vez que por cruce
de agendas, me fue imposible hacer presencia.

Sin embargo, agradezco el tenerme en cuenta y espero hacer parte de estas actividades en
una siguiente oportunidad.

Me suscribo de ustedes no sin antes desearles exitos en sus labores.

Atentamente,

S

LUIS ALEJANDRO FUNEME GONZALEZ
Alcalde
Despacho Sefior Alcalde

Proyectt: FABIAN ANDRES MONDRAGON MENDOZA
Reviss: LUIS ALEJANDRO FUNEME GONZALEZ

. Atencién al Ciudadano

rr‘ Calle 19 N° 9 - 95 primer piso edificio municipal.
Tunja, Boyacé - 740 57 70 » contactenos@tunja-boyaca.govico

®@®® | « www.tunja-boyaca.gov.co o

SC-CERAA2ATS
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1] ] DELA REPUBLICA
¥ P DE COLOMBIA _

CAMARA UE REIRSENTANTES

RESOLUCION No. 036
(marzo 17 de 2023)

“POR LA CUAL SE CONVOCA A AUDIENCIA PUBLICA" \

RN CONGRESO -

La Mesa Directiva de la Comisién Primera de la Honorable Camara ¥ DELA geuauu
de Representantes ! I ' li ' P DE CGLOE[A

CAISARA DE REPABENTANTE,

CONSIDERANDO:

a) Quelaley5%de 1992, en su Articulo 230 establece el procedimiento para convocar COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Audiencias Publicas sobre cualquier Proyecto de Acto Legislativo o de Ley. i o
Dada en Bogota D.C., el diecisieteavo (17) dia del mes de marzo del afio dos mil veintitrés

Que mediante Proposicién No. 19 aprobada en la Sesién de Comisién del martes (2023).

18 de octubre de 2022, suscrita por los HH.RR OSCAR HERNAN SANCHEZ LEON
Autor y Coordinador Ponente, JOSE JAIME USCATEGUI PASTRANA ~
RSN

b)

Coordinador Ponente, JORGE MENDEZ HERNANDEZ, DELCY ESPERANZA Presidente
ISAZA BUENAVENTURA, ALIRIO URIBE MUNOZ, JORGE ELIECER TAMAYO '

MARULANDA, LUIS ALBERTO ALBAN URBANO, MARELEN CASTILLO N CARLOSWILLS OSPINA
TORRES y JAMES HERMENEGILDO MOSQUERA TORRES, Ponentes del
Proyecto de Ley No. 205 de 2022 Camara “Por medio de la cual se reforma y

adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad Horizontal en X
Colombiay se dictan otras disposiciones”, acumulado con el Proyecto de Ley
No. 282 de 2022 Camara “Por medio de la cual se modifica y adiciona la Ley :

675 de 2001 como Régimen Unico Especial de Propiedad Horizontal en Vicepresidente,
Colombia y se dictan otras disposiciones.”, han solicitado la realizacién de HERACLITO LANDINEZ SUAREZ
Audiencia Publica.

C,

2

Que la Mesa Directiva de la Comision considera que es fundamental en el tramite
de estas iniciativas, conocer la opinién de la ciudadania en general sobre el
Proyecto de Ley antes citado.

&

Que el Articulo 230 de la Ley 5% de 1992, faculta a la Mesa Directiva, para Secretaria,
reglamentar lo relacionado con las intervenciones y el procedimiento que asegure
la debida atencion y oportunidad.

[5)

Que la Corte Constitucional en reiterada jurisprudencia, en relacién con las
Audiencias Publicas ha manifestado: “(...} las Audiencias Publicas de participacién
ciudadana decretadas por los Presidentes de las Camaras o sus Comisiones
Permanentes, dado que el propésito de éstas no es el de que los Congresistas
deliberen ni decidan sobre algtin asunto, sino el de permitir a los particulares
interesados expresar sus posiciones y puntos de vista sobre los Proyectos de Ley
0 Acto Legislativo que se estén examinando en |a célula legislativa correspondiente;
no son, asi, Sesiones del Congreso o de sus Céamaras, sino Audiencias
programadas para permitir la intervencion de los ciudadanos interesados”.

Bogota D.C octubre de 2022
CONGRESO

N [| DELA REPUBLICA
i " DECGLOMEIA

CAMARA DE REPREENTANTES Doctor: ' A
JUAN CARLOS WILLS R
Presidente \ -

Comisién Primera

Cémara de Representantes
Bogota

RESUELVE: . s
Dodioge Pobs¥ee Eran

Respetado Sefior Presidente:

Articulo 1°, Convocar a Audiencia Publica para que las personas naturales o

juridicas interesadas, presenten opiniones u observaciones sobre el Proyecto de En atencion al proposicion a probada en la Comision Primera el 18 de octubre de
Ley No. 205 de 2022 Camara “Por medio de la cual se reforma y adiciona la 2022 la cual dispone la celebracién -de audiencias publicas en las entidades
Ley 675 de 2001, referente al réglmen de propiedad Horizontal en Colombia y territoriales para escuchar a la ciudadania en relacién al proyecto de Ley 205 de
se dictan otras disposici lado con el Proyecto de Ley No. 282 de 2022 Camara "Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 675 de 2001,
2022 Camara “Por medio de la cual se modifica y adiciona la Ley 675 de 2001 referente al régimen de la propiedad Horizontal en Colombia y se dictan ofras
como Régimen Unico Especial de Propiedad Horizontal en Colombia y se disposiciones” por intermedio suyo solicito autorizacién para celebrar las
dictan otras disposiciones.” mencionadas audiencias ptiblicas en Jas siguientes ciudades:
Bogot4, Funza, Mosquera, Facatativé, Chia, Zipaquira, lbague Tunja, Villavicencio,.
Articulo 2°. La Audiencia Publica se realizara el viernes 24 de marzo de 2023, a las Medellin, Bticaramanga y Call. . CAMARA DE REPRESENTANTES
10:00 a.m., en el Auditorio Comfaboy - ubicado en la Carrera 10 Nro. 16 - 81 de la Subagcrmarla General
Ciudad de Tunja — Boyaca.
Articulo 3°. Las inscripciones para intervenir en la Audiencia Publica, podran Agradezco su atencién,
realizarlas hasta el jueves 23 de marzo de 2023 a las 4:00 p.m., diligenciando el .
formulario correspondiente en el siguiente enlace: e —

https://fforms.gle/ksiy6Md1LLOAH3|P6

" OSCAR SANCHEZ LEDN

Representante a-la Gamara
Articulo 4°. La Mesa Directiva de la Comision ha designado en el H.R OSCAR . ’
HERNAN SANCHEZ LEON Autor y Coordinador Ponente del Proyecto de Ley, la .
direccion de la Audiencia Pablica, quien de acuerdo con la lista de inscritos fijara el
tiempo de intervencion de cada participante.

e
COwWISiC ) PRINE RA G N STITUCH
ERTRNG TN

26 0CT 2022

Articulo 5°. La Secretaria de la Comision, efectuara las diligencias necesarias
ante el area administrativa de la Camara de Representantes, a efecto de que la
convocatoria a la Audiencia sea de conocimiento general y en especial de la
divulgacién de esta Audiencia en el Canal del Congreso. : . 4)“

Articulo 6°. Esta Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.
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Doctor:

JUAN CARLOS WILLS
Presidents

Comisién Primera

Camara de Representantes -

'ku&?u@k %’\J\J\\Oﬂ_ %: »\O\

Respetado Sefior Presidente!

En atencién al articulo 230 y 264 numeral 3 de la ley 5Sta de 1992, y teniendo en
cuenta el trémite del proyecta de Ley 208 de 2022 Cdmara “Por medio de la cual se
reforma y adiciona la ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal
en Colombia y se dictan otras disposiciones”, por intermedio suyo solicitamos la
autorizacion para celsbrar audiencias plblicas en las entidades territoriales con el
fin de nutrir y fortalecer el proyecto desdé diferentes perspectivas.

Agradezgo su atencién,

/

Coordinkdar Ponente

~ORGE ME! HERNANDEZ
Ponente:

Toe

DELCY ESPERANEZA ISAZA
Ponertte

18007 02
ACTA N°.

o

. Roa,

K

. SUBSECRETARIA GENER

SbSG2.1-0479-22
Bogota D.C., 1 de noviembre de 2022

Doctora
AMPARO YANETH CALDERON PERDOMO

Secretarla Comisién Primera Constltucional
Cémara de Representantes

Cordial saludo:

De la manera més atenta y respetuosa me i it
T permito remitir a su d i
de la Proposicién No: 1 despacho copia

1. 063 - Uno (2 folios)
2. 070 - Cuatro (4 folios)

La cual fue lelda y discutida por la Plenaria de |, ) . L
N a Corporacion
real|zm1<a_§J df; s 1. de noviembre de 2022, P , €N sesién

Atentamente,

Anexo lofenunciado
Ingrid N4

Calle 10 No. 7— 50 ~ Capitolic Naclonal - Segundo Piso ~ Tel: 3904050 Ext—5422
Email: substcretaria@camaré.gov.co

ALIRIO URIBE MUNOZ
Ponente

N - @R O
~ LUIS ALBERTO ALBAN URBANO
Ponente '

DUVALIER SANCHEZ ARANGO
Ponente .

CP.CP.3.1 - 0527 - 2022
Bogotd D.C., 26 de Octubre de 2022

[GAWARA DE REPRESENTANTES|
| subsecretaria General

Doctor

RAUL ENRIQUE AVILA HERNANDEZ
Subsecretario General

Cdamara de Representantes
Ciudad

Respefado Doctor:

De manera atenta me permito enviar a usted para la respectiva
aprobacién en Plenaria, la Proposicién No. 19 radicada en este despacho
el 18 de Octubre y aprobada en sesién del 18 de Octubre de 2022 Acta
No. 20, suscrita por los HH.RR. Oscar Herndn Sdnchez Leén —-C-, José Jaime
Uscétegui Pasirana -C-, Jorge Méndez Herndndez, Jorge Eliécer Tamayo
Marulanda, Delcy Esperanza Isaza Buenaventura, Alirio Uribe Mufioz, James
Hermenegildo Mosquera Torres, Marelen Castillo Torres y Luis Alberto Albdn
Urbano, mediante el cual solicitan la redlizacién de Audiencias Publicas
sobre el Proyecto de Ley No. 205 de 2022 Cdmara "Por medio de la cual se
reforma y adiciona la Ley 675 de 2001, referente al régimen de propiedad:
Horizontal en Colombia y se dictan ofras disposiciones” Cabe anotar que
en comunicacién del H. Representante Oscar Sdnchez, la cual se adjunta,
enuncia las ciudades en las cuales se redlizardn las audiencias pUbilicas
sobre el mencionado proyecto, Bogotd, Funza, Mosquera, Facatativd,
Chia, Zipaquird, loagué, Tunja, Villavicencio, Medellin, Bucaramanga y Cali.

Cordial saludo,

Anexo: Propasicién y ofidlo H.R. OSCAR SANCHEZ LEON
Esther A.

‘Gomisidn Primeta de l2 H. Cémara de Represcatants
Garrera 7N° §~ 68, oficina 238 B yrww.camara gov.co
PBX: 3904050 Ext, 4288 - 4289 Bmail: comision primera@eamara.gov.co
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~ {Marelen
Castillo Torres

UTL-151-2023
Bogots, D.C., 23 de marzo de 2023

Doctor

JUAN CARLOS WILLS OSPINA

Presidente

COMISION PRIMERA CONSTITUCIONAL PERMANENTE
CAMARA DE REPRESENTANTES

Ciudad

Reciba un cordial saludo, Apreciado Presidente:

De manera atenta, me permito presentar excusa por inasistencia a la audiencia publica
programada por [a Comisién Primera Constitucional Permanente, para el dia 24 de marzo de
2023, debido a que por r i6n médica me i una cirugia y debo guardar
reposo, con lo anterior adjunto incapacidad debidamente transcrita por el médico de la Cdmara
de Representantes.

Agradezco [a acostumbrada gestion y atencién a la presente.

Cordialmente,

R tantea la Camara o % S
redentante a la Cam: o
ep SEnTAN T
Propecto: ovap

Reviso: ovaD

Aprobi: ovio

Q@ aCastiotareien

D@ (+57) 4013904050 ext, 3054 y 3055
© mérelen castillo@camara.gov.co
< & Calle 10 N° 7-50_~ Capitalio Nacional - $otano Uno

\

@ marciencstilotories

- e - Lo EOMNCGRESC
- F - [l D LA REPLIEL I A
=10 R | DE ol il
i CATIATEA, T PREPRESENS TAr ST ES

CERTIFICADO DE INCAPACIDAD
Fectodebxp: 2003 3 23

Afio Mes Dfa
LAl Tond [alaw
1er. APELLIDO 2do. APELLIDO 'NOMBRES

wenmrcacion_ 34 78350 0

DIAGNOSTICO:  f#10M SLTO 114 /P4l oL TomdD)

CONTINGENCIA EG ﬁ M. C3 a1 33 r 3

FECHA DE INICIO: Af\oé?}_Mes '? 'Diaaj PRO)RR@ A
RON
1o 900 q&y S
(en letras) (en Demeros)

FIRMA Y REGISTRO MEDICO

O i

OSCAR HERNAN SANCHEZ LEON
PRESIDENTE

SECRETARIA

IMPRENTA NACIONAL DE COLOMBIA - 2023




